BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 81 - Hovkenkamp
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GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdch--
sischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Ver-
bindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. Teil I, S. 341) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237) aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereichs gelegene Geldnde ist im
Flichennutzungsplan als Wohnbauflédche dargestellt. Um sicherxzu-
stellen, daB die Bebauung dieser Fléche der stiddtebaulichen Ordnung
und Entwicklung des Gemeindegebietes nicht zuwiderlduft, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Die Notwendigkeit fir
die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Bedarf an
Wohnungen in Hoykenkamp (Eigenentwicklung). Der RBebauungsplan dient
der Sicherstellung der st&dtebaulichen Ordnung und Entwicklung des
Ortsgebietes.

FESTSETZUNGEN il

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.O. aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung.

Die Abmessungen der liberbaubaren Grundstiicksfliéchen sowie die
Grund- und GeschoBfflidchenzahlen werden so festgesetzt, daBf Hduser
gebaut werden koénnen, die den heutigen Wohnbedlirfnissen entspre-
chen, andererseits aber auch den drtlichen Gegebenheiten entspro-
chen wird. -

Aufteilung und Bemessung der Verkehrsflichen sind aus dem Bebau-
ungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu entnehmen.
Der Bebauungsplan weist Fldchen fir 11 Parkstidnde im &6ffentlichen
Bereich fiir Besucher, Lieferanten unc. desgleichen aus. Diese An-
zahl trigt Nr. 5.2.2 der RAST-E Rechnung, wonach fiir je 5 Woh-
nungen 1 Parkstand anzulegen ist. Nach der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich etwa 3o Wohnungen
vorhanden sein.

Im vorlicecgenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz fir Kinder nicht
festgesetzt, da ein solcher in dem Geltungsbereich des unmittel-
bar anschlieBenden im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 32 - Hoykenkamp vorgesehen ist, AuBerdem dient der auf der
gegeniiberliegenden Seite der BahnhofstraBe vorhandene Schulhof als
Kinderspielplatz, so da8 den Forderurgen des Nieders. Spielplatzge-

setzes Rechnung getragen wird.

BODENORDNENDE MASSHAHMEN

- Der Verlauf der Verkehrsflichen und die zuschnitte der Baugrund-

stiicke wurden so geplant, daB bodenordnende MaBnahmen nicht erfor-
derlich werden., :
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

An ErschlieBungsanlagen ist der Ausbau der Planstrafie vorge-
sehen. Die hierdurch entstehenden ErschlieBungskosten werden
nach iiberschldglicher Ermittlung ca. DM 196.200,-= betragen.
Die Gemeinde Ganderkesce trigt gem. § 129 (1) Satz 3 des Bun-
desbaugesetzes 10 vom lHundert des beitragsfdhigen Erschlie-
gungsaufwandes. Die Aufwendungen der Gemeinde betragen ca.

DM 19.620,—=. -

Die ErschlieBungskosten setzen: sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb DM 30.300,~-

b) Fahrbahnen pM 82.500,~-
c) Bﬁrgersteige DM 32.500,~-
d) StraBenbeleuchtung DM l0.000,="
e) Parkpldtze ‘DM 8.500,-"
f) Regenwdsserkanﬁle DM 32.400,--

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

pie Trinkwasserversorgung soll durch Anschluf des Baugebietes

an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,

die Stromversorgung durch Anschluf an das Netz der Energiever-
sorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemein-

de Ganderkesee keine Kosten. Die Versorgung des Baugebietes mit
Erdgas aus demn Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG ist mdglich.

ABWASSERBESEITIGUNG

b

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation. Die hierdurch entstehenden
Kosten werden nach iiberschléglicher Ermittlung ca. DM 36.000,==
betragen und auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird durch Regenwasserkanalleitungen in den Was-
serzug "G" (Ochtumverband) geleitet werden. Die hierdurch ent-
stehenden Kosten wurden bereits oben unter Nr. 4 aufgefiihrt.

SCHALLSCHUTZ

In der Planzeichnung ist ein Bereich gekennzeichnet, in dem

gegen den von der Bahnlinie Bremen-Oldenburg verursachten Lédrm
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Die Baugenehmigungs-
behérde hat zu entscheiden und anzuordnen, welche schallschiit~-
zenden Mafnahmen bei den jeweiligen Wohnungsneubauten durchzu-
fiihren sind. Als solche kommen zum Beispiel in Frage: Isoliervergla-
sung der Fenster, Anordnung der Wohn- und Schlafriume auf der

der Schallquelle abgelegenen Seite des Gebiudes, Bepflanzung

“usw. Die Kosten der jeweils eordneten schallschiitzenden
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