PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee den Bebauungsplan
Nr. 247 - Bookholzberg ,nérdlich An der Bahn, westlich Wellenhofsweg“ bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Ganderkesee, den 19.11.2019
L.S. gez. Alice Gerken

(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung 14.03.2019 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 247 und der Begrindung zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung geman § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 247 mit der Begriindung haben vom 13.05.2019 bis 13.06.2019
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 19.11.2019

(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 247 nach Prifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

gez. Alice Gerken

(Burgermeisterin)

Ganderkesee, den 19.11.2019

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 247 ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 06.12.2019
im Amtsblatt fiir den Landkreis Oldenburg (Nr. 47 / 19) ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 247 ist damit am 06.12.2019 rechtsverbindlich geworden.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 10.12.2019

(Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 247 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht
worden.

Ganderkesee, den

(Burgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
20.07.2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Oldenburg, den 06.11.2019

OO L.S.
OBVI Lubkemann
gez. W. Libkemann

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Bebauungsplans Nr. 247 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 29.10.2019

(Dipl.-Ing. Luders)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind geméan § 1 Abs. 9 BauNVO nur nicht wesentlich
stérende Betriebe und Anlagen zulassig.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind geméan § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig:
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter. (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

2. Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebdudehdéhe ist die Oberkante der &ffentli-
chen ErschlieRungsstralle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebéudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebéudehéhe ist
ausnahmsweise fur untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, Ge-
lander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortre-
tende, konstruktiv erforderliche Gebédudeteile wie Stiitz- und Trégersysteme, Seile i.A., zulassig.
(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

3. Abweichende Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass
im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch
mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denk-
malschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011, Nds. GVBI. S. 135)

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Abfallbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden
Baume auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpoten-
zial zu Uberprifen. Es sind gegebenenfalls Vermeidungsmalnahmen zu ergreifen.

Wenn Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden sind, kann eine Ausnahme bei der Naturschutzbehérde
(Landkreis Oldenburg) beantragt werden. Der Antrag ist jedoch stets im Einzelfall unter Beriicksichti-
gung des Erhaltungszustands der betroffenen Art und zumutbarer Alternativen zu prifen.

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

:: Gewerbegebiete mit Einschrankungen

Mal der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH 10,0  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstucksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

ﬂ Feuerwehr

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——0—<—  unterirdisch

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 247 - Bookholzberg

"nordlich An der Bahn,
westlich Wellenhofsweg"

Stedi

Der Bookholzberg
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