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Durch die folgenden textlichen Festsetzungen wird der Bebauungsplan Nr. 109 B ,Bookhorn®
(rechtsverbindlich seit dem 08.07.2005) in seinen Festsetzungen geandert bzw. erganzt. Der
raumliche Geltungsbereich fur die 1. Bebauungsplanédnderung ist in dem anliegenden Plan
festgesetzt.

Hier nicht genannte zeichnerische oder textliche Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 109B bleiben von der Anderung unberiihrt und gelten im Anderungsbereich unverandert

weiter.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

Anderung der Art der Nutzung im Sondergebiet SO1
Die bisher geltende Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 109B wird aufgehoben.

Das im Anderungsbereich festgesetzte Sondergebiet SO1 dient der Unterbringung eines Bau-
und Gartenmarktes mit einer Einzelhandelsverkaufsflache von maximal 6.000 gm.

Im Sondergebiet SO1 sind nur Einzelhandelsbetriebe zulassig, die dem Betriebstyp ,Bau- und
Gartenmarkt® zugerechnet werden kénnen, mit Einzelhandelsverkaufsflachen fir die folgend
aufgefuhrten

a) nicht-zentrenrelevanten Sortimente (Hauptsortiment)

e Baustoffe, Bauelemente (dazu gehéren auch Zaune, Ofen und Kamine), Installati-
onsmaterial (dazu gehdren auch Elektro-Installationsartikel, Brandschutzartikel, Batte-
rien)

e Holz, Bauelemente (dazu gehéren auch Gartenhauser)

e Eisenwaren, Werkzeug

e Rollladen, Rollos, Markisen

Farben, Tapeten

Badeinrichtungen, Sanitarartikel, Fliesen

Leuchten, Lampen und Leuchtmittel

Teppiche und Bodenbelage

Fahrrader und Zubehor

Auto- und Motorradzubehdor

Gartenbedarf, Pflanzen, Gartengerate (dazu gehéren auch Pflanzgefal3e, Pflege- und

Dungemittel, Torf, Erden, Gewé&chshauser), Gartenmdobel, Grills

e Arbeitskleidung, Arbeitsschuhe

b) zentrenrelevanten Sortimente (Randsortimente)

Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
Wohnaccessoires (daraus jedoch nur: Ziergegenstande aus Keramik, Porzellan oder
Glas und Holz-, Korb- und Flechtwaren, dazu gehtren auch Kerzen)

e Haus- und Tischwasche (jedoch nur fur Garten und Terrasse)

e  Gardinen und Zubehor

Im Sondergebiet SO1 sind Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Sortimente (Randsortimente)
nur zulassig, wenn diese in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zum Bau- und Gartenmarkt stehen. Die Verkaufsflichen fur zentrenrelevante Sortimente
(Randsortimente) missen dem Hauptsortiment des Bau- und Gartenmarktes raumlich ange-
gliedert und als dessen untergeordneter Bestandteil erkennbar sein.

Im Sondergebiet SO1 wird die Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente (Randsortimen-
te) auf insgesamt maximal 600 gm begrenzt; sie darf nicht mehr als 10 % der Gesamtver-
kaufsflache des Bau- und Gartenmarktes betragen. In der Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Sortimente (Randsortimente) enthalten ist eine zulassige Verkaufsflache fiir nahversorgungs-
relevante Sortimente (z. B. Backerei) von maximal 100 gm.




Im Sondergebiet SO1 sind ausnahmsweise zuldssig:

. Schank- und Speisewirtschaften

o nichtstérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

. Réaume fir Biros, Verwaltungen und freie Berufe
2. Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet SO1 sind nach 8§ 12 (2) BauNVO 1990 Stellplatze und Garagen nur fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.




Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109B
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 109B ,Bookhorn", bestehend aus den textlichen Festsetzungen mit Festsetzung
des Geltungsbereiches sowie die Begriindung als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 13.07.2017 gez. A. Gerken

(Birgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
21.02.2013 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109B im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden.

gez. A. Gerken
Ganderkesee, den 13.07.201 e
(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
22.02.2017 dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung mit der Begriindung haben vom 17.03.2017 bis 18.04.2017
gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken
Ganderkesee, den 13.07.2017 e
(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109B nach Priifung
der Anregungen gemafd § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.2017 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. A. Gerken
Ganderkesee, den 13.07.2017
(Burgermeisterin)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109B ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 04.08.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 50/17 ortsiblich bekannt gemacht wor-
den.

Die Bebauungsplanénderung ist damit am 04.08.2017 rechtsverbindlich geworden.
gez. A. Gerken

Ganderkesee, den 14.08.2017 e
(Burgermeisterin)
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109B ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Ganderkesee, den e ———
(Birgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser
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