PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee den Bebauungsplan Nr.
251 "Schierbrok, westlich Schierbroker Mihlenweg", bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 09.07.2019
gez. Alice Gerken

(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sit-
zung am 01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fur die éffentliche Auslegung von Bauleitplan-
entwirfen gem. § 54 Abs.4 NGO auf den Biirgermeister bzw. die Burgermeisterin tibertragen. Aufgrund
dieser Befugnis hat die Burgermeisterin die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 251 mit der Begriindung haben vom 27.03.2019 bis einschl.
26.04.2019 gemaR §13b BauGB i.V.m.§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 09.07.2019

(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 251 nach Priifung der Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

gez. Alice Gerken

(Burgermeisterin)

Ganderkesee, den 09.07.2019

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 251 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 09.08.2019
im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 30/19 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 251 ist damit am 09.08.2019 rechtsverbindlich geworden.
gez. Alice Gerken

(Burgermeisterin)

Ganderkesee, den 14.08.2019

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 251 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den

(Burgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Ganderkesee Gemarkung Ganderkesee Flur 10
Mafstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung  © 2018

Q LGLN

Landraamt for Geoifornation

s Ladeamesarg et Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
12.09.2018)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Achim, den -4. Juli 2019
gez. Uwe Ehrhorn  L.S.

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 251 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédtebau gmbh
Ehnernstralie 126
26121 Oldenburg

Oldenburg, den 28.06.2019

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99 e
info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
man § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschitzten
Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlz- oder Gebaudebestand, so sind die Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG zum Schutz gefihrdeter Arten zu beachten. Bei offensichtlichen
Quartiersplatzen von Flederm&usen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden,
Erdkeller) gilt dies ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplatzen von geschiitzten Vogelarten gilt dies vom
1. Marz bis 31. Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Gebaude oder Gebdudeteile, abgeris-
sen oder beseitigt werden oder Badume geféllt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu
untersuchen. Wenn die MaRnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen.
Andernfalls kann die MaRnahme unzulassig sein oder es sind geeignete Ausgleichsmafinahmen zu
treffen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten

11 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2a sind nur Wohngebéaude zulassig, die mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

2. Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind ausschlieRlich Einzelhduser zuléssig.

3. MindestgrundstiicksgréBen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 wird eine Mindestgréfie der Baugrundstiicke von
700 gm je Einzelhaus bzw. 350 gm je Doppelhaushaushaélfte festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA2a wird eine MindestgroRe der Baugrundstiicke von
1000 gm festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine Mindestgrée der Baugrundstiicke von 500 gm je Einzel-
haus festgesetzt.

4, Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus je 700 gm Baugrundstiick héchstens zwei Woh-
nungen zuldssig; je Doppelhaushaélfte ist hdchstens eine Wohnung je 350 gm Baugrundstick zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist je Einzelhaus je 500 gm Baugrundstiick héchstens eine Wohnung
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind je Einzelhaus je 700 gm Baugrundstick héchstens vier Woh-
nungen zuléssig; je Doppelhaushélfte sind héchstens zwei Wohnungen je 350 gm Baugrundstiick zu-
lassig.

5. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 12 Abs.6 BauNVOQ)

Auf den straflenseitigen nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
in Form von Gebéauden nicht zul&ssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir

- offene Stellplatze im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger Bau-
grenze

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgehélze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Birke, Hainbuche, Ahorn, Rotbuche, Eberesche und Obstbdume (alte
Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Holunder, Schneeball,
Schiehe, WeilRdorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens
12-14 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbaumen: Hochstamm,
mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 -
100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache
vorzunehmen.

7. Oberflachenwasserableitung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsti-
cken zur Versickerung zu bringen.

8. Passiver Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Fléachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Manahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Errichtung von neuen Geb&uden oder der wesentlichen baulichen Anderung der AuRenbauteile
bestehender Gebaude innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches 1V, die dem dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen dienen, missen die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den
nach auflen abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten
werden.

Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fur eine ausreichende Luftung der schutz-
bedurftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schall-
dédmmung der AuRenwand nicht unterschreitet.
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offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstucksflache

Grunflachen

offentliche Grinflachen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R Ful3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul} anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v wow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

——— Flache fir die Wasserwirtschaft

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
D Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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