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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 128 - Almslch

(Geldnde sidlich der Bundesautobahn, zwischen der
LandesstraBe Nr. 87, der KreisstraBe Nr. 228 und
der GemeindestraBe "Zur Strafenmeisterei')
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01 GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung in Verbindung mit
den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes und der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. Sept.
(BGBl1. I, S. 1763) aufgestellt.

Im Rahmen der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird das innerhalb des ‘Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 128 - Almsloh gelegene Geldnde als
GI, E3 dargestellt. Dabei handelt es sich um ein In-
dustriegebiet, wobei nur Betriebe und Betriebsarten
Zuldssig sind, deren Emissionen nicht erheblich be-
l8stigend sind.

Die Gemeinde ist stdndig bemiiht, in ihrem Bereich
neue Betriebe anzusiedeln, um einerseits Arbeits-
plédtze fir ihre Einwohner zu sichern, die zu einem
erheblichen Teil in die benachbarten Stddte Delmen-
horst und Bremen auspendeln, und um andererseits die
finanzielle Grundlage filir die Erfillung ihrer Auf-
gaben zu verbessern. .

Um die mit der Ansiedlung neuer Betriebe verbundene
Bautdtigkeit in geordnete Bahnen zu lenken, ist die
Aufstellung des Bebauungsvblanes erforderlich. Durch
den Bebauungsplan kann sichergestellt werden, das

die Bebauung den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
entspricht und zu der von der Gemeinde beabsichtigten
stddtebaulichen Ordnung ihres Gebietes beitr&gt.

Das Gebiet, das der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

umfagt, wurde wegen der N&dhe zum Ort Ganderkesee und
der guten verkehrlichen Anbindung gewdhlt.

Die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
kdnnen somit auch von den Gewerbebetrieben und ihren
Beschédftigten genutzt werden. Weiter ergeben sich
fir die WohnbevOlkerung giinstige Wege zu den Arbeits-
stdtten.

Im Ubrigen ist das zu beplanende Gebiet vollstdndig
durch StraBen umfaft. Hierbei handelt es sich um die
Bundesautobahn, um die Landesstrafe Nr. 87, um die
KreisstraBe Nr. 228 (Almsloher Strafe) und um die
GemeindestraBe "Zur StraBenmeisterei". Von daher ist
das Gelidnde auBerordentlich gut flir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben geeignet.

Aus diesen Griinden erscheint eine andere Nutzung

auf Dauer nicht gesichert zu sein.
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Um die Bebauung und Erschliefung dieses aus den ge-
nannten Griinden clinstig gelegenen Bereiches zu er-
méglichen, werden mit der Aufstellung des Bebauungs-
rlanes die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Zu-
ldssigkeitsvoraussetzungen fiir Bauvorhaben geschaffen.

Die Notwendigkeit fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes ergibt sich auch aus den Zielen der der Gemeinde
im Raumordnungsprogramm zugewiesenen besonderen Ent-
wicklungsaufgabe "Gewerbliche Wirtschaft". Danach

hat die Gemeinde Gewerbe- und Industriegebiete zu ent-
wickeln, die iber den Eigenbedarf hinausgehen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird folglich auch den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen.

FESTSETZUNGEN, PLANUNGSZIELE

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf

§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. auf-
gezeigten Leitbildes fir die Aufstelliung von Bauleit-
pldnen, auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung,
der Niedersé&dchsischen Bauordnung und der Nieders&ch-
sischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes sowie die Verwaltungsvorschriften zum Bundes-
baugesetz.

BAULICHE NUTZUNG

Die Gebdude sollen in offener Bauweise ohne Lidngenbe-
schrdnkung errichtet werden k&nnen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit einer Grund-
fldchenzahl ven 0,6 und einer Baumassenzahl von 5,0
festgesetzt. Hierdurch soll, unter Abwdgung der In-
teressen der Gewerbebetriebe mit denen der Allgemein-
heit, eine relativ lockere Bebauung erreicht werden.

Nebenanlagen und Garagen sollen nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sein. Aus
diesem Grunde wurde der iUberbaubare Bereich relativ
groBziigig bemessen.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNGEN

Die vorhandene Bepflanzung im Zuge der Bundesautobahn
soll erhalten bleiben.

Die Planumsbreite fiir die Erschliefungsstrafe wurde
so gewdhlt, daB geniigend Platz fiir Fahrkahn, Park-
streifen, FuBd- und Radweg sowie Pflanzstreifen
besteht. Dies scll auch der Durchgriinung des Gewerbe-
gebietes dienen.
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ERSCHLIESSUNG

Zur ordnungsgemdpfen ErschlieBung ist eine Anbindung
der im Planbereich verlaufernden PlanstraBe an die
LardesstraBe Nr. 87 vorgesehen. Der Umfang der Er-
schlieBung soll so gering wie méglich gehalten werden.

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes soll durch
den AnschluB8 an das Netz des Olcdenburgisch-Ostfrie-
sischen Wasserverbandes, die Stromversorgung durch
Anschlufl an das Netz der Energieversorgung Weser-Ems
erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee
xeinerlei Xosten.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseititung erfolgt durch AnschluB an
die 8ffentliche Schmutzwasserkanalisation.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberfldchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird in einer Kanalleitung ge-
sammelt und Uber ein Rilickhaltebecken der vorhandenen
Kanalisation in der KreisstraBe Nr. 228 zugefihrt.

Das Riickhaltebecken wird so ausgelegt, daB der Kanal
in der Kreisstrafe Nr. 228 nicht stédrker belastet

wird als bisher.

Das Riickhaltebecken wird als begriinte Geldndemulde
angelegt.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert keine
bodenordnende MaBnahmen, da die fiir die ErschlieBungs-
anlagen erforderlichen Grundstlicksfldchen einem Eigen-
tiimer gehéren.

ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Anschluf der '
Grundstiicke an die vom Landkreis Oldenburg betriebene
6ffentliche Millabfuhr.

Die vorhandenen und geplanten 8ffentlichen Verkehrs-
flidchen gewdhrleisten die Erreichbarkeit der Grund-
stlicke durch die Mallfahrzeuge und durch Versorgungs-
und Eettungsfahrzeuge.
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ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald
folgende MafBnahmen getroffen werden:

a) StraBenausbau einschl. Beleuchtung 370.000,~-- DM
b) Abfiihrung des Regenwassers 110.000,-- DM
¢c) Abfiihrung des Schmutzwassers 200.000,-- DM

d) CGrunderwerbskosten - 125.000,~- DM

805.000,-- DM

oTEEREEERESOmTEE

Die aus den alsbald zu treffenden MaBnahmen ent~-
stehenden Gesamtkosten von 805.000,-- DM werden in
Héhe von 755.500,-~ DM auf die erschlossenen Grund-
stiicke umgelegt.

Die restlichen Xosten von 49.500,-- DM werden durch
Bereitstellung im Rahmen des Verm&genshaushaltes
finanziert.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind (Nieders&dchsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978, Niedersdchsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 517).

Ganderkesee, den 16. Februar 1984

Gemeinde Ganderkesee
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