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1.0.

1.1.

1.3.

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBL.I, S. 2253);

- BauNVvoO
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (Baunutzungsverordnung) vom 23. Januar 1990
(BGBL.I, S. 123;

- PlanzVo
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
und die Parstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.I, Nr. 3 vom 22.01.1991);

- NBauO
Niedersachsische Bauordnung vom 06. Juni 1986
(Nieders. GBVL. S. 157) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22. Mdrz 1990 (Nieders. GBVL. S. 101);

~ NNatSchG
Nieders. Naturschutzgesetz in der Fassung vom
20 M&rz 1981 (Nieders. GVBL. S. 31), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 21. Marz 1990 (Nieders. GVBL.

S. 86);

- NGO § 40
Niedersdchsische Gemeindeordnung in zur Zeit gel-

tenden Fassung.

Kartengrundlage

Die Planzeichnung fur den Bebauungsplan ist unter
Verwendung des vom Katasteramt Delmenhorst zur Verfi-
gung gestellten Kartenmaterials erstellt worden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfapt die
Gesamt fldche des Bebauungsplanes Nr. 151.

Die Flache umfapt ein Gebiet nérdlich der
"Bergedorfer Strape” (K 232) und nordwestlich der
Strape "Im Lekkerland™.



1.4.

1.5.

Folgende Flurstucke befinden sich innerhalb des Pla-
nungsraumes: auf der Flur 42, Gemarkung Ganderkesee,
Flurstick 180/33; 180/34; 181/22; 180/25 sowie ein
geringer Bereich des Flurstickes 181/31.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der geltende Fldachennutzungsplan der Gemeinde wurde
am 27.07.1978 genehmigt und legt in seiner wirksamen
Fassung flir den Anderungsbereich des B-Planes ein
Industriegebiet mit Einschrénkungen fest.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151
werden die Grundzlige der vorbereiteten Bauleitplanung
nicht berthrt, so daB eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich ist (§ 13 BauGB).

Verbindliche Bauleitplanung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfapt die
Gesamt flache des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 151,

Die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungs-
planes Nr. 151 incl. der dazugehdrigen Begrindung
bleiben, mit Ausnahme der Festsetzungen und Darstel-
lungen der ersten und zweiten Anderung des Bebauungs-
pianes Nr. 151 rechtsverbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 151.

BESTANDSSITUATIONEN

Erschliepungstruktur

Die ErschlieBung der Flédchen des Plangebietes erfolgt
gropréaumig Uber die “Dehlthuner/Bergedorfer Strafe”
(K 232). Die interne Erschliepung erfolgt (ber eine
geplante ErschliepBungsanlage abzweigend von der
“Deh1thuner Strape” in Richtung Norden bis zum
Anschlup an die "Guterstrape”. Norddstlich wird das
Plangebiet durch die Verléngerung der Strape "Im Lek-
kertand” erschlossen.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Nieder-
sachsen haben die Landkreise gezielte Nachermitt-
lungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgeftthrt und entsprechendes Datenmaterial gesam-

melt.



Das Datenmaterial wurde vom Niederséchsischen Landes—
amt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet.

Hiernach liegt im Planungsgebiet keine Altablagerung
vor.

Sollten bei etwaigen Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzlig-
lich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Zustand von Natur und Landschaft

Der zustand von Natur und Landschaft ist bereits in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 151 abgehandelt
worden, so dap hier auf die nochmaligen Ausfthrungen
verzichtet wird (siehe Pkt 4.2. Seite 4 der Beglndung

zum B-P1. Nr. 151).

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt 1im Ortsteil
Ganderkesee im Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
uungsplan Nr. 151 die 2. Anderung des Planes vorzu-

nehmen.

Anlap der Bebauungsplandnderung ist, entsprechend der
vorgenommenen Grundstlcksparzellierung innerhalb des
bereits festgelegten “Industriegebiet” GI4y und GI,
zur ordnungsgeméBen Erschliefung der Grundstiicke eine
ffentliche Verkehrsfléche auszuweisen.

Aus GrUnden der (Uberlasteten, vorhandenen Regenwas-
serkanalisation 1ist es notwendig, eine Regenwasser-
rickhaltung in Form eines Regenwasserriickhaltebeckens
vorzusehen. Die Anlage des geplanten Regenwasserrlck-
haltebeckens wird auf einer Fl&che flr die Wasser-
wirtschaft - Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken -
festgelegt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im ein-
zelnen mit dem Ziel:

- eine 8ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB auszuweisen

- eine Flache fur die Wasserwirtschaft - Zweckbe-
stimmung: Regenwasserrlickhaltebecken gem. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB festzulegen.



4.0.

4.1.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art und Map der baulichen Nutzung

Die Art und das Map der baulichen Nutzung gem. § 9
(1) Nr. 1 BauGB sind im B-Plan Nr. 151 festgelegt und
bleiben rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (siehe Pkt. 5.0. der Begrindung zum B-P1

Nr. 151).

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen

Die bereits im B-Plan Nr. 151 festgelegte Bauweise
ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungs-—
planes.

Baugrenzen werden im Bereich der "PlanstraBe” mit
3,00 m Abstand und zur Strafe "Im Lekkeriand” mit
5,00 m Abstand festgelegt.

Der Abstand der Baugrenzen zZu den Flédchen zum
Anpflanzen von B&umen und Strduchern betragt 5,00 m.

Im Bereich des Regenrickhaltebecken werden die Bau-
grenzen mit 3,00 m und 5,00 m Abstand festgelegt.

Die durch Baugrenzen festgelegten "Uberbaubaren
Grundsticksfldchen" bieten ausreichend Spielraum fdr
die Realisierung baulicher Anlagen, soO dag auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen Nebenanltagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplédzten
gem. § 12 BauNVO nicht zugelassen sind.

Verkehrsflachen

Strapenverkehrsflachen

Im Plangebiet wird zur ordnungsgemédfen Erschliepfung
der Baugebiete eine Strapenverkehrsfldache gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB festgelegt. Hierbei handelt es sich
um die Ausweisung einer 10,00 - 12,00 m und 6,00 m
breiten Verkehrsfléche.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB
im Rahmen der Bauleitplanung lediglich die Verkehrs-
fldchen in ihrer Gesamtbreite festgelegt werden. Uber
den Ausbau und die Gestaltung werden keine konkreten
Aussagen getroffen, da dies der Detailplanung vorbe-—

halten bleibt.

Den Belangen des ruhenden Vverkehrs kann durch die
Anlage von in Langsrichtung angeordneten Parkbuchten



innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflédche bedarfs-
gerecht Rechnung getragen werden.

Das auf der Verkehrsfldche anfallende Niederschlags-
wasser wird im Strapenseitenraum auf entsprechenden

Flachen versickert.
Flachen fur die Wasserwirtschaft
Zweckbest immung: Regenrickhaltebecken

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur die Wasserwirt-
schaft Zweckbest immung: Regenriickhaltebecken gem.
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB festgelegt.

Die Festlegung erfolgt auf Grund der Notwendigkeit
der Anlage eines Regenrtckhaltebeckens, da die far
das geplante Gebiet vorhandene Regenwasserkanali-

sation lberlastet ist.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden Flédchen zum Anpflanzen von
Baumen und Str&uchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB aus
den Darstellungen des B-Plan Nr. 151 entnommen und

festgelegt.

Im Einmindungsbereich "Planstrape” - "Dehlthuner
Strape” und im sUdlichen Bereich des Regenrtickhalte-
beckens sind die Pflanzstreifen geringflgig ver-
kleinert worden. Die Lange des Pflanzstreifens wird
von 42,00 m auf 32,00 m reduziert.

Entlang des Regenrlckhaltebeckens betrdgt die Breite
des Pflanzstreifens 3,00 m.

Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversor-
gung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
(0oOWvV) angeschlossen. Es ist darauf hinzuweisen,
daf Dbei der DurchfUhrung der Planungsmapnhahmen
Rucksicht auf die vorhandenen Versorgungsleitungen

zu nehmen ist.



Gas— und Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Versorgungs-
netz flUr elektrischen Strom und Erdgas angeschlos-

sen.
Der Versorgungstréger ist die Energieversorgung

Weser—-Ems (EWE).

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungs-
plangebietes erfolgt durch die Deutsche Bundespost

TELEKOM.

Mil1beseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Millabfuhr des
Landkreises angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den
Anschlup an das vorhandene Kanalisationsnetz.

Oberfldchenentwésserung

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers
erfolgt, nach Zwischenspeicherung in einem Regen-
wasserriickhaltebecken, in den vorhandenen &ffent-
lichen Regenwasserkanal.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Art der Fladchennutzung Grépe der Flédche
Industriegebiet 24.500 gm
Verkehrsflédchen 3.800 gm

Fldchen f. d. Wasserwirt-
schaft 3.200 gm

Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréduchern 5.600 agm

Gesamtfldche des Geltungsbe-
reiches 37.100 gm



5.0.

NATUR UND LANDSCHAFT

Die Abwadgung der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes ist bereits im Bebauungsplan Nr. 151 erfolgt
und ist rechtsverbindlich.

Durch die Ausweisung einer &ffentlichen Verkehrs-
fldche und eines Regenrickhaltebecken wird der Ein-
griff in die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes
gegenliber der bereits erfolgten Eingriffsbilanzierung
nicht erhéht.

Der Ausgleich fir die Beeintrédchtigung des Land-
schaftsbildes wird durch Pflanzungen auf den Fl&chen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern erreicht.

Detailierte Ausfihrungen zu den Belangen Natur und
Landschaft sind der Begrundung zum Bebauungsplan
Nr. 151 Pkt. 5.2. Seite 7 zu entnehmen.

Die entsprechenden textlichen Festsetzungen sind
hierbei zu beachten.

FOLGEMASSNAHMEN

Soziale MaBnahmen

Nachhaltige Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumsténde der 1im Planungsgebiet 1lebenden und
arbeitenden Menschen, werden nicht erwartet. Soziale
MaBnahmen bei der Durchfihrung des Begbauungsplanes
sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Oberbodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen
der Erdoberfl&che ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schilitzen (§ 202 BauGB).



7.0. VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 151 "Ganderkesee"” hat mit der Entwurfsbegrindung
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.12.1992 bis
11.01.1993 6ffentlich ausgelegen.

Nach Abwdgung der Anregungen und Bedenken hat der Rat
der Gemeinde Ganderkesee den Bauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB und die dazugehtrige Begrdndung in
seiner Sitzung am 04.03.1993 beschlossen.

Ganderkesee, den 06.05.1993

Hel vorgelegen
W\'\des\\&\\w»\, e 03.09.817
Lowel K vers ol.\cu\us




Festsetzungen durch Text gem. Bebauungsplan Nr. 151

TF 1:

In dem als GI, bezeichneten Teil des Industriegebietes sind
die in § 9 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen zuléssig,
soweit 1ihre Emissionen nicht erheblich bel#stigend sind.
Unzuléssig sind jedoch Einzelhandelsbetriebe.

In dem als GI, bezeichneten Teil des Industriegebietes sind
ausschlieplic Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude
sowie Tankstellen zuldssig. Die gem. § 9 Abs. 3 BauNVvO
aushahmsweise zulédssigen Nutzungen sind allgemein zul#ssig.
Unzuldssig sind jedoch Einzelhandelsbetriebe.

TF 2:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplétze und
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren

Grundstlcksflachen zulédssig.

TF 3:

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fladchen flUr das
Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist jeweils eine Feldhecke (Gehdlzstreifen)
aus heimischen, standortgerechten Laubb&umen und

Laubstrduchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ist
die Flache fUr Anpflanzungen mit einer Breite von 5 Metern
festgesetzt, so ist eine mindestens dreireihige Feldhecke
anzulegen. 1Ist die Fldche fur Anpflanzungen mit einer
Breite von 10 Metern festgesetzt, so ist eine mindestens
funfreihige Feldhecke anzulegen. Abg&nige B#&ume und
Stréaucher sind Zu ersetzen, Beeintréachtigungen far
Feldhecken durch die Nutzung der angrenzenden Fléchen sind

auzuschliefen.

TF 4:

Die zuladssige Grundfldche darf durch die Grundfléchen der
in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
40 % Uberschritten werden. Darliber hinausgehende
Uberschreitungen der zuldssigen Grundflédche sind mdglich,
soweit gleichgrope Dachfldchen von Gebduden auf dem
Baugrundstlck begriint werden. Eine Grundfldchenzahl von 0,8
darf jedoch in keinem Falle Uberschritten werden.



