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A ALLGEMEINER TEIL

A1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Ortschaft Bookholzberg wurde durch ein Ortsentwicklungskonzept im Jahre 1999 festgestellt, dass
sich im Nordosten der Ortlage noch einige Flachen befinden, die sich gut fur eine bauliche Entwicklung und
hier insbesondere fur Wohnnutzung eignen. Die Ortschaft Bookholzberg ist einer der Siedlungsschwerpunk-
te in der Gemeinde Ganderkesee und hat auch im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Oldenburg die Aufgaben eines Grundzentrums zugewiesen bekommen. Der Siedlungsentwickiung in Book-
holzberg besonders forderlich ist das Vorhandensein eines Bahnhaltepunktes an der in der Region wichtigen
Bahnstrecke Oldenburg-Bremen.

Die nun beplante Flache an der Hulffilterstralle, die seit langem im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Wohnbauflache dargestellt ist, stand aber bisher fur eine bauliche Nutzung nicht zur Verfagung.

Die Flache steht nun einer Vermarktung offen und die in den vorbereitenden Planen beabsichtigte Wohnnut-
zung kann nun unter Bertcksichtigung der benachbarten Bebauung planungsrechtlich vorbereitet werden.

Der Geltungsbereich umfasst auch einen Bereich mit sehr lockerer Wohnbebauung, die in ihrem Bestand
Uberplant wird, da hier keine weiteren Bauabsichten vorliegen.

A.2 ORTLICHE SITUATION
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 209 befindet sich im Nordosten der Ortschaft Bookholzberg
nordlich der Nutzhorner Strafle (L 867). Er liegt stdlich der Huffilterstralle.

Das nach Norden abfallende unbebaute Gelande ist allseitig von Wohnbebauung umgeben. Die ehemalige
Weideflache wird seit einiger Zeit nicht mehr genutzt und weist Ruderalbewuchs auf, der von einigen Fahr-
spuren durchzogen ist. Im &stlichen Teil befinden sich zwei Wohngebaude mit Nebenanlagen, die von der
Huffilterstrale aus erschlossen werden.

Orts- und landschaftsbildbestimmend ist die an der Hutfilterstralle verlaufende Eichenreihe.

Das Gebiet macht einen abgeschiedenen, ruhigen Eindruck, da es von der Stralle durch die Eichenreihe
abgeschirmt wird und die Huffilterstrafle aufgrund ihres unbefestigten, teilweise engen Ausbauzustandes
selbst wenig Verkehr aufweist.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersicht-
lich.

pk plankontor stadtebau gmbh
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A.3 PLANUNGSVORGABEN

A.3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 1996) des Landkreises Oldenburg wurde vom Kreistag des
Landkreises Oldenburg am 25.6.1996 als Satzung beschlossen und am 6.5.1997 von der Bezirksregierung
Weser-Ems genehmigt.

Nachfolgende zeichnerische Darstellungen werden fiur Bookholzberg und das Planungsgebiet getroffen (Die
Nummern in Klammern beziehen sich auf die jeweiligen Kapitel des RROP 1996):

¢ Darstellung Bookholzbergs als Grundzentrum (RROP 1996, 1.6.02)

s Bookholzberg als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten (RROP 1996, D 1.6.03)

» Bookholzberg als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten (RROP 1996, D 1.6.04)

¢ Bookholzberg als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung (RROP 1896, D 1.5,
3.8)
Darstellung der Bahnstrecke als City-Bahn (D 3.6.1)
Darstellung des Bahnhofes mit Funktionen fur den OPNV oder ibrige Verkehre (D 3.6.1, 3.6.2)
Darstellung der Bundesstralle B 212 als Hauptverkehrsstrale von (berregionaler Bedeutung
(RROP 1996, D 3.6.0,D 3.6.3)

» Darstellung der Landesstrale L 867 als Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung (RROP
1996,D 3.6.0)

+ Darstellung des Planungsgebietes entsprechend der topographischen Kartengrundlage als weille
Flache dies Siediungsbereiches von Bookholzberg

+ nachrichtliche Darstellung der Grenzen des Naturparks Wildeshauser Geest, diese Grenze verlauft in et-
wa auf Héhe der Bahnstrecke, der Geltungsbereich liegt aulerhalb des Naturparks

,Der Landkreis Oldenburg gehort zur Region Bremen-Bremerhaven-Oldenburg der Gemeinsamen Landes-
planung Bremen/Niedersachsen und gehort zudem der Strukturkonferenz Land Oldenburg an.

Ziel einer regional abgestimmten Strukturpolitik des Landkreises Oldenburg ist eine Kooperation mit allen
Kommunen bzw. staatlichen Nachbarn insbesondere in Fragen der Infrastrukturpolitik und des Schutzes der
naturlichen Lebensgrundiagen bei gleichzeitiger notwendiger Nutzung der Ressourcen.” (RROP 1996, S. 4)

LAufgrund der abschlieRenden Festlegung im Landesraumordnungsprogramm gehoren die Gemeinden Hat-
ten, Hude und Wardenburg zum Ordnungsraum Oldenburg und die Gemeinde Ganderkesee zum Ordnungs-
raum Bremen (Anlage zu C 1.4 03 LROP).“ (RROP 1996, S.7)

Die Gemeinden des Landkreises Oldenburg innerhalb des Ordnungsraumes sind so weiterzuentwickeln,
dass sie auch kiinftig ihre Entlastungsfunktionen fir die benachbarten Oberzentren Oldenburg und Bremen
als Wirtschafts- und Dienstleistungszentren erfillen kénnen (C 1.4 01 LROP).“ (RROP 1996, S. 7)

,Bei allen Planungen und Maf3nahmen ist die Inanspruchnahme von Flachen auf das fur die Zukunft prog-
nostizierte notwendige MaRl zu beschranken. Auswirkungen von Nutzungen auf die benachbarten Land-
schaftsbereiche sind moglichst weitgehend auszuschliefen.” (RROP 1996, S. 27)

,Die Flachenversiegelung, insbesondere durch Wohnen, Industrie und Gewerbe, durch Verkehrsflachen und
andere Infrastruktureinrichtungen ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu minimieren (C 2.205 LROP).“
(RROP 1996, S. 39)

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 209 Hutfiiterstralle 5

Die nun vorliegenden Planung steht diesen Zielen der Raumordnung nicht entgegen, da die Entwicklung
weiterer Baugebiete im Sinne der Entwicklung des Grundzentrums ist. Die Bebauung der Flachen stelit eine
stadtebaulich winschenswerte Innenentwicklung der Ortslage dar, mit der innerortliche Baulandreserven
genutzt werden konnen.

A.3.2 Ortsentwicklungskonzept Bookholzberg

Im Jahr 1999 wurde fur den Ort Bookhoizberg ein Entwicklungskonzept erarbeitet, um die Siedlungsentwick-
lung unter Berlcksichtigung einzelner Problemfelder vorausschauend zu bewerten. Es wurden zunachst
einzelne Handlungsfelder  definiert und bearbeitet  (Wohnen/soz. Infrastruktur, Gewer-
be/Versorgung(Einzelhandel), Verkehr, Offentliche Raume/Freiraume), die schliellich in einer Gesamtkon-
zeption betrachtet wurden. Es wurden Planungsempfehlungen gegeben und Prioritaten gesetzt.

In der Flachendiskussion wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 209 als Flache Nr. 3 unter-

sucht und bewertet.

Gemeinde Ganderkesee, Ortsentwicklungskonzept Bookholzberg (NWP 1999)

Flache: Nr. 3
Lage: siidlich der Hutfilterstralle
Grofe: 1,5 ha

Erschlielungssituation:

kann Uber bestehende Strallen erschlossen werden, es soliten Fullwege
zur Nutzhorner Strafe und zum Vollersweg erméglicht werden

Planungsrechtliche Situation:

ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestelit

Art der Siedlungserweiterung: Innenverdichtung

Ortsrandgestaltung: nicht notwendig

OPNV-Orientierung: liegt im 1-km-Radius

Baugrund: Boden von mittlerer bis guter Tragfahigkeit

Kompensationsumfang Brache: Bei der Realisierung der Flache ist von einer vollstandigen Kom-
pensation innerhalb des Gebietes nicht auszugehen. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von ca. 0,75 ha bis 1,05 ha, das innerhalb oder an
anderer Stelle ausgeglichen werden muss.

Gebietstyp/ Maogliche Das Gebiet sollte nur zur Halfte mit Ein- und Zweifamilienhausern ge-

Wohneinheiten nutzt werden, aufgrund der zentralen Lage sind verdichtete Bauformen
zu wahlen: ca. 32 Wohneinheiten.

Immissionslage Es sind keine wohnunvertraglichen Immissionen zu erwarten. Von der

Nutzhorner Stralle wird das Gebiet bereits durch die bestehende Wohn-
bauzeile abgeschirmt.

Regen-/Schmutzwasser-
entsorgung

Das bereits planungsrechtlich erfasste Gebiet ist Bestandteil der hydrauli-
schen Bemessung des Schmutzwassers und des Oberflachen-
entwasserungskonzeptes.

Entfernung zu:
+ Kindergarten:
+ Schule:

« Hauptversorgungsbereich:

Die Nutzhorner Strafe ist zu Full gut zu erreichen. Zum Versorgungszen-
trum und zu den beiden Schulen betragt die Entfernung weniger als 1
km. Der Kindergarten am Vollersweg liegt mit 200 m in guter Reichweite
(Voraussetzung ist ein Fullweg).

Beurteilung:

erste Prioritit

pk plankontor stadtebau gmbh
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplan kann nun diese Empfehlung des Ortsentwicklungskonzeptes umge-
setzt werden und in gunstiger stadtebaulicher Lage eine wohnbauliche Nutzung vorbereitet werden.

Bzgl. des Kompensationsbedarfes sind fur den Bebauungsplan neuere Beurteilungen angestellt worden,
wonach ein geringerer Kompensationsbedarf anzunehmen ist, da zwischenzeitlich eine Weidenutzung auf
der Flache stattgefunden hat.

Far die im Ortsentwicklungskonzept empfohlene verdichtete Bauweise besteht in Bookholzberg wenig Nach-
frage, so dass hier ein Wohngebiet in geringer Verdichtung entstehen soll.

A.3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan 1974 der Gemeinde Ganderkesee in seiner zur Zeit wirksamen Fassung enthait
fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 209 die Darstellung einer Wohnbauflache,
Der Geltungsbereich ist Teil einer groReren, zusammenhangenden Wohnbauflachendarstellung der eine
Geschossflachenzahl mit einer obere und untere Grenze von 0,5 bzw. 0,8 zugewiesen wurde.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kann der Bebauungsplan Nr. 209 aus dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde entwickelt werden. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lediglich eine
héchstens eingeschossige Bebauung zulassig ist, wurde auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl,
die in allen Voligeschossen zu ermitteln ist, verzichtet. Die Festsetzung der Grundflachenzahl setzt hier den
Rahmen fur das MaR der baulichen Nutzung mit héchstens einem zuldssigen Vollgeschoss.

A.3.4 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 209 sind bislang noch
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

pk plankontor stddtebau gmbh
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 BAULICHE NUTZUNG

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es allgemeine Wohnnutzung auf den Flachen mit dem Charakter eines
Ein- bis Zweifamilienhausgebietes zu ermdglichen.

Entsprechend dieser Zielsetzung wird eine allgemeine Wohnnutzung auf den Flachen zugelassen. Der Nut-
zungskatalog des Allgemeinen Wohngebietes wird so eingeschrankt, dass dem Standort unangemessene
Nutzungen ausgeschlossen werden, die sonst ausnahmsweise zulassig wéaren. Dies sind Tankstellen und
Gartenbaubetriebe. Die Lage im Siedlungsgeflige sowie die ErschlieBungsfunktion der Huffilterstral3e bieten
keinen geeigneten Standort fur eine Tankstellennutzung. Die oft sehr flachenextensive Nutzung durch Gart-
nereibetriebe wird ausgeschiossen, um die bauliche Innenentwicklung zu wohnbaulichen Zwecken nicht zu
gefahrden.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Die hier vorhandene Wohnnutzung mit Nebenanlagen wird ebenfalls mit den o0.g. Einschrankungen als All-
gemeines Wohngebiet Uberplant, so dass sich ein einheitliches Nutzungsbild im Plangebiet, dass auch der
Umgebung entspricht, ergibt.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Das Maf der baulichen Nutzung fur das Aligemeine Wohngebiet (WA) orientiert sich an dem vorhandenen
Baubestand der Umgebung sowie den mit der Planung beabsichtigen Zielen zur Entwicklung eines Gebietes
mit Ein- und Zweifamilienhausern auf nicht zu kleinen Grundsticken.

Somit wird eine héchstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,25 vorgesehen.
In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % moglich, um
Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsmaglichkeit
muss eingerdumt werden, da in Einfamilienhausgebieten vielfach Nebenanlagen und Garagen errichtet wer-
den.

Die Grundstiicke miissen eine Mindestgrofe von 600 gm fiur Einzelhduser und 350 gm fur Doppelhaushalf-
ten aufweisen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzah! wird hier verzichtet, da die zulassige Geschossflachen nur
fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Voligeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zuldssige
Grundflache mit der zuldssigen Geschossflache tberein.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Bei der Bestandsuberplanung im WA 2 wird das Mal} der baulichen Nutzung ebenfalls mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Dieses Mal kann innerhalb der drei Baufenster ausgeschépft werden. Zusammen mit der
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen (s.u.) wird damit das Bild eines sehr locker bebauten Grundsticks
mit groflzuigigen Gartenbereichen gesichert.

Bei einer moglichen Abteilung eines Grundstucksteils soll auch hier die Mindestgroe von 600 gm fur Ein-
zelhduser eingehalten werden.

B.1.3 Bauweise

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit
einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind.

Zusatzlich wird hier festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelhauser zuléssig sind. Weiterhin wird fest-
gesetzt, dass in Wohngebauden je Baugrundstick nur zwei Wohnungen zulassig sind. Dies entspricht der
Nachfrage und es ist Ziel der Planung, die bauliche Entwicklung von Bookholzberg an dieser Stelle in aufge-
lockerter Weise fortzuftihren.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Abweichend zu den Festsetzungen des WA 1 sind im WA 2 nur Einzelhduser mit hochstens einer Wohnung
zulassig, womit wird die Sonderstellung in der geringen baulichen Dichte unterstitzt. Aufgrund der besonde-
ren Grundstuckssituation bezieht sich die Festsetzung der Wohnungszahl auf die festgesetzten (drei) Bau-
fenster.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Allgemeines Wohngebiet1 (WA 1)

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten lasst einen maglichst groRen
Gestaltungsraum fur die Errichtung der Gebaude zu, der hier aufgrund der Gefallesituation auf den
Grundstiicken eingeraumt werden muss.

Die der Stralle zugewandten nicht Uberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehal-
ten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von
Garagenanlagen auf offentliche Stralen zu ermdglichen. Aus diesen Grinden wird festgesetzt, dass auf den
nicht Oberbaubaren Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze Garagen,
Carports oder Nebenanlagen nicht zuléssig sind.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Im Gegensatz zu den benachbarten Neubauflachen soll die vorhandene weitlaufige, auf dem Grundstick
verteilte Bebauung durch die Festsetzung der eng um den Gebaudebestand gefugten Baugrenzen gesichert
werden. Zur Sicherung dieser Gebaudestruktur und zum Schutz des wertvollen Geholzbestandes, der zwar
nicht entfernt werden darf, in dessen Bereich aber auch keine Geb&dude errichtet werden sollen, wird die Er-
richtung von Nebenanlagen und Garagen auf der nicht iberbaubaren Flache ausgeschlossen.

B.2 VERKEHR

Vom Ubergeordneten Strallennetz der Nutzhorner Strafle (L 867) ist das Planungsgebiet Uber den Vollers-
weg bzw. die Harmenhauser Strafle und die Huffilterstralle zu erreichen. Von hier aus erfolgt die Erschlie-
Rung des WA 1 durch eine Planstrafe, die in einer Wendeanlage endet, die so dimensioniert ist, dass Mull-
fahrzeuge dort gefahrios wenden kénnen. Fir den ruhenden Verkehr ist in der Stralle der Einbau von 2 — 3
Parkplatzen geplant, die allerdings nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da die StralRengestaltung
nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist.

Das WA 2 wird direkt Gber eine Zufahrt von der Huffilterstralle erschlossen. Eine Neuregelung dieser Grund-
stuckserschliebung ist nicht erforderlich, da die Nutzung in dem Bereich unverandert bleibt.

Die HuffilterstraBe ist unbefestigt, sie wird aber im Zuge der ErschlieBung des Neubaugebietes auf dem
Stuck zwischen der Planstralle und dem Vollersweg auf den Standard einer Baustralle ausgebaut. Auf die-
sen Ausbau kann spéter ein auch vorgesehener Gesamtausbau der Hutfilterstraflle erfoigen.

Der Verkehr aus dem Neubaugebiet wird aufgrund des geplanten Ausbaus Uberwiegend Uber die Huffilter-
strafe und den Vollersweg zur Nutzhorner Strale abflieRen. Im Rahmen der Planungsiiberlegungen tber
eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Vollersweg/Nutzhorner Strae wurde im Februar 2003 eine Ver-
kehrszghlung an 3 Stunden vormittags und 3 Stunden nachmittags durchgefihrt. Die Gesamtbelastung des
Vollersweges lasst sich aus diesen Daten nur annahernd schatzen, in dem das Verkehrsaufkommen in der
verkehrsstarksten Stunde mit dem Faktor 10 hochgerechnet wird. Bei der Zahlung trat neben sehr geringem
Busverkehr nur PKW-Verkehr in motorisierter Form auf. Das héchste Verkehrsaufkommen wurde von 17:30
Uhr und 18:30 Uhr mit 81 Fahrzeugen gezahlt. Hochgerechnet auf eine durchschnittliche Tagesbelastung
wére eine Verkehrsstarke von 810 Fahrzeugen anzunehmen. Ein anderes Verfahren zur Berechnungen der
durchschnittlichen téaglichen Verkehrsbelastung (mit sog. K4-Faktor) lasst sich wegen des vorliegenden Da-
tenmaterials nur ndherungsweise durchfithren. Als Ergebnis ware hier mit einer durchschnittlichen taglichen
Belastung auf dem Vollersweg von ca. 1350 zu rechnen. Aus beiden Berechnungen kann eine annahernde
Groflenordnung der Verkehrsbelastung gemittelt werden, die wohl mit einer Belastung von ungefahr 1000
angesetzt werden kann.

Durch das nun geplante Baugebiet sudlich der Hutfilterstralle und das Baugebiet dstlich des Vollersweges,
fur das ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestelit wird, ist mit zusatzlichem Verkehr auf dem Vollersweg zu
rechnen. Diese zusétzliche Belastung kann ebenfalls nur geschatzt werden. Die Festsetzungen der Bebau-
ungspléne geben hier einen Rahmen, da begrenzende Faktoren hinsichtlich der méglichen Wohneinheiten
und der Mindestgrundsticksgroen in den Baugebieten anzuwenden sind. Das Verkehrsaufkommen wird
anhand von zwei Bebauungsvarianten geschatzt, um auch hier eine annghernde Gréfienordnung zur Beur-
teilung der Verkehrssituation zu erhalten. Die Anzahl der Grundstucke wird aufgrund der stadtebaulichen
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Entwarfe, die der Planung zugrunde liegen, angesetzt. Je Grundstick bzw. Wohneinheit (WE) werden 5
Fahrzeugbewegungen pro Tag angenommen.

B 197 Vollersweg B 209 Hutfiiterstrale

Szenario A ,realistische Umsetzung”
1 Wohneinheit in 10 EF, 6 DH-Halften 14 EF, 8 DH Halften

dies entspricht | 16 Wohneinheiten 22 Wohneinheiten
Szenario A zusammen 38 Wohneinheiten
5 Fahrzeugbewegungen /WE/Tag 190 Fahrten / Tag
Szenario B ,worst case”
2 Wohneinheiten in 26 DH Halften 36 DH Halften

dies entspricht | 52 Wohneinheiten 72 Wohneinheiten
Szenario B zusammen 124 Wohneinheiten
5 Fahrzeugbewegungen MWE/Tag 620 Fahrten / Tag

Selbst bei einer wenig wahrscheinlichen Hochstausnutzung der méglichen Wohneinheiten in beiden geplan-
ten Wohngebieten und ohne Beriicksichtigung eines moglichen Verkehrsflusses zur Harmenhauser Stralle
verfugt der Vollersweg vom Baugebiet an bis zur Nutzhorner Stralle Uber einen Ausbauzustand, der eine
Verkehrsmenge von geschatzten 1620 KFZ am Tag tragen kann.

Die Einmindung des Vollersweges in die Nutzhorner Stralle ist aufgrund der baulichen Verhalinisse uniber-
sichtlich. Um diese Situation zu entscharfen, beabsichtigt die Gemeinde den Einmindungsbereich mit einer
Lichtsignalaniage verkehrlich zu regein.

Gem. der Empfehlungen fur Anlage von Erschlieungsstrallen EAE 85/95 ist der Vollersweg als Sammel-
stralle (SS2) mit einer Fahrbahn von §,5 m mit seitlichen Parkstreifen einzustufen, der eine Belastung in der
Spitzenstunde von = 500 Kfz/h aufnehmen kann. Dieser Spitzenstundenwert wird, wie die Berechnungen
zeigt, nicht erreicht. Bei einer Berechnung der Spitzenstunde nach den oben angesteliten Annahmen waren
ca. 162 Kfz/h zu bericksichtigen, die noch deutlich innerhalb der Belastungsmaogiichkeit des Vollersweges
liegen.

Durch die Verkehrsregelung mit der Tempo- 30 — Zone wird zur Verkehrssicherheit auch an dem Abschnitt,
an dem der Kindergarten liegt, beigetragen.

Die Méglichkeit zur Nutzung des OPNV ist durch die Buslinien 242, 243, 245 und 246, die durch Bookholz-
berg verkehren gegeben. Diese Buslinien sind allerdings vorrangig auf die Bedurfnisse der Schilerbeftrde-
rung ausgerichtet und bieten auRerhalb dieses Angebots keine Beférderungsmaéglichkeiten. Fur Fahrziele in
Richtung Bremen oder Oldenburg bietet sich die Bahnfahrt an, da sich der Haltepunkt Bookholzberg in nur
ca. 700 m Entfernung befindet.
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B.3 IMMISSIONSSCHUTZ
Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes wurde festgestellt, dass in der Potentialflache Nr. 3, zu der der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gehort, keine wohnunvertraglichen Immissionen zu erwarten sind.

Beim Vollersweg handelt es sich um eine Gemeindestralie, die ausschliefllich der daran liegenden Wohnge-
biete dient. Es handelt sich aulerdem um eine Tempo-30 Zone, die vom Plangebiet ca. 60 m entfernt liegt.

Bisher liegt das Verkehrsaufkommen bei ca. 1000 Fahrzeugen am Tag. Die beiden 0.g. Szenarien tUber die
Zunahme der Verkehrsbelastung gehen bei realistischen Annahmen von einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrsbelastung (DTV) von 1190 Fahrzeugen am Tag aus, bei einer rechtlich maglichen Ausnutzung der
Neubaugebiete (Bebauungsplane Nr. 209 und 197) ist eine Belastung von ca. 1620 Fahrzeugen anzuneh-
men.

Am Vollersweg kommt es somit nicht zu einer Verdoppiung der Schallenergie, die erst zu einer Erhéhung
des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fuhren wirde. Erst eine solche Erhéhung wirde nach dem Regelwerk
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) aber auch in Anlehnung an die TA Larm die Erheblich-
keitsschwelle Uberschreiten.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fur den Vollersweg eine vereinfachte Schallberechnung nach
RLS 90 (Richtlinie for Larmschutz an Stralen) mit folgenden Eingangsdaten durchgefihrt:

Gemeindestralle

zulassige Geschwindigkeit 30 km/h

keine Zuschlage fur StraRenbelag und Steigung
Hoéhe des Immissionsortes 5,5 m

LKW Anteil tags 2 % , nachts 0 %

keine Abschirmung oder Reflexion

Es wurde keine Abschnittsbildung fur den Vollersweg vorgenommen, obwohl davon auszugehen ist, dass
die Verkehrsbelastung nérdlich des Bereichs VHS/Kindergarten abnimmt.

Es ergeben sich folgende Rechenergebnisse:

DTV 1000 DTV 1180 DTV 1620

dB(A) tags /dB(A) nachts | dB(A) tags /dB(A) nachts | dB(A) tags /dB(A) nachts

Entfernung zur Stralenmitte

10 m 53,4/4456 542/454 55,5/46,7
Entfernung zur Strallenmitte 419/331 4271339 440/352
60 m 1 1 ¥ ¥ 1 b

Fur die am Vollersweg gelegene Bebauung kommt es also nicht zu einer erheblichen Veranderung durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen. Die Richtwerte der 16. BImSchV werden deutlich unterschritten.

Fur das Baugebiet an der Hutfilterstralle (Bebauungsplan Nr. 209) wird zur Beurteilung der Immissionssitua-
tion die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau herangezogen, deren Orientierungswerte moglichst nicht G-
berschritten werden soilen. Hier ist festzustellen, dass selbst ohne Berlicksichtigung der abschirmenden
Wirkung der vorhandenen Bebauung zwischen Vollersweg und Geltungsbereich keine Uberschreitung der
Orientierungswerte erfolgen wird.

Immissionsgrenzwerte Orientierungswerte
16. BImSchV DIN 18005
tags / nachts tags / nachts
Aligemeine Wohngebiete 59 /49 dB(A) 55 /45 dB(A)
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B.4 NATUR UND LANDSCHAFT

B.4.1 Vorhandene Situation

Bei dem groften Teil des Plangebietes handelt es sich um intensives Grinland (Wiese), das brachgefallen
ist. Geschutzte Arten und Biotope sind auf dieser Flache nicht vorhanden. Am sidlichen Rand befindet sich
eine dichte Reihe alter Eichen, die an einer Béschung stehen. Sie wurde vom Landkreis Oldenburg als gem.
§ 33 NNatG geschitzte Wallthecke kartiert.

Neben der fiir Neubauten geplanten Flache befindet sich noch ein groflerer Gartenbereich mit Gebauden im
Geltungsbereich. Hier ist der alte Eichenbestand an der Hutfilterstralle hervorzuheben, wahrend es sich
sonst um Gartenflachen unterschiedlicher Nutzungsintensitat handelt. Die Neubauflache wird von dieser wei-
ter unverandert genutzten Flache durch eine Reihe von Koniferen unterschiedlichen Alters getrennt. Der Ei-
chenbestand ist durch Satzung gem. § 28 NNatG als Landschaftsbestandteil geschutzt (LB-OL 204).

In der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung mit umgebenden neuzeitlichen Zier-
garten.

Untersuchungen zur 6rtlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gege-
benheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitdten anhand der vorkommenden
Biotoptypen zu erfassen. Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundsticken durfte von typischen Sied-
lungsarten gepragt sein. Die freien Flachen des Plangebietes kdnnen von siedlungstoleranten Arten als Nah-
rungsraum genutzt werden. Okologisch anspruchsvollere Vogelarten sind nicht zu erwarten.

Die Flache weist ein Gefalle von Siiden nach Norden von ca. 3 m auf. In Verbindung mit der nérdlich verlau-
fenden Eichenreihe, die zu einer Einengung der unbefestigten Hutfilterstralle fuhrt, hat die Flache innerhalb
der Ortslage einen eigenen Charakter, der aber am sidlichen und westlichen Rand durch Bebauung und
Stutzmauern schon stark siedlungstypisch gepragt ist.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet, da es
sich um eine innerodrtliche Verdichtung handelt.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, da es sich um eine innerértliche
Bauflache handelt, die schon von der angrenzenden Bebauung gepragt ist.

Das MaR der zulassigen Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 auf das erforderliche
Maf begrenzt. Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache einschlielich der Uberschreitungsmaog-
lichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Das in dem Gebiet auf den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser kann nicht auf den Grundstiicken
zur Versickerung gebracht werden, da die Bodenverhaltnisse dafur ungeeignet sind. Das anfallende Regen-
wasser der Baugrundstiicke sowie der Planstralle wird einer Regenriickhalteanlage an der Huffilterstralle
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zugefuhrt. Dort kann das gesammelte Regenwasser teilweise versickern bzw. verdunsten und wird ansons-
ten nach Drosselung auf den natarlichen Abfluss Uber einen in der Hutfilterstralle herzustellenden Regen-
wasserkanal der Vorflut zugefuhrt.

Die mit der zu erwartenden Bodenversiegelung einhergehende erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen muss durch Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen werden, die aullerhalb des Plangebietes statt-
finden werden.

Durch die Nutzung der Flache als Wohngebiet geht der vorhandene Biotopbestand aus Wiese/Weide verlo-
ren. Die am nérdlichen Gebietsrand vorhandenen Eichen sollen erhalten werden und sind im Plan als zu er-
halten in einer privaten Grunfiache festgesetzt.

Zur Durchgriinung des Baugebietes und Erhéhung der Artenvielfalt wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
auf jedem Baugrundstick ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

Da die Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
nicht ausreichen, sind externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Kompensationsmallnahmen werden als Teil einer groleren Maflnahme in der Ortschaft Immer durchgefihrt.
Die Gemeinde wird die MaRnahmen selber veranlassen und die Flachen werden in das Eigentum der Ge-
meinde tbergehen, so dass eine dauerhafte Sicherung der Malinahmen gegeben sein wird.

Aligemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Die Festsetzungen fur diesen Bereich sind so getroffen, dass keine wesentlichen baulichen Veranderungen
durchgefuhrt werden kénnen und sich daher auch keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes ergeben werden. Die auf dem Grundstick vorhandenen schiitzenswerten Baume sind durch eine Sat-
zung gem. § 28 NNatG als geschitzte Landschaftsbestandteile gesichert, die die Gemeinde in ihrem Zu-
standigkeitsbereich erlassen hat.

B.5 VER- UND ENTSORGUNG / INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des OOWV gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grund-
stlicke sind voll angeschlossen. Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen Erschlieffung geplant. Hier-
zu wird fur die neu geschaffenen Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind
an diese Kanalisation anzuschlielen und alle Abwasser an die zentrale vollbiologische Klaranlage abzufih-
ren, die Giber eine ausreichende Kapazitat verfigt.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwésserung der Grundsticke, Straflen und Wege wird ein gesondertes Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt. Zuvor angestellte Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass eine Versicke-
rung des Regenwassers auf den Grundsticken nicht maglich ist, so dass eine Ableitung des Regenwassers
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in der naturlichen Menge nach Sammlung in einer Regenrickhalteanlage aus dem Baugebiet vorgesehen
wird.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes wird durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Léschwasserversorgung

Uber das vorhandene Versorgungsnetz wird die Léschwasserversorgung durch Unterflurhydranten gewéhr-
leistet. In diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) eine Léschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/m) bei WA ber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich. Die Léschwasserentnahmestelle wird im Umkreis von 300 m angelegt.

Abfallentsorgung
Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills erfolgt
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg.

Spielplitze
Durch die Neuausweisung von Bauflachen entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Spielfiachen fur Kinder, der in
die Planung einzustellen ist.

Die erforderliche Spielplatzflaiche gem. Niedersachsischem Gesetz Uber Spielplatze muss 2% der zulassigen
Geschossflache (GFZ ) betragen; wobei eine Mindestgrofie von 300 m? Nettospielflache zu berlcksichtigen
ist.

Nachweis des Spielplatzbedarf-
Nutzungsart GRZ/ Flache |Geschossfliche
GFZ m? m?
WA1 0,25 12037 3009
WA2 453
Summe 3462
2% 69

Die erforderliche Spielplatzflache betragt demnach 69 gm.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 209 wird kein Spielplatz ausgewiesen, da sich noérdlich des
Geltungsbereiches ein Spielplatz am Hermelinweg in etwa 550 m Entfernung befindet. Der Spielplatz am
Hermelinweg hat eine Grée von 550 gm und dient bislang nur den Kindern in diesem Wohngebiet.

Mit diesem Spielplatz steht den Kindern in der Nachbarschaft ausreichend Spielflache zur Verfugung. Die
Anforderung des Spielplatzgesetzes, dass der Weg zum Spielplatz nicht mehr als 400 m betragen soll, kann
damit zwar nicht erfullt werden, aber erganzend zu den formalen Anforderungen des Spielplatzgesetzes ist
festzustellen, dass auf den Grundstiicken und in der naheren und weiteren Umgebung zusatzliche Maglich-
keiten zum Spielen zur Verfugung stehen, ohne stark frequentierte Stralle Uberqueren zu missen.

Bei einer Mindestgrofie von 600 gm je Baugrundstick und durch den verkehrsberuhigten Ausbau der Plan-
stralle stehen auferdem Flachen zum Spielen im Baugebiet zur Verfugung. Aulerdem werden bei der ge-
planten weiteren Ortsentwicklung von Bookholzberg nérdlich der Hutfilterstralle geeignete Flachen fur Spiel-
platze vorgesehen. Die Gemeinde halt es angesichis dieser Situation und des relativ kleinen Plangebietes
far vertretbar auf einen Spielplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 209 zu verzichten.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 209 Huffilterstralle 15

C UMWELTBERICHT

CA1 EINLEITUNG

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Ganderkesee wird in der Ortschaft Bookholzberg die Entwickiung eines Wohngebietes ge-
plant. Es handelt sich um eine Uberwiegend unbebaute Flache, die sich als Teil einer innerortlichen Freifla-
che darstelit. Nur im nordéstlichen Teil befindet sich eine sehr lockere Wohnbebauung. Mit der Bebauung
der Freifiachen durch eingeschossige Einzel- und Doppelhauser wird eine Innenentwickiung in der nérdli-
chen Ortslage vollzogen, die der Oberwiegend durch Wohnen gepragten Nachbarschaft angepasst ist. Die
ErschlieBung des Gebietes wird durch eine Planstichstralle von der Huffilterstrafe aus erfolgen.

in dem Aligemeinen Wohngebiet wird als Mal} der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Die
Nutzung durch Tankstellen und Gartenbaubetriebe wird im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Der bereits bebaute Bereich soll unverandert weiter genutzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,97 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan
Fur den Landkreis Oldenburg liegt seit 1995 ein Landschaftsrahmenplan (LRP) vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwar nach der systematischen Abgrenzung in der Land-
schaftseinheit der Huder und Oldenburger Moore (in Bookholzberg der Bereich nérdlich der Bahnlinie). Die
naturraumtypischen Auspragungen sind aber aufgrund der innerdrilichen Lage des Plangebietes nicht mehr
zu erkennen. Daher wird hier das Handlungskonzept fur den Zielbereich B Moor nicht wiedergegeben, son-
dern die Anforderungen des Landschaftsplanes an die Siedlungsentwicklung.

Fur den Anderungsbereich, der als verdichteter Griinlandbereich im LRP kartiert wird, stellt der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Oldenburg von 1995 allgemeine Anforderungen Siedlung, Industrie und Ge-
werbe. (Seite 290)
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Anforderungen des Landschaftsrahmenplanes

Flachensparende und funktionserhaltende Bauweisen sollen konsequent angewendet werden (vgl. §
2 Abs. 2 NNatG).

Ortstypische Siedlungsstrukturen wie Haufendérfer und Moorsiedlungsstraendorfer und gewachse-
ne Ortsrander sollen unter Verwendung ortstypischer Baumaterialien und -formen wie Klinker und
Fachwerk erhalten werden.

Vorhandene Landschaftsstrukturen wie Baume, Hecken, Gewasser sollen erhalten bleiben; ggf. Ein-
bindung in die Planung der Siedlungsgebiete, z.B. im Rahmen der Bebauungsplane und Grinord-
nungsplane.

Pflanzgebote in Bebauungsplénen oder im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Pflanzflachen
und freiwillige Pflanzungen bei der Gestaltung von Siedlungsrandern sollten insbesondere im U-
bergangsbereich zur freien Landschaft vorwiegend Geholzarten umfassen, die im Naturraum hei-
misch sind (vgl. Pkt. 7.12).

Naturnahe Lebensrdume soliten erhalten und entwickelt werden, z.B. Anlage von Gewassern,
Obstwiesen, Graben mit bewachsenen Uferbereichen; Anlage von Uberwinterungshilfen und Nist-
moglichkeiten fur Nischenbriter, Héhlenbruter, Zweifligler und Flederméause.

Baukoérper sollen durch Pflanzungen von Gehdlzstrukturen, vor allem mit den im Naturraum heimi-
schen Geholzarten, eingebunden werden; insbesondere an Industrie- und Gewerbeanlagen wie bei Ach-
ternmeer, bei Hude, bei Wildeshausen und bei Aldrup; in Wohngebieten und Ortsrandiagen soliten
wieder vermehrt Obstgeholze angepflanzt werden.

Die zukinftige Siedlungsentwicklung solite Larmsituationen verstérkt berlicksichtigen.

Vorhandene Larmbelastungen v.a. durch die Bundesfernstrallen sind durch technische und land-
schaftspflegerische Malinahmen zu vermindern.

Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln im 6ffentlichen und privaten Bereich sollte verzichtet
werden. Stattdessen ist eine naturnahe Pflege der Grinflachen, Wege, Platze und des Strallenbe-
gleitgriins anzustreben.

Durch Anpassung der Anlagen an den Stand der Technik sollen die Larm-, Staub und Schadstoffbe-
lastung von Gewerbe und Industrie verringert werden.

Zersiedelung der Landschaft und ein "IneinanderflieRen” von Ortsteilen sollte vermieden werden;
Neubaugebiete einschl. Freizeitwohnanlagen sollten sich an bestehende Siedlungen anlehnen. Dabei
sollten vorhandene landschaftstypische Ortsrander erhalten werden, v.a. im Raum Hude-
Bookholzberg-Heide, am Rand des Huntetales, im Raum Wardenburg, bei Sandkrug und Sandhatten.

Neuversiegelungen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren. Eine dezentrale gréfitmdgliche Versicke-
rung der Niederschlage ist anzustreben, die Verwendung alternativer Bauweisen wie wassergebun-
dener Decken ist zu prifen.

Auf Standorten mit besonderer Bedeutung fur Bodenfunktionen oder fir den Wasserhaushalt ist die
Versiegelung von Boden und die Ausweisung von Bauflachen zu vermeiden.

Die Bebauung von Waldrandern sollite vermieden werden; ein ausreichender Mindestabstand zur Si-
cherung der Funktionsfahigkeit der Waldrander, z.B. bei Stenum, Sandhatten, Wildeshausen, Harp-
stedt, sollte eingehalten werden.
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde von 1993 formuliert fur die Entwicklung von Siedlungsflachen fol-
gende Ziele (Seite 128ff).

SIEDLUNG

Der Handlungsschwerpunkt liegt bei der Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile
von Bebauung und der Entwicklung umweltfreundlicher Siedlungsstrukturen und -nutzungen.
Die Begrenzung der Boden Versiegelung (flachensparende Bauweisen "Garten und Grinflachen statt
Asphalthofe") ist hierfir besonders wichtig.

Die Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von Bebauung wird durch die Darstellung
von "Grenzen der Bebauung im Landschaftsplan” (Karte 7) réaumlich konkretisiert.

Rucknahme bzw. Begrenzung von Bodenversiegelung ist besonders im Ortskern von Ganderkesee und
Bookholzberg, in Gewerbegebieten und bei Verbrauchermarkten vordringlich.

Die Zahl naturnaher bzw. naturbetonter Okosystembestande ist im Siedlungsbereich vorrangig zu erhé-
hen durch:

Vielgestaltige Laubholzbestande (kleinere Waldflachen, Hecken, Gebusche, Obstwiesen, Alleen u.a.)
Blutenreiche Stauden- und Ruderalfiuren

Fassaden- und Dachbegriinung

Wiesen (extensiv gepflegt)

Naturnahe Stillgewasser

Raumliche Schwerpunkte fur die Umsetzung des Handlungskonzeptes sind die zahireichen Privatgarten
und offentliche Grunflachen einschlieBlich der Freianlagen an offentlichen Einrichtungen (Schulen, Sport-
anlagen u.a.)

Die nutzungsbezogenen Anforderungen des Handlungskonzeptes sind in Tab. 3.2/2 dargestelit.
Wichtige Instrumente zur Umsetzung des Handlungskonzeptes sind:

Bauleitplanung: Verschiedene Darstellungen und Festsetzungen, u.a. hinsichtlich: Bodenschutz (nicht U-
berbaubare Flachen), Grunflachen (Sicherung vorhandener und zukinftiger Anlagen in Verbindung mit
Festsetzungen von Schutz-, Pflege- und Entwmklungsma(&nahmen)

Umweltvertraglichkeitsprifung

Grunordnungsplane (insbesondere zu Bebauungsplanen)

Offentlichkeitsarbeit

Wichtiger Trager der Umsetzung ist die Gemeinde

Der Geltungsbereich ist dem Entwickiungsbereich S 1 in Bookholzberg zugeordnet.

Als Belastung und Gefahrdung von Natur und Landschaft wird die geplante Siedlungsflache gesehen, weil
damit Flachenversiegelung, Verlust von Lebensraumen, kleinklimatische Veranderungen und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate verbunden sind.

| s1 BOOKHOLZBERG

Bookholzberg ist der zweitgrofite Siedlungsbereich der Gemeinde Ganderkesee. Der Ortsteil ist vergleichs-
weise arm an naturnahen Strukturen, wie standortheimischen Gehélzen, Alleen, Baumreihen usw. Da der
Ortsteil keinen gut ausgebildeten Mittelpunkisbereich besitzt ist die dkologische und stadtebauliche Aufwer-
tung der den Ort zerteilenden Bundesstralle 212 und deren Randzonen Entwickiungsschwerpunkt.

s Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen

- FlieBgewasserrenaturierung

- Schutz insbesondere der naturnahen Gewasserabschnitte

- Naturnahe Gestaltung (Renaturierung) Stillgewasser

- Erhalt/Neuanlage naturnaher Stillgewasser

- Schutz unversiegelter Flachen/Entsiegelung im Ortskern vordringlich
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Erhalt/Pflanzung standortheimischer, landschaftstypischer Baume und Straucher besonders dringlich
im Bereich der B212 entlang der HaupterschlieBungsstralen und bei den Freiflachen des Berufsforde-
rungswerkes

Erhalt/Pflanzung von Obstbaumen im Bereich der Hausgarten, insbesondere in Neubaugebieten per
Festsetzung im B-Plan férdern

Erhalt/Entwicklung artenreicher Saume (Schwerpunkt Garten, Weg-/Strallenrander) Alleepflanzungen
entlang der Nutzhorner Straf3e und B212 vordringlich Waldsaumentwicklung

Umwandiung/Beseitigung orts-/landschaftsbildungstypischer Nadelholzbesténde in den Hausgarten Uber
Aufklarungsarbeit seitens der Gemeinde férdern

Fassadenbegriindung vordringlich

Dachbegriindung im Bereich von Flachdachhausern und —-Garagen

Erhalt/Entwickiung von Garten mit naturnahen Strukturen

Erhalt/Entwicklung von Ruderalfluren

Naturbetonte Pflege von Garten/Grinflachen/Saumbiotopen/Ruderalfluren

Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Torf

Sicherung/Entwicklung Biotopverbund ind. Abbau tierékologischer Barrieren

Ortsrandeingriinung vordringlich im sudlichen Bereich

Anforderungen an Nutzungen

Grundsatzliche Freihaltung von weiteren baulichen Anlagen im Bereiche "Grofie Wiese" und Ellerbake-
Niederung

Verwendung umweltfreundlicher Bau- und Betriebsstoffe

Schutz von Vegetation, Boden und Wasser bei Neu- bzw. Ausbau von Gebauden

Ruckbau der B212 u.a. aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes

Erfassung Indirekteinleiter

Aufbau von Belastungen des Wasserhaushalts durch Verringerung, Oberflachenwasseranfall sowie Rei-
nigung Oberflachenwasser

Sicherung, ggf. Sanierung eines funktionsfahigen Kanalnetzes zum Schutz vor Boden bzw. Grundwas-
serbelastungen

Schutz von Vegetation beim Leitungsbau bzw. Instandhaltungsarbeiten Vermeidung, Ermittlung und Sa-
nierung von Bodenvergiftung (Altlasten)

Erhal/Férderung von Mischnutzung u.a. im Hinblick auf Begrenzung Kfz-Verkehrsaufkommen bzw.
Steliplatzbedarf

Folgeplanungen
Grunordnungsplan; Erarbeitung vordringlich u.a. im Hinblick auf Wiederherstellung eines funktionsfahi-
gen Naturhaushaltes, Baumschutz, Fassaden- und Dachbegriindung sowie Grunverbindungen
Uberprifung/Erganzung/Anderung der Bauleitplane
Festsetzungen B-Plane zum Freifldchenschutz und zur Begriindung vordringlich

Immissionsschutz
Gem. § 1 BauGB sind als Grundsatz der Bauleitplanung die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.
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C.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

im Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee von 1993 sind im Geltungsbereich keine wichtigen Berei-
che fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Klima/Luft sowie Landschaftsbild ver-
merkt.

Auf der Flache befindet sich intensives Grinland (Wiese), das brachgefallen ist. Geschitzte Arten und Bio-
tope sind auf dieser Flache nicht vorhanden. Am sudlichen Rand befindet sich eine dichte Reihe alter Ei-
chen, die an einer Béschung stehen. Sie wurde vom Landkreis Oldenburg als gem. § 33 NNatG geschitzte
Wallhecke kartiert.

Neben der fir Neubauten geplanten Flache befindet sich noch ein groerer Gartenbereich mit Gebauden im
Geltungsbereich. Hier ist der alte Eichenbestand an der Hutfilterstral3e hervorzuheben, wahrend es sich
sonst um Gartenfliachen unterschiedlicher Nutzungsintensitét handelt. Die Neubaufldche wird von dieser wei-
ter unverandert genutzten Flache durch eine Reihe von Koniferen unterschiedlichen Alters getrennt. Der Ei-
chenbestand ist durch Satzung gem. § 28 NNatG als Landschaftsbestandteil geschutzt (LB-OL 204).

In der Umgebung befindet sich Wohnbebauung mit umgebenden neuzeitlichen Ziergarten.

Untersuchungen zur 6rtlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gege-
benheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitdten anhand der vorkommenden
Biotoptypen zu erfassen. Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundsticken durfte von typischen Sied-
lungsarten gepragt sein. Die freien Flachen des Plangebietes kénnen von siedlungstoleranten Arten als Nah-
rungsraum genutzt werden. Okologisch anspruchsvollere Vogelarten sind nicht zu erwarten.

Laut LRP liegt eine geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate vor. Durch die Lage im Siedlungsge-
biet liegt ein erhéhtes Risiko fur Schadstoffeintrage in das Grundwasser vor. (LRP Karte 5)

Der nérdliche Rand des Landkreises Oldenburg wird vom maritim gepragten Klima des kiistennahen Hinter-
landes mit starker Wolken- und Niederschlagsbildung beeinflusst. Extreme Klimaauspragungen treten auf-
grund des maritimen Einflusses kaum auf. (LRP , S. 172)

Klimaausgleichs- und Schutzfunktionen werden fur das Plangebiet und dessen Umgebung nicht gesehen, al-
lerdings ist durch die Lage in einer Siedlungsflache ein verandertes Lokalklima mit einer Immissionsgrundbe-
lastung zu vermerken. (LRP, Karte 7) Die Baumreihe ist fir das lokale Kleinklima von Bedeutung.

Der Bereich zur Neubebauung stellt sich innerértlich verbliebenen Wiese dar. Die Flache weist ein Gefalle
von Stiden nach Norden von ca. 3 m auf. In Verbindung mit der nérdlich verlaufenden Eichenreihe, die zu
einer Einengung der unbefestigten Hutfilterstrafle fuhrt, hat die Flache innerhalb der Ortslage einen eigenen
Charakter, der aber am sudlichen und westlichen Rand durch Bebauung und Stutzmauern stark siedlungs-
typisch gepragt ist.
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C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

im dem Teil des Geltungsbereiches, in dem nur die Bestandsnutzung festgeschrieben wird, werden sich kei-
ne Veranderungen bei der Durchfihrung der Planung ergeben.

Im Neubaubereich werden Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische Mafinahmen in den neu-
en Bau- und Verkehrsflachen Uberformen bzw. die vorhandenen Lebensraumqualitaten fur Pflanzen und Tie-
re zerstéren. Der Lebensraum fur die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen
reduziert.

Bodenaustausch und Versiegelung zerstoren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei verliert
der neu versiegelte Boden seine Funktionen fiir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fur Flora und Fauna,
Filterfunktionen.

Aufgrund der innerértlichen Lage, der relativ geringen Grofle des Plangebietes werden durch die Bebauung -
in erster Linie Uber versiegelten Flachen / Gebaudeflachen — kaum Veranderungen des Kleinklimas festzu-
stellen sein.

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung werden die Weideflache durch Aspekte einer Neubausiedlung tber-
formt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturnahe®, ,Eigenart‘ und ,Vielfalt
bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt, Nutzung und Siedlungsnahe gering.

C.21.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung bleibt der innerértliche Bereich weiterhin unbebaut. Die
weiteren Flachen verbleiben als Wiese/Weide. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, Landschaft sind dann nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird nicht wesentlich starker baulich ge-
pragt als bisher.

C.21.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung
Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fir ein Wohngebiet, da es
sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt.

Die zulassige Versiegelung wird in dem geplanten Einfamilienhausgebiet auf das erforderliche Maf} be-
grenzt. Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den sichergestellt.

Die am Nordrand des Gebiets vorhandene Eichenreihe wird im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt
und im Randbereich wird eine private Grunflache vorgesehen, so dass Beeintrachtigungen der Baume ver-
mieden werden. Der Eichenbestand in der nordéstlichen Ecke des Geltungsbereiches wird durch eine be-
reits erlassene Satzung nach § 28 NNatG gesichert.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist
nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den Ausgleich zu entscheiden.
Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.
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Die Eingriffsbilanzierung bezieht sich nur auf dem Neubaubereich mit der ErschlieBungsstralle (WA 1), da
im bereits bebauten Bereich (WA 2) mit der Gartennutzung und dem Baumbestand keine wesentlichen Nut-
zungsanderungen zugelassen werden, die sich als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt auswirken kén-
nen.

Die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fiihren
zu einem Kompensationsdefizit von 1,01 Werteinheiten. Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an
das sog. Osnabriicker Modell.

Gesamtbewertung der Flichen nach dem Osnabriicker Modell:

Biotop- / Nutzungstyp Bestand Planung
Wert- Geltungs- Geltungs-
faktor bereich bereich
WE/ha ha WE ha WE

int. Grunland 1.3 1,48 1,92

Baumreihe 2.5 0,04 0,1 0,04 0,1

private Grunflache 1,5 0,04 0,06

Uberbaute Grundsticksflache 0 0,45 0,00

Hausgarten 1,0 0,75 0,75

Regenrickhaltung 1,5 0,07 0,10

ErschlieBungsstralle Wege 0 0,16 0,00

Summen: 2,02 1,01

Kompensationsdefizit 1,01

Die zum Ausgleich dieses Defizits erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden aullerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Ortsteil Immer (Flur 47 | FL.St. 29) durchgefuhrt. Die Durchfuhrung
der Mafinahmen wird von der Gemeinde Ganderkesee veranlasst und die Flachen werden in das Eigentum
der Gemeinde Ubergehen, sodass die Malinahme dauerhaft abgesichert ist.

Die Flache hat eine GesamtgroRe von 2,84 ha. Es handelt sich um eine Ackerbrache mit einem Wertfaktor
von 0,8 im Bestand. Die Flache soll sich als Sukzessionsflache mit potentiell naturlicher Vegetation entwi-
ckein und an zwei Seiten soll eine Wallhecke angelegt werden. Dadurch ist eine Aufwertung um 1 Wertein-
heit moglich (Wertfaktor 1,8 in der Planung). Es ergibt sich also ein Aufwertungspotential von 2,84 Wertein-
heiten, auf die das 0.g. Defizit von 1,01 Werteinheiten angerechnet werden kann.
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Lageplan der Kompensationsflache in Immer
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit durch Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft sind nicht vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung sind der Gemeinde
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Queliverkehr in den beplanten Bereich
zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die vorhandene Wohnbebauung werden aber keine
Umfang erreichen, der Giber das fiir ein Wohngebiet Ubliche und vertragliche Maf} hinausgeht. So ist keine
Verdopplung der Verkehrsdichte zu erwarten, bei der mit einer Erhohung des Emissionspegels um 3 dB(A),
die als erheblich zu bezeichnen ware, zu rechnen ware.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des neuen Wohngebietes bleibt die Bestandssituation mit einer unbebauten innerortli-
chen Flache unverandert. Nachteilige Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht zu
erwarten.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sind nicht er-
forderlich, da solche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit nicht zu erwarten sind.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere
Sachgiiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau- oder
Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich keine Gebaude, die als Kultur-
denkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachguter sind nicht zu
erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei (Nicht) Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der
derzeitigen Bestandssituation. Fur die Grundsticke und die ausgetbten Nutzungen entstehen keine nachtei-
ligen Auswirkungen beziglich ihrer Eigentumsrechte und Nutzungsmaéglichkeiten durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes.
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C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwasser

C.2.41 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber ein Trennsystem in die gemeindiiche Klaranlage entsorgt.

Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmdilahnlichen Gewerbeabfaile, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen Erschliefung geplant. Hierzu wird fur die neu geschaffenen
Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. S&mtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzu-
schliefen und alle Abwésser an die zentrale vollbiologische Klaranlage abzufithren.

Das in dem Gebiet anfallende Regenwasser von befestigten Flachen kann nicht auf den Grundsticken zur
Versickerung gebracht werden, da die Bodenverhaltnisse dafur ungeeignet sind. Das anfallende Regenwas-
ser der Baugrundsticke sowie der Planstrale wird einer Regenriickhalteanlage an der Hutfilterstrale zuge-
fuhrt. Dort kann das gesammelte Regenwasser teilweise versickern bzw. verdunsten und wird ansonsten
nach Drosselung auf den naturlichen Abfluss Uber einen in der Hutfilterstrale herzustellenden Regenwas-
serkanal der Vorflut zugefuhrt.

Die Erfassung des Hausmdills, der Wertstoffe, der hausmiultahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Qldenburg
erfolgen.

C.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstlckseigentimer die Nutzung erneuerbarer
Energien moglich ist. Aufgrund der értiichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die Windenergie
oder Biomasse aus. Eine sudorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen und Solarkol-
lektoren ist in dem Gebiet moglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut méglich, denn
ausreichende Absténde zwischen den Gebduden und insbesondere eine sldliche Ausrichtung der Gebaude
sind moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen Fest-
setzungen nicht entgegen.

C.2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Neben der Nichtdurchfihrung der Planung wére die Planung eines Wohngebietes an anderer Stelle in
Bookhoizberg méglich. Eine Standortdiskussion uber mogliche Bauflachen in Bookholzberg hat das Orts-
entwicklungskonzept 1999 geliefert, in dem das vorliegenden Planungsgebiet als geeignete Bauflache in-
nerhalb des Siedlungsgefliges mit hochster Prioritat eingestuft wurde. Fir das benachbarte Baugebiet mit
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héchster Prioritat am Vollersweg wird ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt, so dass hier die geeignetsten
Standorte zur baulichen Innenentwicklung von Bookholzberg genutzt werden.

C.2.7 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Belangen von Natur und Landschaft,
den Belangen des Menschen und seiner Gesundheit sowie den Belangen von Kultur- und anderen Sachgu-
tern zu erkennen.

C.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

entfallt

C.3.2 Uberwachung

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da uber die hier be-
schriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.

C.3.3 Zusammenfassung

Entsprechend ihres Ortsentwicklungskonzeptes plant die Gemeine Ganderkesee die weitere Entwicklung
von giinstig gelegenen Wohngebieten in ihrem Ortsteil Bookholzberg, der als wichtige Einrichtung der Infra-
struktur einen Bahnhaltepunkt an der Bahnstrecke Oldenburg — Bremen aufweist. Es handelt sich um ein
Baugebiet von ca. 1,97 ha von dem etwa 1,2 ha fur Neubebauung zur Verfigung stehen. Zur Eingliederung
in die vorhandene Baustruktur soll eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in einem Allgemeinen
Wohngebiet erfolgen. Die Erschiellung erfolgt uber eine Privatstrafle als Sackgasse mit Wendeanlage von
der Hutfilterstralle aus.

Die vorhandenen Grunstrukturen am noérdlichen und 6stlichen Rand des Gebiets sind geschiitzt und bleiben
erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden durch Kompensationsmallnahmen
auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
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D ABWAGUNGSERGEBNISSE

D.1 ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Aufgrund der Anregung aus der Burgerbeteilung wurde der Stichwege ohne Wendeanlage auf 5 m verbrei-
tert, um eine bessere Befahrbarkeit fur Rettungsfahrzeuge zu gewahrieisten. Die Planstralle wurde auf ei-
nem Abschnitt auf 9 m verbreitert, um dort Stellplatze unterbringen zu kénnen, wie dies angeregt wurde.

Der in Zusammenhang mit der Ausbaudiskussion Hutfilterstralle vorgebrachten Anregung einen Fuf3- und
Radweg an der Sudseite der Baumreihe zu fihren, wurde nicht gefolgt, da mit der vorgenommenen Grinfla-
chenfestsetzung der Bestand der Baume gesichert wird.

D.2 ERGEBNIS DES SCOPINGVERFAHRENS

Aufgrund der Anregung des Landkreises Oldenburg wurde die Uberbaubaren Flachen im Allgemeinen
Wohngebiet 2 vergréert, so dass geringflgige bauliche Ergénzungen zukinftig méglich sind. Ein Hinweis
auf den geschutzten Baumbestand und eine Wallthecke wurde in den Plan aufgenommen.

Der Anregung der Agendagruppe im Plangebiet weitere Fuflwegeverbindungen herzustellen wurde nicht ge-
folgt, die solche Wege nur Uber private Flachen gefuhrt werden kénnten. Das Erfordernis solche Flachen mit
Uberwegungen zu versehen besteht nicht, da das vorhandene Wegesystem auch fir den nicht motorisierten
Verkehr eine ausreichende Dichte besitzt.

Es ist nicht erforderlich, bereits im Bebauungsplan Leitungsrechte fur die Telekom festzusetzen. Uber die lei-
tungstechnische Versorgung wird bei der ErschlieBungsplanung entschieden und auf der Privatstralle privat-
rechtlich abgesichert.

D.3 ERGEBNIS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Anregung der Agendagruppe im Plangebiet weitere Fullwegeverbindungen herzustellen wurde nicht ge-
folgt, die solche Wege nur iiber private Flachen gefuhrt werden konnten. Das Erfordernis solche Flachen mit
Uberwegungen zu versehen besteht nicht, da das vorhandene Wegesystem auch fir den nicht motorisierten
Verkehr eine ausreichende Dichte besitzt.
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E DATEN

E.1 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart ha
Allgemeines Wohngebiet (WA1) 1,204
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 0,448
private StraRenverkehrsfliche 0,160
private Grunflache 0,083
Flache fir Versorgungsanlagen 0,073
1,968

E.2 VERFUGBARE UMWELTBEZOGENE INFORMATIONEN

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg

Ortsentwicklungskonzept Bookholzberg

E.3 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.

209 ,Sudlich Hutfilterstrae” offentlich in der Zeit vom 24.09.2005 bis zum 24.10.2005 ausgelegen.

gez. Sprung
Ganderkesee, den 04.01.2006

Burgermeister

Die Begrundung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 209 ,Sudlich Hutfilterstrale”. in der Sitzung am 15.12.2005 beschlossen.

gez. Sprung
Ganderkesee, den 04.01.2006

Burgermeister
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