- Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.04.18688 bis 26.05.1998 gemé
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PRAAMBEL 3

Aufgrund des h? 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 88 der Niedersschsischen
Bauordnung ( BauOL;.V.m. mit § 40 der Niederséichsischen Gemeindeordnung {NGQ) hat der Rat der Gemeinde
Ganderkesee den Bebauungsplan Nr. 182 "Nérdlich der Stenumer Strae”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Fastisetzungen den Yrtlichen Bauvorschrifien, als Satzung beschicssen. s,

.gei. Hubmann ;
Blrgermeister

‘Verfahrensvermerke -

Der Vorﬁanungsaussd-luﬂ der Gémeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 25.06.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 182 "Nordlich der Stenumer Strale” beschlossen. Der Aufsteliungsbe:
BauGB am 22.11.1897 oﬂsﬂblich-'bakanntgemacht worden. o o T
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Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Plitze volistéindig nach (Stand vom ............. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrel méglich. cae o . :
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Wideshauan, den ...

gez. Dierker
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Der Entwurf des Bebauvungsplanes wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgeselischaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg
Oldenburg, den ............... : S R
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Der Planungsausschull der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 18.03.1998 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 8ffentliche Ausiegung gem4R § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.04.1998 orisablich kanntgemacht. Der Entwurf des
§ 3(2) BauGB offentiich

ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat nach Prifung der Badenken ynd Anregungen gemat § 3 (2) BauGB in seiner |
Sitzung am 08.09.1968 den Bebauungspian als Satzung sowie die Begrindung beo?;gmlen . i _ :
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Gandeygem. LT

Der BeschluR des Bebauungsgtanes als Satzung geman § 10 (3) Satz 1 BauGB ist am pronsan
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit -;""‘53 10 (3) Setz 4 BauGB am ...
getreten. : TRt A SRR
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,_Gemeindedirkéktor

Innerhalb eines Jahres .na'ch Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von-':__\le:fah‘rens-_ oder

€ -l -

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worde_n.

Ganderkesee. den Labanrabeasiaiibibipritibedse

Innerhaib von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungeplanes sind keine Mangel bel der Abwagung geitend
Gmmm. d@l‘f‘:_--g-.k-~.eu.v-é-!,'ﬂ \

Die Ubereinstimmuns der - vorstehenden ur™

umstehendsn - Abschrift - Fulpeabie mitder

Urschrift wird hisrmit beglavbigt. -
Qunderkesee, den GRS 7. 2%

Gemeinde Ganderkesece
~ Der Gamelndedirektor «
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Teilplan B
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- Textliche Festsetzungen
1. . Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich neben dem in der Planzeich- j
- hung als Teilbereich A gekennzeichneten Bereich auch auf die Flache des Tailbereiches
-~ =B (siehe Teilplan). Die Fische des Teilbereichs B hat eine GréRe von 42.000 m? und liegt
~ > In der Gemarkung Ganderkesee, Flur 5, und umfaft einen Teilbereich des Flurstiickes
.- Af37 und einen Teilbereich des Flurstiickes 5/4.
-~ Die Flache wird als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

..~ von Natur und Landschaft festgesetzt und als Kompensationsmafinahme den eingriffsre-
~ ““levanten Bereichen des Teilbereiches A zugeordnet. C el =

9 B | Auf einer Flache von 1,5 ha (E1) sind folgende MaRnahmen durch.zuf[}hren: B

*» Aufforstung der Flache mit Arten des Eichen-Hainbuchenwaldes (Pflanziiste s. Be-

T grundung)! . C T - coe
- ..» Anlage eines unbefestigten Weges (Grasweg), EES o
~~ » Anlage einer Wallhecke mit standortheimischen Arten. Die Wallhecke Ist mit einem

. WallfuB von 2m Breite und einer Kronenbreite von 0,5 m zu errichten. - © .. . &

3. - _ilnnerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind folgende Nutzungen nicht zuléssig: o

> » Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVvQO),
. Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVQ).
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4. . Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise gemall § 22 [4]

. BauNVO festgesetzt. in diesen Baugebieten sind abweichend von § 22 [2) BauNVO Ge- .
" “baude mit folgenden Gesamtlingen zuldssig: , e

'~ » Einzelhduser und Doppelh&user mit einer maximalen Gebaudelédnge von 25 m,
e Hausgruppen mit einer maximalen Gesamtiange von 35 m. o

'..i':fnen folgende Baugrundstiickshéchstmaile festgesetzt: SRR

- e

. Einzelhausgrundstiick héchstens 600 m?, o
»  Grundstick fur eine Doppelhaushalfte 350 m?, _
~.-e  Grundsticke fur eine selbstindige Hausgruppeneinheit (selbstandiger Teil einer -
" Reihenhausanlage) hochstens 200 m?2. e e

5. .in den Baugebieten sind gemaR § 9 [1] Nr. 3 BauGB fur die unterschiedlichen Hausfor-

- Auf Endhausgrundstticke im Bereich von Hausgruppen darf ausnahmsweise das oben
- .angegebene Héchstmaf um maximal 100 m? Gberschritten werden. -

6. . ~GemaR § 16 [2] BauNVO darf die Traufhthe (Schnittkante zwischen dem aufgehenden
~ -~ ‘Mauerwerk und der AuRenflache der Dachhaut) nicht mehr als 3,50 m und die Firsthéhe
_hicht mehr als 9,0 m ber Oberkante der dem Gebiude am nachsten liegenden 6ffenti-

~chen Verkehrsflache betragen. Ausgenommen von der Festsetzung zur Traufhdhenbe-

-, grenzung sind Kriippetwalme und Dachgauben. - o e
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7. GemaB § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird bestimmt, daB die héchstzuldssige Zahl der Wohnun-
penin Wohngebauden auf zwei beschrankt wird. o

8. Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird geman § 19 [4) BauNVO fir die Allgemei-
nen Wohngebiete festgesetzt, dall die zuldssige Grundflachenzahl bei der Erstellung
von Anlagen im Sinne des § 19 [4], Satz 1 BauNVO héchstens um 25% Uberschritten

_ werden darf. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Grundsticksbersiche fiir
. Hausgruppen, hier ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiachenzahl um 50%

9. . Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Strallenverkehr auf der Stenumer Stralle wird fiir die in der Planzeichnung gemaf
§ 9 [1] Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen bestimmt, daR die zur Stenumer Strale
ausgerichteten Aullenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Wohn-, Schlaf- und Auf-
enthaltsrdumen in Wohngeb&uden mit baulichem Schallschuz entsprechend dem Larm-
pegelbereich |lIl gemal DIN 4109 vorzusehen sind.

10. Gemaf} § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dal nur eine Einfahrt zu Stellplatzen und
Garagen je Wohngebaude in einer Breite von 4,0 m zulédssig ist. Bej einer Zusammenle-
gung von Einfahrten mehrerer Gebaude ist eine Zufahrt von maximal 6,0 m zuldssig.

11. Geman § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind Stellpldtze und deren Zufahrten in wasserdurchléssi-'

. ger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen. Rasenpfiaster, Rasengit-
- tersteine, breitfugig verlegtes Pflaster) mit einem Abflubeiwert von mindestens 0,7 sus-
o gufihren. R o S - L B T

12. Die geman § 9 [1] Nr. 25b BauGB festgesetzten Wallhecken diirfen 2ur Erschlieung fur

FuB- Radwege .max. in einer Breite von 3,0 m und fir StraBenverkehrsfliche in eirer 1

Breite von 8,0 m unterbrochen werden.

13. GemaR § 9 [1] Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dafl in den Allgemeinen Wohngebie:zn
jeweils eine Grundstlcksgrenze mit standortgerechten, heimischen Gehcizen als Hecxe
- {Pflanzliste s. Begriindung) zu gestalten ist und pro angefangende 300 m? Grundstiic«s-
flache ein Laub/- oder Obstbaum (heimische Arten bzw. Soren) zu pflanzen und dausr-
haft zu erhalten ist. )

14, Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van
: Natur und Landschaft folgende MaRnahmen in der Fliche A3 festgesetzt: i

. Anlagen und Madnahmen der Oberflichenentwisserung. die einer wasserrechtlichen
Planfeststellung oder -genehmigung bediirfen,

* Anpflanzung von Gruppen verschiedener, strauchférmiger Weiden,

¢ Anlage einer Hecke am ostlichen Plangebietsrand. Die Hecke ist in 5m Breite dreirai-
hig anzugelegen und mit standortgerechten und heimischen Arter zu bepflanzzen
{Pflanzliste s. Begrindung),

15. GemafR § 9 {1] Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daf auf der Flache A1 sine Wallhecke
mit standortheimischen Arten anzulegen ist. Die Wallhecke ist mit einem ‘Wallfull von Zm
Breite und einer Kronenbreite von 0,5 m zu errichten.

16. Gemann § 9 {1] Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dal auf der Fliche A2 eine Hecke am
ostlichen Plangebietsrand anzulegen ist. Die Hecke ist in 5m Breite dreireihig anzulegen
und mit standortgerechten und heimischen Arten zu bepflanzen (Pflanzliste s. Begrin-
dung}.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen zu errichten. In dem Baugebiet darf die
Dachneigung nicht weniger als 30° und nicht mehr als 50° betragen. Von der értlichen
Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie
Wintergédrten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, Dach-
gauben, Ercker und Frontspielle sowie Krippelwalme ausgenommen. Ausgenommen
von dieser Vorschrift sind ebenfalls Grasdacher: der Neigungswinkel darf hier nicht we-

niger als 20° betragen.

2. Dachdeckung

Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in ro-
ten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Farbténen zugelassen, die nicht glasiert oder
sonstig reflektierend sind. Grasdécher, Solaranlagen und Wintergérten sind von dieser -
Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fir die rot/braunen Farbténe gelten in Antehnung an die RAL-Farbwerte
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015, 8019.
Fir anthrazitfarbene Tone gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 7015, 7022, 7024,
7043.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmaibehérde oder einem Beauftragten fir die archiologische Denkmal-
pflege zu melden. : ' :
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- Planzeichenerklirung

GemaB § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes vom
18.12.1990 (BGBI.I 5.58) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL.! $.132). S

1. Art der baulichen Nutzung

WA

: Allgemeine Wohngebiete

2WE :".-.":;-Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

2.  ‘MaB der baulichen Nutzung

.03 - Grundflachenzahl |
: ' j—_l - _-,-.;Za.hl der Vollgeschosse als Hochstmag
U FH 2 'Firsthohe als Hochstmat

TH o Traufhohe als HochstmaB
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
n ..+~ "abweichende Bauweise

nhicht tiberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

6. Verkehrsflichen

‘ “BtraBenverkehrsflache

) ,'i;,_Strafsenbeg renzungslinie

: -Verkehrsﬂéche besonderer Zwéckbestimmung:

9.  Griinflichen R e i

Offentliche Grinflaichen mit der Zweckbestimmung:
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ERERCEEE) -'_"'f‘:private Grunftdchen

10. Wasserflichen und flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

il%

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

" - ';_,Umg'renzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ._;;_;'-5;?
T - zur Entwicklung von Natur und Landschaft IR ol

c o609 i’?Umgfenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und : '

0 O O o - sonstigen Bepflanzungen ST e

O ) 'f-'.if‘.Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die ’

e o 0o 0 \ !

“Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
. ...-~von Gewéssern S s R

15. Sonstige Planzeichen

~Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der
-Allgemeinheit e - . s

...Umgrenzung von Fldchen fur Nutzungsbeschrankungen b_der far ‘
-=VMorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Binne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes R TP

‘!:‘:'-Gre_n_ze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans -
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BauNVO 90 in der Fassung vom Mai 1993
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September 1998

.. e Planungsgesellschaft mbH Geselischaft fur raumiiche Pianung und Forschung

' - Escherweg! - 26121 0Oldenburg | S
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu- 5 } 7777 Postfach 3867 726028 Oldenburg PR
tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. . . . . ; ..Telefon 0441/9 71 74-0 '_._Tgiefax 0441/97174-73 - - .
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
i nehmen zu entnehmen. | . T o T T L e ‘
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