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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinde Ganderkesee stehen aktuell Gewerbeflachen von rund 8,3 Hektar fir die Ansiedlung
von Unternehmen zur Verfigung. Davon befinden sich 7,9 Hektar im Gewerbegebiet Ganderkesee-
West. Innerhalb von gut dreieinhalb Jahren wurden hier rund 2/3 der 21,7 Hektar umfassenden Gewer-
beflache veraulRert. Dieses Gebiet richtet sich aufgrund seiner Lage und der einzuhaltenden Forderkri-
terien Uberwiegend an Uberregional agierende verkehrsaffine Betriebe, die einen gewissen flachenbe-
zogenen Arbeitsplatzbesatz vorweisen kdnnen. Diese Zielsetzung spiegelt sich auch in der inneren Er-
schlieBung und den Flachenzuschnitten wider.

Dagegen konnen kleineren Betrieben, insbesondere aus dem 6rtlichen Handwerk oder dem Dienstleis-
tungsbereich, in der Gemeinde derzeit kaum Flachen offeriert werden. Gerade deren Bedarf hat in der
jungeren Vergangenheit jedoch spirbar zugenommen.

Fur diese Zielgruppe bietet sich der Standort westlich der StraBe ,Westtangente* und damit der An-
schluss an das gleichnamige Gewerbegebiet an. Dort soll zuklinftig eine Unternehmensstruktur vorherr-
schen, die durch kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe gepragt ist. Es wird damit ein beste-
hender Gewerbestandort sinnvoll erweitert und ergénzt. Der nahe gelegene Flugplatz und die damit
einhergehenden Beschrankungen in den Gebaudehoéhen stellen zudem fir diese Zielgruppe kein Prob-
lem dar, weil héhere Hallen oder Burogeb&dude bei diesen Betrieben nur selten bendétigt werden.

Mit der Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes fir diese Zielgruppe wird somit die gewerbliche Ent-
wicklung der Gemeinde Ganderkesee weiter geférdert und ein positiver Impuls fir den Arbeitsmarkt
gesetzt.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt an der GemeindestralRe Westtangente und damit am westlichen Ortsrand von Gan-
derkesee (siehe Abb. 1) sudwestlich des Kreisverkehres, der u.a. Uber die Otto-Lilienthal-StralRe zum
Flugplatz Ganderkesee (in 200 m Entfernung) fihrt. Stdlich angrenzend befindet sich die Feuerwehr-
technische Zentrale (FTZ) des Landkreises Oldenburg. Die Flachen nérdlich und westlich werden land-
wirtschaftlich genutzt. Ostlich der Westtangente grenzt das Gewerbegebiet ,Westtangente* (Bebau-
ungsplan Nr. 184) an, welches Uber den Kreisverkehr an der Westtangente erschlossen wird.

Das Plangebiet selbst wird bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt und wird im Westen und Norden
durch eine Baumhecke begrenzt. Innerhalb des Gebietes werden die beiden Ackerschlage durch eine
unvollstandige Wallhecke voneinander getrennt.
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Abb. 1: Lage im Raum (ohne Maf3stab)

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-

einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Fur den Landkreis Oldenburg liegt kein giltiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) vor.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO 2017) weist fiir den Geltungsbereich und seine nahere
Umgebung keine zeichnerischen Darstellungen auf. Die Inhalte der Planung stehen im Einklang mit den
Zielen und Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms (hier: Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschéftigung, Flachenausweisungen in zentralen Orten).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2012 und Anderung LROP-VO 2017 (ohne MaRBstab)

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Da die derzeitige Darstellung im FNP als Flache fur die Landwirtschaft dem Ziel der Planung entgegen-
steht, wird hier im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert (122. Anderung). Es erfolgt eine
Darstellung als gewerbliche Bauflache (siehe nachfolgende Abbildung). Damit kann der Bebauungsplan
Nr. 246 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee entwickelt werden.

Besm Gandarkesesar Falda

Uil g

Abb. 3: 122. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)
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A.3.3 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich ist nicht durch eine verbindliche Bauleitplanung oder eine Satzung Uberplant. Es

handelt sich um AuRenbereich i.S. von 8 35 BauGB. Die Lage der angrenzenden Bebauungsplane ist
Abb. 4 zu entnehmen.
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Abb. 4: Bebauungsplane in der Umgebung (ohne Maf3stab)
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Ostlich der Westtangente befindet sich das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Gewerbe- und In-
dustriegebiet Westtangente“. Der Bereich zwischen Westtangente und Elly-Beinhorn-Stral3e ist in die-
sem Bebauungsplan als eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt (GRZ 0,6; GH <11 m).

Sudlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 232 ,Feuerwehrtechnische Zentrale - FTZ". Die maximale Hohe der baulichen An-
lagen ist hier auf 15 m festgesetzt. Entlang seiner westlichen Grundstiicksgrenze ist die Anlage einer
Wallhecke festgesetzt. Entlang seiner nérdlichen Grenze ist eine 6 m breite 4-reihige Gehdlzpflanzung
festgesetzt.

Die StralRe ,Westtangente” selbst ist durch den Bebauungsplan Nr. 148 planungsrechtlich gesichert.

A.3.4 Berlcksichtigung des 8 1a Abs. 2 BauGB

Nach § 1a Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde in ihre Abwagung Uber die 6ffentlichen und privaten Belange
die Grundsétze der vorrangigen Innenentwicklung sowie die Begrenzung der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzter Flache einzustellen.

Bei der vorliegenden Planung werden ca. 4,4 ha bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen aus

der Bewirtschaftung herausgenommen, um darauf ein Gewerbegebiet zu entwickeln.

Der Gemeinde Ganderkesee stehen aktuell noch Gewerbeflachen von rund 8,3 Hektar fur die Ansied-
lung von Unternehmen zur Verfigung. Davon befinden sich 7,9 Hektar im Gewerbegebiet Gander-
kesee-West. Innerhalb von dreieinhalb Jahren wurden hier rund 2/3 der 21,7 Hektar umfassenden Ge-
werbeflache veréduRert. Dieses Gebiet richtet sich aufgrund seiner Lage und der einzuhaltenden For-
derkriterien Uberwiegend an Uberregional agierende Betriebe, die zudem einen gewissen flachenbezo-
genen Arbeitsplatzbesatz vorweisen kénnen. Diese Zielsetzung spiegelt sich auch in der inneren Er-
schlieBung und den Flachenzuschnitten wider.

Es besteht ein erhéhter Bedarf an Flachen fir kleinere Betriebe aus dem d&rtlichen Handwerk oder
Dienstleistungsbereich, fir die sich der Standort aufgrund seiner Lage westlich der ,Westtangente” be-
sonders eignet.

Eine Bereitstellung entsprechender Flachen auf Brachflachen oder in Baulticken ist nicht mdglich.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung werden im Sinne des Planungsziels im Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt.

Um den Standort an die angrenzenden Gewerbeflachen anzupassen sowie mdgliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die direkte Nachbarschaft zu verhindern, sind folgende Einschrankungen der sonst nach
§ 8 BauNVO zulassigen gewerblichen Nutzung erforderlich:

B.1.1.1 Ausschluss von zulassigen Nutzungen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Tankstellen werden als zuldssige Nutzung ausgeschlossen, weil die Westtangente zur Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs anbaufrei sein soll und das Gebiet tendenziell fir Betriebe mit geringerem
Verkehrsaufkommen vorgesehen ist. Speditionsbetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze werden wegen
ihrer flachenintensiven Nutzung nicht vorgesehen.

B.1.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Anlagen fir Vergnligungsstatten werden als Nutzung ausgeschlossen, weil auf der Flache infolge der
hohen Nachfrage vorrangig die gewerbliche Nutzung gestarkt werden soll, um so Raum fur Arbeitsplatze
zu schaffen. Die ausgeschlossene Nutzung sollte eher in zentraler Lage angesiedelt werden.

B.1.1.3 Beschrankung der Einzelhandelsnutzung (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Im gesamten Gel-
tungsbereich sind Flachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
die Flachen im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb ste-
hen. Die Verkaufsflache darf dann insgesamt nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache des Ge-
werbebetriebes und nicht mehr als 300 gm betragen.

Diese Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des angrenzenden Gewerbe- und Industriege-
bietes. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept 2016 der Gemeinde wurde festgestellt, dass die Entwick-
lungspotentiale fur den Einzelhandel in der Gemeinde sehr begrenzt sind. Daher soll in Gewerbegebie-
ten die Zuléssigkeit von Sortimenten restriktiv gehandhabt werden, um die Umsetzung des Konzeptes
zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche (Ortsmitte von Gander-
kesee, Nahversorgungszentrum Bookholzberg) abzusichern. Den Betrieben soll aber in untergeordne-
tem Umfang der Verkauf von Produkten gestattet werden, die unmittelbar mit dem Betrieb zu tun haben
(z.B. weil sie dort hergestellt werden).

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Festsetzungen des 6stlich angrenzenden Gewerbegebietes wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, um eine flexible und breitgefacherte gewerbliche Aktivitat zu er-
maoglichen (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO).
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In Anpassung an das sudlich gelegene Bebauungsplan-Gebiet Nr. 232 (Feuerwehrtechnische Zentrale)
und im Hinblick auf den benachbarten Verkehrslandeplatz Ganderkesee, wird die maximal zuldssige
Gebéaudehohe auf 15 m festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO). In benachbarten Gewerbegebieten hat
sich gezeigt, dass diese Hohe grundsatzlich ausreichend fur gewerblich genutzte Gebaude ist. Durch
diese Hohenbeschrankung wird das Gewerbegebiet im Zusammenwirken mit den festgesetzten randli-
chen Gehdlzanpflanzungen auRerdem in die Landschaft eingebunden. Die Eingriffe in das Landschafts-
bild werden auf diese Weise minimiert.

B.1.3 Bauweise

Fur Baukorper, die gewerblichen Zwecken dienen, erscheint es erforderlich, Gebaudelangen von mehr
als 50 m vorzusehen. Aus diesem Grund wird in dem Baugebiet eine entsprechend abweichende Bau-
weise festgesetzt, die bei Beachtung des Grenzabstandes Geb&audeldngen Uber 50 m zulésst
(8 22 Abs. 4 BauNVO).

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der tGiberbaubaren Flachen in den Gewerbegebieten lasst einen méglichst groRen Ge-
staltungsraum fir die Errichtung der Gebaude zu. Dies findet seinen Ausdruck in den grof3en, durchge-
henden Bauflachen mit nur 3 m breiten nicht Giberbaubaren Bereichen zur inneren ErschlieBungsstralie.
Zur Westtangente und zur Otto-Lilienthal-Stral3e halten die Baugrenzen einen Abstand von 8 m ein.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 3 m zur geplanten Wallhecke (Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und zu den geplanten StraRenbaumen
entlang der Westtangente ein, um Beeintrachtigungen der Gehdlze durch Bebauung zu vermeiden. Aus
dem gleichen Grund sind in diesem Bereich auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen
und offene Garagen (Carports) im Sinne von 8§ 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig (8 12 Abs.6 BauNVO). Auf der nicht iiberbaubaren Flache im Bereich
der Einmindung der PlanstraBe kénnen abweichend davon ausnahmsweise Werbeanlagen, die auf
mehrere Gewerbebetriebe hinweisen, zugelassen werden. Einzelne Werbeschilder fir einen spezifi-
schen Betrieb sind nicht zulassig. Grund hierfir ist, dass die Werbeanlagen als Wegweiser in das Ge-
werbegebiet dienen sollen und die Sicherheit des Verkehres nicht durch Werbeanlagen beeintréchtigt
werden soll.

Insgesamt ergeben sich aus diesen Festsetzungen groR3flaichige Baufenster, die flexibel fiir die gewerb-
lichen Anforderungen genutzt werden kdnnen.

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind am westlichen und nérdlichen Rand erhaltenswerte Gehdlzbestande vorhan-
den. Im Sudosten des Gebietes befindet sich eine stark degradierte Strauch-Baum-Wallhecke. Auf die-
sen Bestand wurde bei der Planung durch den StraBenverlauf und die Gberbaubare Flache und durch
die Festsetzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Rucksicht genommen. Unter Beriicksichtigung des vorhan-
denen Wallkérpers und der vorhandenen Gehdélze sind hier Wallhecken entsprechend dem Merkblatt
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Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 246 11

der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oldenburg (2013) anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die vorhandenen wertvollen Gehdlzstrukturen werden auf diese Weise gesichert und
weiterentwickelt.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Wallhecke wird zwischen der Planstrale und der Wallhe-
cke eine 3 m breite offentliche Griinflache festgesetzt. Durchfahrten sind im Bereich der Wallhecke und
offentlichen Grunflache fur die stdlich angrenzenden Gewerbegrundstiicke sowie entlang der Otto-Lili-
enthal-StralBe erforderlich. Sie werden jedoch auf maximal 8 m je Grundstiick begrenzt, so dass der
Charakter der Wallhecke erhalten bleibt.

Entlang der Westtangente sind in einem Abstand von 12,5 m StralRenbaume zu pflanzen (17 Baume)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Sie ergénzen die bereits auf der Ostseite der Stral3e vorhandenen Baume
zu einer Allee.

Fur jeweils 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen, um gréRere Stellplatzflachen optisch zu gliedern und das Kleinklima zu verbessern (8§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

B.3 Verkehr

B.3.1 Vorhandene ErschlieRung

Das Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzflache) ist derzeit Gber die Otto-Lilienthal-Stral3e von Norden
und die StraRRe ,Zum Flugplatz* von Westen erschlossen. Ostlich des Plangebietes verlauft die Gemein-
destrale Westtangente, die mit Ausnahme der Feuerwehrtechnischen Zentrale anbaufrei ist. Uber die
Westtangente und die L 887 ist in 3,6 km Entfernung der Anschluss an die Autobahn A 28 nach Bremen
oder Oldenburg gegeben. Die Otto-Lilienthal-StralRe ist Uber einen Kreisverkehr in die Westtangente
eingebunden. Uber Westtangente und K 232 ist das Ortszentrum von Ganderkesee in ca. 2 km Entfer-
nung zu erreichen.

Auf der dstlichen Seite der StralRe ,Westtangente" verlauft ein kombinierter Ful3- und Radweg. Auf der
Westtangente besteht eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h als innerértliche StraRe. Die Otto-
Lilienthal-Stral3e ist die Zufahrt fur den Flugplatz Ganderkesee.

In ca. 550 m Entfernung befindet sich die nachstgelegene VBN-Haltestelle ,Ganderkesee Schulze-De-
litzsch-StralRe” der Linie 220, von der tagsuber alle 2 Stunden Busse Richtung Bahnhof Ganderkesee
verkehren. Der Norden des Plangebietes liegt mit mehr als 600 m Entfernung nicht mehr im fu3laufigen
Einzugsbereich dieser Haltestelle.

B.3.2 Geplante Erschliefung

Das Plangebiet wird nicht direkt tber die Westtangente erschlossen, sondern iber den bereits ausge-
bauten Kreisverkehr und die Otto-Lilienthal-Straf3e.
Die innere ErschlieRung erfolgt Uber eine 12 m breite Stralenverkehrsflache. Sie endet in einer Wen-

deanlage, die in ihrer Dimensionierung auf die fiir das Gebiet grof3ten anzunehmenden Fahrzeuge
(Lastzug und Sattelzug) ausgelegt ist.
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Zur Anbindung der sidlich der Planstral3e gelegenen Gewerbebetriebe ist pro Grundstiick eine bis zu
8 m breite Zufahrt und damit Unterbrechung der geplanten Wallhecke (Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung C) sowie der &ffentlichen
Grunflache zuldssig. Fiur die an die Otto-Lilienthal-StraRe angrenzenden Gewerbegrundstiicke durfen
die MaBnahmenflachen A und B ebenfalls Zufahrten unterbrochen werden.

Um einen direkten Anschluss an den Bebauungsplan Nr.184 zu erhalten, wird ein kleiner Teil des bereits
hergestellten Kreisverkehrs an der Westtangente als Stral3enverkehrsflache in den Geltungsbereich
aufgenommen.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Vorhandene Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine emittierenden Nutzungen
und keine Immissionspunkte, die bei der Planung zu bericksichtigen wéren.

Gewerbelarm

Aufgrund der drtlichen Situation ist bei der vorliegenden Planung von einer Belastung durch gewerbli-
chen Larm in der Umgebung des Plangebietes auszugehen. Zur Ermittlung einer moglichen Zusatzbe-
lastung aus dem nun geplanten Gewerbegebiet, wurde zunachst die Bestandssituation an den relevan-
ten Immissionsorten der Umgebung geprift.

Zur Beurteilung unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten wurde daher fiir den Bebauungs-
plan Nr. 246 ein schalltechnisches Gutachten erstellt (BMH 2016).

Es wurde zunéchst die Gerdauschvorbelastung durch vorhandene bzw. planungsrechtlich abgesicherte
gewerbliche und industrielle Nutzungen berlcksichtigt. In Abstimmung mit der Gemeinde Ganderkesee
wurde die ,Plan gegebene” Gerausch-Vorbelastung fir den ,abstrakten Planfall* mit den in den Bebau-
ungsplanen Nr. 93, 150, 151, 184 und 229 jeweils festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungs-
pegeln (Emissionskontingente) ermittelt. Fir Bauflichen ohne konkrete Festsetzungen (z.B. Betriebs-
gelande der Firma Atlas) wurden GE- bzw. Gl-typischen Emissionskontingente zu Grunde gelegt. Kon-
krete Nutzungsbeschrankungen wurden durch moderate Reduzierung der gebietstypischen Flachen-
schall-Leistungspegel gewurdigt.

Die Lage der zur Ermittlung der Vorbelastung verwendeten Schallquellen ist in Anlage 1 der schalltech-
nischen Untersuchung dargestellt (Ausschnitt siehe auch Abb. 5). Der nachfolgenden Tabelle 1 sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die errechnete Vorbelastung an 10 Immissionsorten im 1. Ober-
geschoss zu entnehmen.
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Tabelle 1: Vorbelastung aus den in den verschiedenen B-Planen festgesetzten gewerblichen Fla-

chen im Tag- und Nachtzeitraum (BMH 2016)

Auf- Einstufung | Orientierungswerte in dB(A) errechnete
punkt DIN 18005 Gerausch-Vorbelastung in dB(A)
tags nachts tags nachts

1 Ml 60 45 51,8 37,2
2 Ml 60 45 50,0 36,0
3 Ml 60 45 53,3 38,1
4 GE 65 50 55,0 50,8
5 WA 55 40 52,0 36,0
6 WA 55 40 50,2 35,8
7 WA/ MI 55/60 40/45 51,8 39,6
8 WA/ MI 55/60 40/45 56,4 42,1
9 Ml 60 45 52,3 37,8
10 Ml 60 45 53,5 40,4
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Abb. 5: Immissionsorte und plangegebene Gerausch-Vorbelastung aus BMH (ohne Mal3stab)

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihre Abwégung Uber die
Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung als
auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu bertcksichti-
gen.
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Gewerbliche La&rmemissionen

Die Realisierung eines Gewerbegebietes ist in der Regel mit Larmemissionen verbunden, die von den
Gewerbebetrieben ausgehen und unter Umstanden schutzbediirftige Nutzungen (z.B. Wohnbebauung)
beeintrachtigen kdnnen. Es war deshalb zu prifen, ob bzw. wieviel zuséatzlicher Gewerbelarm aus dem
geplanten Gewerbegebiet unter Berticksichtigung der Vorbelastung emittiert werden darf und ob ggf.
Einschrankungen der Larmemissionen festgesetzt werden missen.

Fur den Bebauungsplan wurden in der Berechnung GE-typische Larmemissionskontingente von 65
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts je gm zugrunde gelegt.

In der Tabelle 2 ist die mogliche Gesamt- Gerduschbelastung den maf3geblichen Orientierungswerten
gegenuber der DIN 18005 gestellt.

Die Tabelle zeigt, dass am Tage in nahezu allen Aufpunkten Richtwertunterschreitungen von 3 — 10
dB(A) zu erwarten sind. Hiervon ausgenommen ist der Aufpunkt 8 (Feldweg 30), an dem rechnerisch
der Nachtrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von gut 1 dB(A) uberschritten wird. ,Ausloser*
hierfur ist das Betriebsgeldnde der Firma Atlas. Es ist jedoch anzunehmen, dass auf dem Gelénde der
Firma Atlas im Regelfall nachts nur geringe Betriebstatigkeiten auftreten, berechnet wurde jedoch eine
volle Betriebstatigkeit. Insofern kénnen die Rechenergebnisse als (sehr) konservative Abschatzung be-
wertet werden. Es handelt sich bei der Wohnbebauung am Feldweg zudem um eine historisch gewach-
sene ,Gemengelage", so dass hier die Richtwerte fur Mischgebiete als zuldssige Belastung angesehen
werden kdnnen. In diesem Fall werden die Richtwerte eingehalten.

In der Nachtzeit errechnet sich im Aufpunkt 4 (Westtangente 11) eine ,nicht messbare* Richtwertiiber-
schreitung von 0,8 dB(A) — ausgeldst durch die ,Kernflache* im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 229. Hierbei handelt es sich um eine wéhrend der Erntezeit nachts intensiv genutzte Betriebsflache.
Hierzu ist anzumerken, dass in der Nachtzeit die Beurteilung der lautesten Nachtstunde erforderlich ist.
Sind Geréduschimmissionen mehrerer Betriebe zu erwarten, kann regelméaRig angenommen werden,
dass nicht in allen Betrieben die lauteste Nachtstunde in ein und dieselbe volle Nachtstunde fallt. Inso-
fern ist die vorgenannte Richtwertiiberschreitung als unkritisch zu bewerten.
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Tabelle 2: Gesamtgerauschbelastung und Orientierungswertiiber- bzw. -unterschreitung im
Tag- und Nachtzeitraum (BMH 2016)

Aufpunkt | Orientierungswerte | Gesamtgerauschbelas- Orientierungswert-
tung Uber/unterschreitung
tags nachts tags nachts tags nachts
1 60 45 52,1 37,5 -7,9 -7,5
2 60 45 53,3 38,8 -6,7 -6,2
3 60 45 54,0 38,8 -6,0 -6,2
4 65 50 55,2 50,8 9,8 +0,8
5 55 40 52,4 36,5 -2,6 -3,5
6 55 40 50,9 36,4 4,1 -3,6
7 55/60 40/45 52,0 39,7 -3,0/-8,0 -0,3/-5,3
8 55/60 40/45 56,4 421 +1,4/-3,6 +2,1/-2,9
9 60 45 52,8 38,2 -7,2 -6,8
10 60 45 53,5 40,4 -6,5 -3,6

Die schalltechnische Untersuchung hat auBerdem fir die Zukunft mégliche Potentialflachen noérdlich
und sidlich des Plangebietes bertcksichtigt, auf denen die Ausweisung gewerblicher Bauflachen reali-
sierbar erscheint. Eine erste Uberschlagige Berechnung zeigt, dass dann unter Ansatz GE- typischer
Emissionskontingente von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in den untersuchten Aufpunkten eine
Pegelsteigerung der Gesamtbelastung von 0,2 bis zu 3 dB(A) zu erwarten wére, aber die Orientierungs-
werte eingehalten wiirden. Die Pegelsteigerung von 3 dB(A) betrafe nur z.B. die (,unkritischen®) Auf-
punkte 2 (Zum Flugplatz 58) und 5 (Elbinger Str. 6). Insofern stellen die Schallgutachter fest, dass die
Gesamtbelastung generell weitgehend unverandert bliebe und die vorstehende Beurteilung ,Gesamt-
larm* auch bei der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen zutreffend ist. Dies jedoch unter der
Voraussetzung, dass im hier betrachteten Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 246 GE- typische Emissi-
onskontingente festgesetzt werden. Bei hdheren Emissionskontingenten misste das Entwicklungspo-
tential neu geprift werden.

Eine Emissionsbegrenzung auf 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ist hier ausreichend, auch im Hinblick
auf eine weitere gewerbliche Entwicklung auf benachbarten Flachen.
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B.5 Natur und Landschaft

Zur Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft wurde im September 2016 eine Biotoptypen-
kartierung erstellt. AuBerdem wurden die potenziellen Auswirkungen der Planrealisierung auf Biotope,
Amphibien, Vdgel und Fledermause fachgutachterlich beurteilt. Dazu liegen Gutachten vor, aus denen
die Aussagen in diesem Kapitel und im Umweltbericht zusammenfassend entnommen wurden. Hin-
weise zur Methodik sind dort zu finden. (Dipl. Biol. Volker Moritz: Potenzielle Auswirkungen einer Plan-
realisierung auf Biotope, Amphibien, Vdgel und Fledermause, Marz 2017)

B.5.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einem als Mahwiese genutzten Grinland (GA), einem
diese Flache umschlieBenden Baumbestand sowie einem Sandacker (AS). Der Baumbestand ist linear
strukturiert und heckenartig ausgepragt. Die im Siudosten gelegene stark degradierte Strauch-Baum-
Wallhecke (HWM) ist ein nach 8 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzter Landschaftsbestandteil und
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Stral3en begrenzt, an denen zum Teil standortgerechte Gehélze
angepflanzt wurden (OVS/HPG). Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind Acker (AS), auf
denen Mais oder Hackfriichte angebaut werden oder Gewerbegebiet (OGG).

Ein Ubersichtsplan mit weiterer Beschreibung zu den vorhandenen Biotoptypen befindet sich im Um-
weltbericht.

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Naturpark Wildeshauser Geest. Etwa 1 km westlich liegt das Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 20 ,Welsetal und Stiihe“. Das ndchste FFH- und Vogelschutzgebiet liegt
ca. 2,5 km ndrdlich (Hasbruch, EU-Kennzahl 2916-301). Etwa 2,8 km suidwestlich liegt das FFH-Gebiet
~Stuhe" (EU-Kennzahl 2916-331).

Im Plangebiet selbst (Griinland- und Ackerflache) und seiner unmittelbaren Nachbarschaft sind keine
Gewasser vorhanden, so dass Reproduktionsmaoglichkeiten fiir Lurche fehlen. Die Grunlandflache
kommt nach gutachterlicher Einschatzung héchstens kurzzeitig als Sommerlebensraum fir Lurche in
Betracht, nicht jedoch dauerhaft.

Im Fachbeitrag ,Potenzielle Auswirkungen einer Planrealisierung auf Biotope, Amphibien, Végel und
Flederméause" wird ein potenzielles Brutvogel-Artenspektrum benannt (siehe Tabelle 10 in Kap C.2.1.1
des Umweltberichtes).

Das Untersuchungsgebiet ist als Jagdgebiet fir verschiedene Fledermausarten wie z. B. Breitfligelfle-
dermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus und Myotis-Arten geeignet. Da nur wenige AltbAume im UG
vorhanden sind (zwei Eichen, zwei Birken), gibt es nur wenige potenzielle Quartiermdglichkeiten fur
Flederméause. Strukturen, die von Fledermausen als Quartiere genutzt werden kénnen — Hohlraume,
Ritzen, Spalten — wurden jedoch an drei der vier Altbdume festgestellt.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Durch Bebauung im festgesetzten Gewerbegebiet und die Anlage von Stralen sowie Grundstiickszu-
fahrten ist mit erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen. Durch die Uber-
bauung von landwirtschaftlichen Flachen sind allerdings tiberwiegend Biotope von geringer Wertigkeit
betroffen. Die vorhandenen Laubgehdlze an der Westseite des Bebauungsplanes sowie die Reste der
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Wallhecke sollen erhalten werden und werden deshalb als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zusammen mit der Anlage von Planstraf3en ist bei vollstdndiger Ausnutzung der festgesetzten zulassi-
gen Grundflache eine Neuversiegelung von ca. 3,6 ha méglich, womit ein erhebliche Beeintrachtigung
der Schutzgtter Boden und Grundwasser verbunden ist (u.a. Verlust der Filterfunktion des Bodens und
verringerte Grundwasserneubildung).

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima/Luft sind nicht zu erwarten, da es sich im We-
sentlichen um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache handelt.

Durch die gewerblichen Bauten verandert sich zudem das Ortsbild am westlichen Ortsrand von Gan-
derkesee.

Es handelt sich insgesamt um einen Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, der
zum Teil durch die Bepflanzungen am westlichen Rand und innerhalb des Gebietes wieder kompensiert
wird. Auf diesen festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind Wallhecken entsprechend dem Merkblatt der unteren Natur-
schutzbehdérde des Landkreises Oldenburg (2013) unter Berlicksichtigung des vorhandenen Wallkor-
pers und der vorhandenen Geholze anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft umfassen i.d.R. den Kronentraufbereich der vorhandenen Baume. Die Baugrenzen halten dar-
Uber hinaus einen Abstand von 3 m zu diesen Maflnahmenflachen und damit zum Kronentraufbereich
ein. Durch eine weitere Festsetzung wird gewahrleistet, dass dieser nicht Gberbaubare Bereich nicht
durch Garagen oder Nebenanlagen versiegelt wird. Dies dient dem Schutz des Wurzelraumes der an-
grenzenden Baume. Aus dem gleichen Grund wird sidlich an die Planstral’e angrenzend eine 3 m
breite 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Fir die Grundstickszufahrten ist jeweils eine bis zu 8 m breite
Unterbrechung der Malnahmenflachen und der 6ffentlichen Griinflache zuléassig. Dies wird in der Ein-
griffsbilanzierung bertcksichtigt.

Weiterhin ist zur Durchgriinung des Gewerbegebietes auf den Baugrundstiicken fur jeweils 4 Stellplatze
ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Entlang der Westtangente sind Strafl3en-
baume zu pflanzen, die die bereits vorhandenen Baume auf der Ostseite der StralRe erganzen.

Nach der Berechnung gem. Kompensationsmodell des Nds. Stadtetages 2013 hat die Flache nach der
Umsetzung der Planung einen um 37.781 Werteinheiten geringeren Flachenwert (siehe Tabelle 3).

Die erforderliche externe Kompensation wird anteilig auf gemeindeeigenen Flachen ca. 2,2 km sid-
westlich des Bebauungsplangebietes im Rahmen des Okokontos umgesetzt (Flurstiicke 164/1 und
403/2 der Flur 40, Ganderkesee, siehe Abb. 7). Die beiden derzeit ackerbaulich genutzten Flursticke
grenzen aneinander und haben zusammen eine Grél3e von ca. 5,3 ha. Die vorhandenen Drainagesys-
teme werden entfernt, so dass die Flachen zu Nassgrunland und mesophilem Griinland bzw. Feucht-
grinland entwickelt werden kénnen (siehe Abb. 8). Weitere Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu
entnehmen (Kap. C.2.1.4).
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Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Kirzel Bezeichnung Biotoptyp WF | Flache m2 Flachenwert| Flache m2 Flachenwert
GA Einsaat Grinland 1 28.161 28.161 0
AS Sand-Acker 1 15.891 15.891 0 0
HFB Baumhecke 3 1.975 5.925 0 0
HWM Strauch-Baum-Wallhecke (degeneriert) 4 711 2.844 711 2.844
Strauch-Baum-Wallhecke
HWM (abzuglich der Zufahrten) 3 0 0 1.964 5.892
PZA Sonstige Griinanlage ohne Altbaume 2 46 92 282 564
UHM Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 3 350 1.050 0 0
BRR Rubus-/ Lianengestriipp 3 683 2.049 0 0
ovs StralRenverkehrsflache 0 1.413 0 5.560
R o : T
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (auf 20 % des GE) 1 0 0 8.031 8.031
Unbegriinte Geb&ude und Nebenanlagen
X (auf 8% % des GE) ° 0 0 0 32122 0
Neupflanzung Einzelbdume (10 m? je Baum) 2 0 0 170 340
Summen: 49.230 56.012 49.230 18.231
Bilanz ohne externe Kompensationsmalinahmen: -37.781

WF= Wertfaktor

Wertfaktor O
Wertfaktor 1
Wertfaktor 2
Wertfaktor 3
Wertfaktor 4
Wertfaktor 5

weitgehend ohne Bedeutung
sehr geringe Bedeutung
geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

hohe Bedeutung

sehr hohe Bedeutung

Informationen zur externen Kompensation werden im weiteren Planverfahren erganzt.

B.5.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet. Kann diese nur unter Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht voll-
zugsfahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher generalisierend
abzuschatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen (siehe Tabelle 4)

= Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu befiirchten ist. (siehe Tabelle

5)

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

von Tieren (siehe Tabelle 6)
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Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein VerstoR liegt nicht vor, soweit
die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Ist eine Verschlechterung zu befiirchten kénnen MalR3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durchgefiihrt werden (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, Vermeidungsmalinah-
men). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Enthahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten (siehe Tabelle 7)

Fur die Bauleitplanung wird der Anwendungsbereich der o.g. Zugriffsverbote durch § 44 Abs.5
BNatSchG modifiziert: sie gelten nur fir die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und die europaischen Vogelarten. Die nur national durch die Bundesartenschutzverordnung
unter Schutz gestellten Arten sind hingegen von den Zugriffsverboten ausgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Prifung der Verbotstatbestande

In den nachfolgenden Tabellen wird zusammengefasst, inwieweit die 0.g. Verbotstatbestande berihrt
werden und welche Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen ggf. zu ergreifen sind.

Tabelle 4: Prifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

relevante Artengruppen Mdgliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmafinah-
nung men
Brutvogel T6tung von Jungvdgeln in Nestern keine Gehdlzbeseitigung
potentielles Brutvogelar- wahrend der BaumafRnahme bei Be- | wahrend der Brutzeit (1.3. —
tenspektrum siehe Ta- seitigung von Gehdlzen 30.09.) ohne vorherige Be-
belle 10 gutachtung der Gehdlze
Fledermause Totung von Individuen bei Baumfal- Altbdume ab Durchmesser
u.a. Breitflugelfleder- lungen von i.d.R. 30 cm vor Beseiti-
maus, Abendsegler, ?ung auf Quartiere Uberpri-
en

Zwergfledermaus und
Myotis-Arten

keine weitere Arten,
die nach Anhang IV
FFH-RL geschitzt sind
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Tabelle 5: Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG

einer Art verschlechtert]

Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population

belle 10

potentielles Brutvogelar-
tenspektrum siehe Ta-

relevante maogliche artenschutzrechtliche Kon- | Vermeidungs- und
Artengruppen flikte bei Umsetzung der Planung; Kompensationsmalinah-
men
Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszu-
stand der lokalen Population)
Brutvogel Stérung wahrend der Bauzeit und im genugend Abstand zwi-

laufenden Betrieb

keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen

schen Gebauden und
Traufbereichen der Altge-
holze

Flederméause

u.a. Breitflligelfleder-
maus, Abendsegler,

Myotis-Arten

Zwergfledermaus und

Stérung wahrend der Bauzeit und im
laufenden Betrieb

keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen

nicht erforderlich

die nach Anhang IV

keine weitere Arten,

FFH-RL geschitzt sind

Tabelle 6: Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

[Ein VerstoR liegt fur die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt

potentielles Brutvo-
gelartenspektrum
siehe Tabelle 10

wird.]
relevante maogliche artenschutzrechtliche Konflikte | Vermeidungs- und
Artengruppen bei Umsetzung der Planung; Kompensationsmal3-
L , nahmen
Prifung der 6kolog. Funktion im raumli-
chen Zusammenhang
Brutvogel Zerstorung von Nestern wahrend der Bau- keine Gehdlzbeseitigung

maflnahme

Die 6kolog. Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten wird im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt. Ausweichmdglichkeiten
sind vorhanden.

wahrend der Brutzeit
(1.3. -30.09.) ohne
vorherige Begutachtung
der Geholze;

ggof. vorgezogene Aus-
gleichsmal3nahmen

Flederméause

u.a. Breitflligelfleder-
maus, Abendsegler,
Zwergfledermaus
und Myotis-Arten

Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten in Gehdlzen

Die 6kolog. Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten wird im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt. Ausweichmdglichkeiten
sind vorhanden.

Altbdume ab Durchmes-
ser von i.d.R. 30 cm vor
Beseitigung auf Quar-
tiere Uberprifen

ggof. vorgezogene Aus-
gleichsmal3nahmen
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Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Tieren (8§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

[Ein VerstoR liegt fir die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.]

relevante maogliche artenschutzrechtliche Konflikte | Vermeidungs- und
Artengruppen bei Umsetzung der Planung; Kompensationsmal3-
nahmen

Prifung der 6kolog. Funktion im raumli-
chen Zusammenhang

(Aufhédngung von kiinst-
lichen Fledermaushdh-
len)

keine weitere Arten, | ---
die nach Anhang IV
FFH-RL geschitzt
sind

Tabelle 7: Prifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von besonders geschitzter Pflanzenarten
(8 44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG)

relevante Arten maogliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmafnah-
nung men

kein Vorkommen von -
Pflanzenarten,

die nach Anhang IV
FFH-RL geschitzt sind

Folgerungen fur das Planverfahren

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine offensichtlichen
Grunde entgegen, weil die randlichen Gehdlze erhalten werden und gentigend Abstand zwischen Ge-
bauden und Traufbereichen der Altgehélze eingehalten wird. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen bei
der Realisierung der Vorhaben vermieden werden, indem

e Altbdume i.d.R. ab einem Brusth6hendurchmesser von 30 cm (sofern relevante Hinweise auf
Quartierpotenzial (Risse, Hohlen) auch bei geringerem Durchmesser) vor ihrer Beseitigung auf
Fledermaus-Quartiere tGberprtft werden (ganzjahrig),

e keine Geholze wahrend der Vogelbrutzeit (1.3. - 30.9.) gefallt werden ohne vorherige Begut-
achtung auf ggf. vorhandene Niststatten von Végeln und

e ggf. kunstliche Fledermaushdhlen aufgehangt werden (Moritz 2017, S. 12).

Dariiber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der ge-
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nehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berlicksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Verbote, da sich die ortlichen Verhéltnisse seit in Krafttreten des Plans wesentlich geéndert haben
konnen.

B.6 Infrastruktur

Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Zur Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen
sowie Schmutzwasser kénnen die den angrenzenden Stral3en liegenden Leitungen in das Gebiet ver-
langert werden. Die Léschwasserversorgung kann durch Unterflurhydranten tUber die geplante Wasser-
versorgung erfolgen.

Gemal EWE Netz Bauauskunft verlauft im StraRenraum der Westtangente, der ,Otto Lilienthal-StraRe”
und ,Zum Flugplatz” eine Gasleitung. In der ,Otto Lilienthal-StraBe” verlauft auRerdem eine Hauptwas-
serleitung.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwéasserung der Grundstiicke und Straf3en wird ein gesondertes Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt. Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstticken er-
fasst und in ein Kanalnetz eingeleitet. Dies ist erforderlich, da der bestehende, teilweise sehr bindige
Boden eine Versickerung nicht zulasst.

Das Regenwasser wird auf die Nordseite der Otto-Lilienthal-StraRe gefuihrt und von dort Uber den Stra-
Benseitengraben der Westtangente dem Regenriickhaltebecken ,Westtangente* zugeleitet. Hier sind
noch Volumenreserven vorhanden, so dass das Regenwasser gedrosselt in den Vorfluter abgegeben
werden kann.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Olden-
burg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Gewerbemill haben die Gewerbetreibenden selbst ord-
nungsgeman zu entsorgen.
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B.7 Altlasten und Kampfmittel

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) sind keine Altlasten im Plangebiet oder néhe-
rer Umgebung eingetragen.

Das Landesamt fuir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN — Kampfmittelbeseiti-
gung) hat am 24.01.2017 eine Luftbildauswertung mit folgendem Ergebnis erstellt:

»ES sind nur Luftbilder im MafR3stab 1 : 40.000 verfiigbar. Im Planungsbereich sind keine Bombentrichter
erkennbar. Aussagen Uber Bombenblindgangerverdachtspunkte kénnen nicht getroffen werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benach-
richtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover.*

pk plankontor stddtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 246 25

C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Ganderkesee (Ortschaft Ganderkesee) sollen landwirtschaftliche Nutzflachen im An-
schluss an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Westtangente" als Gewerbegebiet genutzt
werden. Es wird deshalb ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer maximalen Gebaudehdhe
von 15 m festgesetzt. Die ErschlieRung erfolgt vom Kreisverkehr der Westtangente tber die Otto-Lili-
enthal-Stral3e in eine Planstralle und endet in einer Wendeanlage. Vorhandene Gehdlzstrukturen wer-
den soweit mdglich erhalten.

Um die Orientierungswerte fir Schall nach der DIN 18005 unter Beriicksichtigung des angrenzenden
gewerblichen Entwicklungspotenzials an den relevanten Immissionsorten einzuhalten, werden
Larmemissionskontingente von 65 dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,9 ha. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes wird eine Neuversiegelung des Bodens bis zu 3,6 ha ermdéglicht.

Zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind Gehdlzpflanzungen
auf den Baugrundstiicken und die Anlage von Wallhecken am Rand und innerhalb des Gebietes vorge-
sehen. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild und die damit verbundenen Beeintrachtigungen kénnen auf der Flache durch die
0.9. MalRBnahmen nicht vollstandig kompensiert werden, so dass weitere externe Kompensationsmal-
nahmen erforderlich werden. Es verbleibt nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages (2013)
ein Defizit von knapp 38.000 Wertpunkten, das ca. 2,2 km siidwestlich des Bebauungsplangebietes auf
gemeindeeigenen Flachen im Rahmen des Okokontos kompensiert wird. Die dort vorhandenen Drai-
nagesysteme werden entfernt, so dass die derzeit ackerbaulich genutzten Flachen zu Nassgrinland
und mesophilem Griinland bzw. Feuchtgrinland entwickelt werden kénnen.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur diese Planung sind folgende fachbezogenen Ziele des Umweltschutzes relevant:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahr 1995 wird zurzeit fortgeschrie-
ben. Fir laufende Projekte bildet weiterhin der Landschaftsrahmenplan von 1995 die Planungsgrund-
lage, bis der Entwurf der aktuellen Fortschreibung veréffentlicht wird.
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Ziele des Landschaftsrahmenplanes (1995)

Bertcksichtigung / Abwagung bei Planung

Flachensparende und funktionserhaltende Bau-
weisen

Durch die Anbindung des Gewerbegebietes an
eine vorhandene ErschlieBungsstruktur kann der
ErschlieBungsaufwand minimiert werden.

Ortstypische Siedlungsstrukturen erhalten

Der Bereich ostlich der Westtangente ist bereits
durch Gewerbe gepragt. Sudlich des Standortes
befindet sich eine feuerwehrtechnische Zentrale.
Durch die vorliegende Planung wird der Gewer-
bestandort weiterentwickelt.

Vorhandene Landschaftsstrukturen (Baume, He-
cken, Gewasser) erhalten

Die randlichen Gehdlze sowie die Reste einer
Wallhecke werden erhalten.

Einbindung von Baukérpern durch Gehdlzstruk-
turen

Die auf 15 m Hohe begrenzten Gewerbegebaude
werden durch die randliche neu geplante bzw. er-
ganzte Wallhecke in die Landschaft eingebun-
den.

Pflanzgebote mit im Naturraum heimischen Ge-
hélzarten

Die Pflanzfestsetzungen enthalten Listen mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzarten.

Neuversiegelung auf Mindestmald begrenzen;
gréRtmagliche Versickerung von Niederschlagen

Eine Versickerung der Niederschlage ist nicht
mdoglich. Das auf den Grundsticksflachen anfal-
lende Regenwasser wird in das vorhandene
Ruckhaltebecken ,Westtangente nordlich des
Plangebietes geleitet.

Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Ganderkesee liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1993 vor. Fiir Gewerbegebiete

werden dort folgende Ziele formuliert:

Ziele des Landschaftsplanes (1993)

Bertcksichtigung / Abwagung bei Planung

landschaftsgerechte Einbindung von Siedlungs-
bereichen

Durch Integration der Gehélzreihe am Westrand
des Gebietes in eine Wallhecke und durch ihre
Fortsetzung nach Siden wird eine landschafts-
gerechte Einbindung des Gewerbegebietes er-
reicht.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Durch die Anbindung des Gewerbegebietes an
eine vorhandene ErschlielBungsstruktur kann der
ErschlieBungsaufwand minimiert werden.
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Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berticksichtigen und der Planungsraum
ist hinsichtlich von Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrte Arten sowie européai-
schen Vogelarten zu Uberprifen. Diese Prifung erfolgt fir die einzelnen Artengruppen in Kap. B.5.3,
wo zudem auch die rechtliche Ausgangslage weiter erlautert wird.

Wallhecken
Die im Sudosten gelegene stark degradierte Strauch-Baum-Wallhecke ist ein nach § 22 Abs. 3

NAGBNatSchG geschuitzter Landschaftsbhestandteil.

Immissionsschutz

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmaf3 beschrankt werden. Gemaf BImSchG sind aul3erdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Beriicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ als erste Beurteilungsgrundlage herangezo-
gen. Dabei werden fur Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zu-
lassig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die méglichst nicht Uberschritten werden sollten. Mit der Ein-
haltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevdlkerung keinen gesundheitsschadigen-
den Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planungen vorsorgend zu berlicksich-
tigen.

Tabelle 8: Beurteilungsgrundlagen fiir Gewerbelarm

Orientierungswerte
DIN 18005

tags nachts

Allgemeines Wohngebiet | 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)

Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)
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C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nachfolgend wird fur die einzelnen Schutzgiiter der Umweltzustand im gegenwartigen, also unbeplan-
ten Zustand dargestellt und bewertet. Daran schlief3t sich jeweils eine Beschreibung der Auswirkungen
an, welche die Umsetzung des Vorhabens auf das jeweilige Schutzgut haben.

Die Bewertung im Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf Grundlage der ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung.“ Hrsg.: Niederséch-
sischer Stadtetag, 2013 (im Folgenden: Stadtetagsmodell).

Nach dem Stadtetagsmodell bildet die Zuordnung von Wertfaktoren (WF 0 bis 5) zu den einzelnen Bio-
toptypen und Flachen die Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft. Es wird davon ausge-
gangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und fir das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann. Neben
diesem ,Standardwert" der Biotoptypen wird noch erganzend der besondere Schutzbedarf nach Liste IlI
des Stadtetagsmodells ermittelt.

Dieses Stadtetagsmodell enthalt eine Liste, in der den in Niedersachsen vorkommenden Biotoptypen
folgende Wertfaktoren (WF) zugeordnet sind:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Planung sind die einzelnen Schutzgiiter in folgendem Umweltzustand
und werden wie nachfolgend dargestellt bewertet.

Biotope

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte am 23.09.2016 (Methodik: Drachenfels 2016).

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einem als Mahwiese genutzten Griinland (GA) und einem
diese Flache umschlielenden Baumbestand sowie einem Sandacker (AS). Der Baumbestand ist linear
strukturiert und heckenartig ausgepragt.

Die Grinlandflache ist aktuell als Einsaat-Griinland (GA) charakterisierbar. Bei den auf der Flache ein-
gesaten Gras-Arten handelt es sich um Lolium perenne (Deutsches Weidelgras) sowie um Lolium mul-
tiflorum (Welsches Weidelgras).

Die randliche Baumhecke (HFB) besteht aus Eichen, Birken, Pappeln, Weiden und Ebereschen. Ver-
einzelt finden sich im Unterwuchs des Baumbestands Straucher wie Holunder und Schlehe. Die im
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Sidosten gelegene stark degradierte Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) besteht aus Eiche, Eberesche,
Birke und einzelnen Holunderstrauchern.

Die Geholze wurden nach V. DRACHENFELS (2016) anhand des Brusthéhendurchmessers (BHD) den
Altersstrukturtypen 1 (7 - 20 cm BHD; Alter bis etwa 40 Jahre), 2 (20 - <50 cm BHD; Alter bis etwa 100
Jahre), 3 (BHD 50 - <80 cm; Alter zumeist tGber 100 Jahre) und 4 (BHD >80 cm; ,Uraltbdume®) zuge-
ordnet. Die Altersstrukturtypen reichen im UG bis Typ 4. Bdume, die dem Altersstrukturtyp 3 bzw. 4
entsprechen weisen z. T. H6hlen auf.

Unterbrochen wird die Baumhecke von linienhaften Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM),
die von Artemisia vulgaris (BeifuR), Dactylis glomerata (Knauelgras), Urtica dioica (Brennnessel) und
Heracleum sphondylium (Bérenklau) gepragt werden. Stral3enbegleitend lie3en sich zudem eine Gold-
rutenflur (UNB) sowie ein Brombeer-Bestand (BRR) abgrenzen.

Bei dem sudlichen Flurstiick im UG, handelt es sich um einen Sandacker (AS), der im Jahr 2016 zum
Maisanbau genutzt wurde.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Stral3en begrenzt, an denen zum Teil standortgerechte Geholze
angepflanzt wurden (OVS/HPG). Die angrenzenden Flachen sind Acker (AS) auf denen Mais oder
Hackfriichte angebaut werden oder Gewerbegebiet (OGG).

Die Biotoptypen des Plangebietes sind Uberwiegend von sehr geringer Bedeutung, die Baumhecken
sowie Gras- und Staudenfluren von mittlerer Bedeutung, die Strauch-Baum-Wallhecke von hoher Be-
deutung (siehe Abb. 6). Fir das Schutzgut Biotope ergibt sich nach Liste Il des Stadtetagsmodells kein
besonderer Schutzbedarf.
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| Wertstufen

0 weitgehend ohne Bedeutung
sehr geringe Bedeutung
geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

1
2
3
4  hohe Bedeutung

Abb. 6: Wertstufen der Biotoptypen nach Nds. Stadtetag 2013 (ohne Maf3stab)

Im Geltungsbereich kommen folgende Biotoptypen in den jeweils genannten Flachengréf3en vor:

Tabelle 9: Biotoptypen im Plangebiet

Bestand

Kurzel  Bezeichnung Biotoptyp WF | Flache m? Flachenwert
GA Einsaat Grinland 1 28.161 28.161
AS Sand-Acker 1 15.891 15.891
HFB Baumhecke 3 1.975 5.925
HWM Strauch-Baum-Wallhecke (degeneriert) 4 711 2.844
PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbdume 2 46 92
UHM Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 3 350 1.050
BRR Rubus-/ Lianengestripp 3 683 2.049
ovs StraBenverkehrsflache 0 1.413 0

Summen: 49.230 56.012
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Fauna (siehe hierzu die Potentialabschatzung zum Artenschutz)

Nach dem Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz)
befinden sich im Geltungsbereich keine wertvollen Bereiche fiir Fauna sowie Gast- und Brutvogel
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ Zugriff 25.11.2016).

Im Plangebiet selbst (Grinland- und Ackerflache) sind keine Gewasser vorhanden. Der randlich gele-
gene Graben wird im Frihjahr/Sommer vermutlich austrocknen und hat daher nur eine sehr geringe
Qualitat als Lebensraum fir Lurche. Es wird angenommen, dass im UG keine Reproduktionsméglich-
keiten fir Lurche bestehen. Die Grunlandflache kommt nach gutachterlicher Einschatzung derzeit
hdchstens kurzzeitig als Sommerlebensraum in Betracht, der nicht dauerhaft besiedelt ist. Potenziell
vorkommenden Amphibienarten sind Teichmolch, Grasfrosch, und Erdkréte. Diese Arten werden nicht
im Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefihrt. Es wird nicht angenommen, dass das Offenland,
also die Acker- und Grunlandflache als Wanderbereiche von Lurchen genutzt wird.

Im Fachbeitrag ,Potenzielle Auswirkungen einer Planrealisierung auf Biotope, Amphibien, Végel und
Flederméause” wird ein potenzielles Brutvogel-Artenspektrum benannt.

Tabelle 10: Potenzielles Brutvogel-Artenspektrum (aus: Moritz 2017)

Deutscher Artname Nistgilde Rote-Liste-

Gefahrdungs- Artenschutz

kategorie

D N Sch §
Amsel Freibriter - - b Vv
Bachstelze Hohlenbriter - - b V
Blaumeise Hohlenbriter - - b Vv
Buchfink Freibriter - - b Vv
Buntspecht Hohlenbriter - - b V
Dorngrasmucke Freibruter - - b V
Feldsperling Héhlenbriter V vV b V
Gartenbaumlaufer Hohlenbriter - - b Vv
Gartenrotschwanz Hohlenbriter V V b V
Gimpel Freibruter - - b V
Grinspecht Hohlenbriter - - s B
Grinfink Freibriter - - b V
Heckenbraunelle Freibriter - - b Vv
Hohltaube Hohlenbriter - - b Vv
Jagdfasan Freibriter - - b V
Kleiber Hohlenbriter - - b V
Kohlmeise Hohlenbriter - - b Vv
Misteldrossel Freibriter - - b Vv
Monchsgrasmicke Freibruter - - b V
Rabenkrahe Freibriter - - b Vv
Ringeltaube Freibriter - - b Vv
Rotkehlchen Freibriter - - b V
Zaunkodnig Freibruter - - b V

Erlauterung zur Tabelle: Rote-Liste-Gefahrdungskategorien (Niedersachsen: KRUGER & NIPKOW
2015, Deutschland: GRUNEBERG et al. 2016): V = Vorwarnliste, - = nicht gefahrdet, D = Deutschland,
N = Niedersachsen, Sch = Schutzstatus; b = besonders geschutzt; s = streng geschiitzt, § = Rechts-
grundlage, V = Art. 1 EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE; B= BArtSchV.
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Das Untersuchungsgebiet ist als Jagdgebiet fir verschiedene Fledermausarten wie z. B. Breitfligelfle-
dermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus und Myotis-Arten geeignet. Da nur wenige Altbdume im UG
vorhanden sind (zwei Eichen, zwei Birken), gibt es nur wenige potenzielle Quartiermoglichkeiten fir
Fledermause. Strukturen, die von Fledermausen als Quartiere genutzt werden kénnen — Hohlrdaume,
Ritzen, Spalten — wurden jedoch an drei der vier Altbdume festgestellt.

Fur das Schutzgut Fauna ergibt sich nach Liste 11l des Stadtetagsmodells ein besonderer Schutzbedarf
fur die nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Fledermausarten.

Boden / Flache
Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 33,5 und 32,0 m . NHN. Die gesamte Flache (4,9 ha) stellt sich
damit als weitgehend eben dar und fallt nur leicht nach Norden ab.

Im Untersuchungsgebiet ist der Bodentyp Pseudogley-Podsol verbreitet (Bodenlbersichtkarte
1:50.000). Nach der Bodenschatzungskarte ist Sand anzutreffen.

Es besteht z.T. eine hohe potenzielle Winderosionsgefahrdung.

In Karte 3a des Landschaftsrahmenplan Vorentwurfs (Stand: 05-2015) werden fir den Geltungsbereich
keine besonderen Werte von Béden dargestellt (keine Boden mit besonderen Standorteigenschaften,
naturnahe Béden oder Boden mit natur- bzw. kulturgeschichtlicher Bedeutung).

Fur das Schutzgut Boden / Flache ergibt sich nach Liste Il des Stadtetagsmodells kein besonderer
Schutzbedarf.

Grundwasser
Die Grundwasseroberflache befindet sich Gberwiegend zwischen 25 und 27,5 mNHN (NIBIS® Karten-
server).

Die Grundwasserneubildungsrate wird vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie auf dem
NIBIS® Kartenserver mit 201 - 250 mm/a angegeben. Nach der Hydrologischen Ubersichtskarte
1:200.000 besteht ein hohes Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Fur das Schutzgut Grundwasser ergibt sich nach Liste 11l des Stadtetagsmodells ein besonderer Schutz-

bedarf aufgrund der Grundwasserneubildungsrate von ber 200 mm/a.

Oberflachenwasser
Ein Graben entlang der Otto-Lilienthal-StralRe war zum Zeitpunkt der Biotoperfassung nicht wasserfiih-
rend.

Fur das Schutzgut Oberflachenwasser ergibt sich nach Liste Il des Stadtetagsmodells kein besonderer
Schutzbedarf.

Luft/Klima
Dem Plangebiet kommt keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich nach Liste Il des Stadtetagsmodells kein besonderer Schutz-
bedarf.
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Biologische Vielfalt
Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fur die biologische Vielfalt.

Landschaft

Der Geltungsbereich stellt sich tiberwiegend als landwirtschaftlich genutzter Bereich dar, der im Norden,
Westen und Siiden von einer Baumhecke begrenzt wird. Eine llickige Strauch-Baum Wallhecke teilt den
Geltungsbereich. Eine Vorbelastung ist gegeben durch die 6stlich angrenzende gewerbliche Nutzung
und die stdlich gelegene Feuerwehrtechnische Zentrale.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich nach Liste Il des Stadtetagsmodells kein besonderer
Schutzbedarf.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen und Tiere

Wahrend der Bauphase sind ohne entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen (siehe Kap. B.5.3) Beein-
trachtigungen von zu erhaltenden Gehdlzen z.B. durch Baufahrzeuge oder durch die Lagerung von
Baumaterialien im Wurzelbereich maglich.

Bei Umsetzung der Planung werden vorhandene oder potentielle Lebensraumqualitéaten fur Pflanzen
und Tiere durch Versiegelung, Bodenaustausch und gringestalterische Malinahmen Uberformt bzw.
zerstort.

Betroffen sind in erster Linie landwirtschaftliche Flachen.

Die am Rand und in der Mitte des Geltungsbereiches vorhandenen Laubgehdlze bleiben soweit moglich
erhalten und werden durch das geplante Baugebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Lebensraum fir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen reduziert.

Boden / Flache
Wahrend der Bauphase sind ohne entsprechende VermeidungsmalRnahmen Beeintrachtigungen von
Bdden z.B. durch Baufahrzeuge oder durch die Lagerung von Baumaterialien méglich.

Bei Umsetzung der Planung werden nach vollstandiger Ausschépfung der geplanten Baurechte inner-
halb des Geltungsbereiches Grundflachen im Umfang von 3,6 ha neu versiegelt werden (Flachenver-
brauch). Auf diesen Flachen verlieren die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Boden als Filter und
Puffer, Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) den gré3ten Teil ihrer Bedeutung. Es handelt
sich hier um eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Die Ubrigen Flachen des Gel-
tungsbereiches werden auch kiinftig von Vegetation bedeckt und von mittlerer Bedeutung sowie im
Bereich der Wallhecken von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Boden / Flache sein.
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Wasser

Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und damit
zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser, so dass fir dieses Schutzgut ein
Kompensationserfordernis entsteht.

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Luft/Klima

Der Geltungsbereich befindet sich in relativ windoffener Lage am Ortsrand. Nach Durchfiihrung der
Planung werden ca. 74 % der Flache versiegelt sein. Das Schutzgut Klima erfahrt (lokal) eine erhebliche
Beeintrachtigung. Grosraumige Auswirkungen auf Klima/Luft sind bei der Verwirklichung der Planung
nicht zu erwarten.

Landschaft

Wahrend der Bauphase kommt es voribergehend durch die Baumaschinen und die zu diesem Zeitpunkt
noch nicht vervollstandigten Pflanzungen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft. Mit Ver-
wirklichung der Bauleitplanung werden die landwirtschaftliche Flachen am westlichen Ortsrand von
Ganderkesee Uberformt. Es handelt sich nach Umsetzung der Planung um einen erheblichen Eingriff
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, der zum Teil durch die Bepflanzungen am west-
lichen Rand und innerhalb des Gebietes wieder kompensiert wird.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung verbleiben die Flachen in der landwirtschaftlichen
Nutzung. Veranderungen der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind dann nicht zu
erwarten.

C.2.1.4 Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen im Plangebiet

Wahrend der Bauphase sind die RAS-LP 4 sowie die DIN 18920 zu beachten, insbesondere dirfen
Aufgrabungen im Wurzelbereich nur in Handarbeit und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefiihrt
werden. Die Wurzeln sind gegen Frost und Austrocknung zu schiitzen. Das Lagern von Baumaterialien
sowie das Abstellen von Baufahrzeugen sind im Wurzelbereich zu vermeiden. Am Stamm sind ggf.
Schutzvorkehrungen (z.B. gepolsterte Bohlenummantelung) anzubringen.

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich hinsichtlich der Lage (angrenzend an ein bestehen-
des Gewerbegebiet) und des natirlichen Zustandes um einen geeigneten Standort fiir ein Gewerbege-
biet. Die Inanspruchnahme von wertvolleren Flachen der freien Landschaft wird vermieden.

Um negative Auswirkungen auf Végel und Fledermé&use und damit artenschutzrechtliche Konflikte zu
vermeiden, werden
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e Altbdume i.d.R. ab einem Brusththendurchmesser von 30 Zentimeter sofern relevante Hin-
weise auf Quartierpotenzial (Risse, Hohlen) auch bei geringerem Durchmesser) vor ihrer Be-
seitigung auf Fledermaus-Quartiere tUberprift (ganzjahrig) und werden

e ohne vorherige Begutachtung auf ggf. vorhandene Niststatten von Vogeln keine Gehdlze wéh-
rend der Vogelbrutzeit (1.3. - 30.9.) gefallt.

Das Mal der zulassigen Versiegelung wird auf das erforderliche Mal3 begrenzt. Die HOhenbeschran-
kung fur die Gebaude, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie mdglich
zu halten.

Die vorhandenen randlichen Gehdlze und die Reste einer Wallhecke werden erhalten.

Zu den vorhandenen Gehdlzen an der Westgrenze des Plangebietes werden durch Festsetzung der
Baugrenzen Abstande von 3 — 8 m vorgesehen, um Beeintrachtigungen des Wuchses und Wurzelrau-
mes mdglichst zu vermeiden.

Durch die Ableitung des Regenwassers in das vorhandene Regenwasserrickhaltebecken ,Westtan-
gente”, in der das anfallende Regenwasser teilweise versickern kann und ansonsten gedrosselt in den
Vorfluter eingeleitet wird, werden auch Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Wasser so gering wie
maoglich gehalten.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréchtigungen / Eingriffsbilanzierung
Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach 8 18 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den Ausgleich zu ent-
scheiden. Als Ausgleichmaflinahme innerhalb des Plangebietes werden Wallhecken angelegt. Vorhan-
dene Geholze und Reste eines Wallkorpers werden dabei soweit mdglich integriert. Weiterhin werden
entlang der Westtangente ca. 17 standortgerechte Laubbdume gepflanzt.

Um zu ermitteln, im welchem Umfang dartber hinaus Kompensationsmaf3nahmen erforderlich sind,
erfolgt eine Eingriffsbilanzierung. Bei der Ermittlung des Umfanges dieser Beeintrachtigungen und der
erforderlichen Kompensationen wird die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages (2013) herangezogen. Darin werden
den im Gebiet vorkommenden bzw. zu erwartenden Biotopen Wertfaktoren (WF) zugewiesen und mit
den entsprechenden FlachengréRen multipliziert. Die Summen des Bestandes und der Planung werden
bilanziert. Bei einer negativen Bilanz sind weitere KompensationsmaflRnahmen auf3erhalb des Plange-
bietes zu bestimmen.

Um negative Auswirkungen auf Végel und Flederméause und damit artenschutzrechtliche Konflikte aus-
zugleichen, werden ggf. kiinstliche Fledermaushdhlen aufgehangt (Moritz 2017, S. 12).
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Tabelle 11: Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Bestand Planung
Kirzel  Bezeichnung Biotoptyp WF | Flache m2 Flachenwert] Flache m2 Flachenwert
GA Einsaat Grunland 1 28.161 28.161 0 0
AS Sand-Acker 1 15.891 15.891 0 0
HFB Baumhecke 3 1.975 5.925 0 0
HWM Strauch-Baum-Wallhecke (degeneriert) 4 711 2.844 711 2.844
Strauch-Baum-Wallhecke
HWM (abzuglich der Zufahrten) 3 0 0 1.964 5.892
PZA Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 2 46 92 282 564
UHM Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 3 350 1.050 0
BRR Rubus-/ Lianengestripp 3 683 2.049 0
oVvsS StraRenverkehrsflache 0 1.413 0 5.560 0
R o 1 o q w
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (auf 20 % des GE) 1 0 0 8.031 8.031
Unbegriinte Gebaude und Nebenanlagen
X uf 8% % des OF) 9 0 0 0 32.122 0
Neupflanzung Einzelbaume (10 m2 je Baum) 2 0 0 170 340
Summen: 49.230 56.012 49.230 18.231
Bilanz ohne externe Kompensationsmaflnahmen: -37.781

WF= Wertfaktor

Wertfaktor O weitgehend ohne Bedeutung
Wertfaktor 1 sehr geringe Bedeutung
Wertfaktor 2 geringe Bedeutung
Wertfaktor 3 mittlere Bedeutung
Wertfaktor 4 hohe Bedeutung

Wertfaktor 5 sehr hohe Bedeutung

Die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt fiilhren zu einem Defizit von
ca. 37.781 Werteinheiten.

Externe KompensationsmaRnahmen (Okokonto der Gemeinde Ganderkesee)

Die erforderliche externe Kompensation wird anteilig auf gemeindeeigenen Flachen ca. 2,2 km sid-
westlich des Bebauungsplangebietes im Rahmen des Okokontos umgesetzt (Flurstiicke 164/1 und
403/2 der Flur 40, Ganderkesee). Die beiden Flurstiicke grenzen aneinander und haben zusammen
eine Grol3e von ca. 5,3 ha (siehe Abb. 7). Sie befinden sich in der naturraumlichen Einheit der Delmen-
horster Geest. Die geestpradgenden Bache Welse und Immer Bake verlaufen westlich der Flache. Die
Immer Bake grenzt direkt an das Flurstiick 164/1. Der "Wasserzug von Immer" quert das Flurstiick 164/1
aus sudostlicher Richtung kommend. Die Eintiefung des Gewasserbetts betragt zwischen 50 und 80 cm.

Das Flurstiick 403/2 wird ndrdlich, stdlich und westlich von alten Wallhecken eingerahmt und als Acker-
land genutzt.

Die Kompensationsflache steigt von Westen nach Osten um ca. 3,0 m. Auf Hohe der die Einzelflursti-
cke begrenzenden, bereits bestehenden Wallhecke, befindet sich ein Gelandesprung. Dieser bildet mit
1,50 m einen wesentlichen Teil des Geldndeanstieges.
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Die Bodenverhéltnisse sind von starken Lehmanteilen und einer 30 cm humosen Schicht aus Oberbo-
den gepragt. Daher ist die Wasserhaltungsvermogen auf beiden Flachen gut.

-d.—. S 3 I

Abb. 7: Lage der externen Kompensationsflachen

Die auf den beiden Flurstiicken zu entwickelnden Biotoptypen sind Abb. 8 zu entnehmen. Das Flurstiick
164/1, gequert vom ,Wasserzug aus Immer*, ist im Laufe der letzten 30 Jahre dreimal drainiert worden,
wodurch eine Nutzung als Acker Uberhaupt erst méglich war. Diese Drainagesysteme werden ganz
beseitigt und bilden die Grundlage zur Wandlung der Flachen in Nassgrunland in der Nahe des
~Wasserzuges von Immer" und zu mesophilem Feuchtgrinland auf der Ubrigen Flache. Ein wenig
abfallen dirfte der Feuchtigkeitsgrad entlang der tiefer eingeschnittenen Immer Bake. Daher ist hier nur
mesophiles Grunland zu erwarten.

Auf dem Flurstiick 403/2 wird mesophiles Grinland entwickelt. Die Flache wird 6stlich mit einer
begrenzenden Wallhecke ergénzt. Zur Strukturierung werden zwei von Nord nach Sud verlaufende
Wallhecken in das neu entstehende Griinland eingefiigt. Zur Férderung von Amphibien, Lurchen und
Libellen wird ein Kleingewasser angelegt.

Durch diese MalRnahmen sind positive Effekte fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser

und Landschaftsbild zu erwarten.
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Legende
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Abb. 8: Externe KompensationsmalRhahmen

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine emittierenden Nutzungen.

Durch die Lage des Plangebietes in der Nahe zu gewerblicher Nutzung und zur Westtangente sind
mdgliche Beeintrachtigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm zu prifen.

Gewerbliche Larmemissionen

Aufgrund der ortlichen Situation ist bei der vorliegenden Planung von einer Belastung durch gewerbli-
chen Larm in der Umgebung auszugehen. Zur Beurteilung unter immissionsschutzrechtlichen Gesichts-
punkten wurde fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 246 ein schalltechnisches Gutachten erstellt
(BMH 2016).

Dabei wurde zunachst die Geradusch-Vorbelastung durch vorhandene bzw. planungsrechtlich abgesi-
cherte gewerbliche und industrielle Nutzungen bertcksichtigt. In Abstimmung mit der Gemeinde Gan-
derkesee wurde die ,Plan gegebene” Gerausch-Vorbelastung fiir den ,abstrakten Planfall“ mit den in
den Bebauungsplénen Nr. 93, 150, 151, 184 und 229 jeweils festgesetzten flichenbezogenen Schall-
Leistungspegeln (Emissionskontingente) ermittelt. Fir Bauflachen ohne konkrete Festsetzungen (z.B.
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Betriebsgelande der Firma Atlas) wurden GE- bzw. Gl-typischen Emissionskontingente zu Grunde ge-
legt. Konkrete Nutzungsbeschrdnkungen wurden durch moderate Reduzierung der gebietstypischen
Flachenschall-Leistungspegel gewurdigt.

Die gewerblichen Potentialflachen nordlich des Plangebietes (bislang ohne Bebauungsplan und ohne
Darstellung im FNP) wurden nicht in die Ermittlung der Vorbelastung aufgenommen.

Die Lage der zur Ermittlung der Vorbelastung verwendeten Schallquellen ist in Anlage 1 der schalltech-
nischen Untersuchung dargestellt (Ausschnitt siehe auch Abb. 5). Der Tabelle 1 in Kap. B.4.1 sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die errechnete Vorbelastung an 10 Immissionsorten im 1. Ober-
geschoss zu entnehmen.

andere Emissionsquellen
Andere fir die Planung relevante Emissionsquellen befinden sich weder im Plangebiet noch in der na-
heren Umgebung.

Altlasten und Kampfmittel
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind der Ge-
meinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. (s.a. Kap. B.7)

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbeldrm

Die Realisierung eines Gewerbegebietes ist in der Regel mit Larmemissionen verbunden, die von den
Gewerbebetrieben ausgehen und unter Umstanden schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Wohnbebauung)
beeintrachtigen kénnen. Es war deshalb zu prifen, ob bzw. wieviel zusatzlicher Gewerbelarm unter
Berucksichtigung der Vorbelastung emittiert werden darf und ob ggf. Einschrankungen der Larmemis-
sionen festgesetzt werden missen.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Emissionswert von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zugrunde
gelegt. Diese entsprechen den Orientierungswerten der DIN 18005 fir Gewerbelarm.

In der Tabelle 2 in Kap. B.4.2. ist die mdgliche Gesamt- Gerduschbelastung den maf3geblichen Ori-
entierungswerten gegeniber gestellt. Die Tabelle zeigt, dass am Tage in nahezu allen Aufpunkten
Richtwertunterschreitungen von 3 — 10 dB(A) ermittelt wurden.

Hiervon ausgenommen ist der Aufpunkt 8 (Feldweg 30), an dem rechnerisch der Tagrichtwert fir Allge-
meine Wohngebiete (WA) um gut 1 dB(A) Uberschritten wird. ,Ausléser” hierfir ist das Betriebsgelande
der Firma Atlas. Es ist jedoch anzunehmen, dass auf dem Gelénde der Firma Atlas im Regelfall nachts
nur geringe Betriebstatigkeiten auftreten, berechnet wurde jedoch eine volle Betriebstatigkeit. Insofern
kénnen die Rechenergebnisse als (sehr) konservative Abschatzung bewertet werden. Es handelt sich
bei der Wohnbebauung am Feldweg zudem um eine historisch gewachsene ,Gemengelage“, so dass
hier die Richtwerte fir Mischgebiete als zulassige Belastung angesehen werden kénnen. In diesem Fall
werden die Richtwerte eingehalten.

In der Nachtzeit errechnet sich im Aufpunkt 4 (Westtangente 11) eine ,nicht messbare* Richtwertiber-
schreitung von 0,8 dB(A) — ausgel6st durch die ,Kernflache* im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Nr. 229. Hierbei handelt es sich um eine wahrend der Erntezeit nachts intensiv genutzte Betriebsflache.
Hierzu ist anzumerken, dass in der Nachtzeit die Beurteilung der lautesten Nachtstunde erforderlich ist.
Sind Gerauschimmissionen mehrerer Betriebe zu erwarten, kann regelmaRig angenommen werden,
dass nicht in allen Betrieben die lauteste Nachtstunde in ein und dieselbe volle Nachtstunde fallt. Inso-
fern ist die vorgenannte Richtwertiiberschreitung als unkritisch zu bewerten.

Die schalltechnische Untersuchung hat aul3erdem fir die Zukunft mégliche Potentialflachen ndérdlich
und sidlich des Plangebietes bertcksichtigt, auf denen die Ausweisung gewerblicher Bauflachen reali-
sierbar erscheint. Eine erste Uberschléagige Berechnung zeigt, dass unter Ansatz GE- typischer Emissi-
onskontingente von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in den untersuchten Aufpunkten dann eine
Pegelsteigerung der Gesamtbelastung von 0,2 bis zu 3 dB(A) zu erwarten wére. Die Pegelsteigerung
von 3 dB(A) betrafe z.B. die (,unkritischen*) Aufpunkte 2 (Zum Flugplatz 58) und 5 (Elbinger Str. 6).
Ungeachtet dessen stellen die Schallgutachter fest, dass die Gesamtbelastung generell weitgehend
unverandert bliebe und die vorstehende Beurteilung ,Gesamtlarm* auch bei der Ausweisung weiterer
gewerblicher Bauflachen zutreffend ist. Dies jedoch unter der Voraussetzung, dass im hier betrachteten
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 246 GE- typische Emissionskontingente festgesetzt werden. Bei ho-
heren Emissionskontingenten misste das Entwicklungspotential neu geprift werden.

Um dieses gewerbliche Entwicklungspotenzial nicht zu geféahrden, werden deshalb im vorliegenden Be-

bauungsplan 65 dB(A) tags und 50 dB(A) als Larmemissionskontingente Lek festgesetzt.

Baularm
Wahrend der Bauphase treten Schallemissionen durch den Baustellbetrieb auf. Es sind jedoch keine
relevanten Immissionsorte in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtrealisierung der Planung wird es vorrausichtlich bei der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung im Plangebiet bleiben.

C.2.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbeldrm an den relevanten Immissionsorten in der
Nachbarschaft auch bei der Ausweisung und Nutzung weiterer gewerblicher Baugebiete einzuhalten,
wurden im Bebauungsplan GE-typische Emissionskontingente mit 65/50 dB(A) festgesetzt.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachqiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Im Oktober 2017 wurde eine archaologische Prospektion mit 10 Sondagen in Ost-West-Richtung im
Plangebiet durchgefiihrt. Dabei wurden keine archéaologischen Funde oder Befunde gesichtet. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmaler. In der unmittelbaren Umge-
bung des Geltungsbereiches befinden sich auch keine Gebaude, die als Kulturdenkmal einzustufen
sind.
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C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Erheblich nachteilige umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachguter sind durch
die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Die Flachen werden vermutlich weiter landwirtschaftlich genutzt.

C.2.3.4 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturgter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

C.2.4 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféaltigen wechselseitigen Abhangigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltpriifung geht es
nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhange abzubilden. Es geht an dieser Stelle vielmehr darum,
solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fur die Bewertung der Umweltauswir-
kungen aufgrund besonderer Umstande in der Planung zusatzliche Aspekte darstellen. So kann z.B.
eine Larmschutzwand aus Griinden des Larmschutzes sinnvoll, hinsichtlich der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes demgegenuber jedoch negativ zu bewerten sein.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusatzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten wéren.
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C.2.5 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
ser

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches werden an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Derzeit wird ein Konzept zur Oberflachenentwasserung des Gewerbegebietes erarbeitet. Sobald dieses
vorliegt, werden die Ergebnisse in der Begriindung erganzt.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdlldhnlichen Gewerbeabféalle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen. Die Gewerbeabfélle werden von den Gewerbetreibenden ordnungsgemal entsorgt.

C.2.6 Kumulierung
Eine Kumulierung der Auswirkungen mit anderen vorhandenen und / oder genehmigten Projekten ist im

Hinblick auf Schallimmissionen im Kap. C.2.2.2 berucksichtigt worden.

Eine darlber hinausgehende Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berlicksichtigen etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherwiese betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist im vorliegen-

den Fall nicht gegeben.

C.2.7 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien

Das Gewerbegebiet ist so konzipiert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien mdglich ist. Eine siidori-
entierte Bebauung fir die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet
maglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut mdglich, denn ausreichende Ab-
stande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebaude sind mog-
lich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung der Rechtsakten der EU festgelegten

Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, zu bertcksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat gewahrleistet werden kann.
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Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fiir das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung ergeben sich fiir die Luftqualitat der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.

C.2.9 Beriucksichtigung schwerer Unfallen oder Katastrophen

Die realisierbaren Vorhaben sind nicht anféllig fur schwere Unfélle oder Katastrophen. Insofern sind an
dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Risiken fir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind bei der
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung, Einzel-
heiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmaflinahmen fur derartige Kri-

senfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

C.2.10 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen mit deutlich weniger nach- | Planerische Abwéagung

teiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl Das Gewerbegebiet kdnnte nicht optimal aus-
genutzt werden. Es wirde weiterer Flachenbe-

darf fir Gewerbegebiete entstehen.

C.3 Zusaétzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung von Angaben

Es wurde eine Biotoptypenkartierung nach Drachenfels (2016) durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tiberwachen, die aufgrund der Durchfiih-
rung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand
der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 (Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich) und von Malinahmen nach § la Abs. 3 Satz 4 (vertragliche Vereinbarun-
gen zum Ausgleich).
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Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch unsichere Prognosen oder unvorhersehbare Wir-
kungen.

Die Gemeinde wird im Rahmen ihrer routineméafigen Arbeiten im Gemeindegebiet (z.B. Gehdlzschnitt,
Wegearbeiten, Wegeschau) auch auf erhebliche Umweltauswirkungen achten. Sie ist im Ubrigen auch
auf Hinweise von Fachbehérden oder aus der Bevélkerung angewiesen.

C.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Ganderkesee (Ortschaft Ganderkesee) sollen landwirtschaftliche Nutzflachen im An-
schluss an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Westtangente* als Gewerbegebiet genutzt
werden kdnnen. Dazu wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der eine Flache von ca. 4,9 ha umfasst.

Die ErschlieBung erfolgt vom Kreisverkehr der Westtangente tber die Otto-Lilienthal-Stral3e in eine
Planstrafl3e und endet in einer Wendeanlage.

Es wird ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximalen Gebaudehthe von
15 m festgesetzt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Neuversiegelung des Bo-
dens bis zu 3,6 ha ermdglicht. Vorhandene Gehélzstrukturen werden soweit moglich erhalten.

Um die Orientierungswerte fur Schall nach der DIN 18005 unter Berlicksichtigung des angrenzenden
gewerblichen Entwicklungspotenzials an den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes ein-
zuhalten, werden Larmemissionskontingente von 65 dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts festgesetzt.

Zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind Gehdlzpflanzungen
auf den Baugrundstticken und die Anlage von Wallhecken am Rand und innerhalb des Gebietes vorge-
sehen. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild und die damit verbundenen Beeintrachtigungen kdnnen auf der Flache durch die
0.g. MaRnahmen nicht vollstandig kompensiert werden, so dass externe Kompensationsmaflnahmen
erforderlich werden. Es verbleibt nach dem Modell des Niederséchsischen Stadtetages (2013) ein De-
fizit von knapp 38.000 Wertpunkten, das ca. 2,2 km sudwestlich des Bebauungsplangebietes auf ge-
meindeeigenen Flachen im Rahmen des Okokontos kompensiert wird. Die dort vorhandenen Drainage-
systeme werden entfernt, so dass die derzeit ackerbaulich genutzten Flachen zu Nassgrinland und
mesophilem Grinland bzw. Feuchtgriinland entwickelt werden kénnen.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Gewerbegebiet 40.153
StraBenverkehrsflache 5.600
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.035
Offentliche Griinflache 442
> 49.230

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 246 offentlich in der Zeit vom 18.12.2017 bis zum 19.01.2018 ausgelegen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 22.03.2018

Birgermeisterin

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung beschlos-
senen Bebauungsplan Nr. 246 in der Sitzung am 08.03.2018 beschlossen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 22.03.2018

Blrgermeisterin
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