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Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr.120 - Ganderkesee Wi Priambel  Verlben
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er Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 6 9'{04.\ A382

AUFGRUND DES & 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES |
1e Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 120 - Ganderkesee beschlossen.

(BBAUG) 1. D. F. VOM 18.8.1976 (BGBL. 1, S. 2256, BER. 3617),

Flur 43 - !
Gemarkung Ganderkesee - | o :
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| , ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.7.79 (BGBL. I, S. 949), UND | D {iv{§t:llungsbeschluﬁ"ist gemdl § 2 Abs. 1 BBauG omo29. . 8.5, &
- , - @ DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEME!NDEORDNUNG |. D. F. VOM orjsUblich bekanntgemac t]laé’:l
, . . '22.6.82 (NDS. GVBL. S. 228), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM Gaonderkesee, den 35508

20.12.84 (NDS. GVBL. S. 283), HAT DER RAT DER GEMEINDE GANDER -
KESEE DIE 1. ANDERUNG DES BREBAUUNGSPLANS NR. 120 - GANDERKESEE .
GEMASS § 13 BBAUG, BESTEHEND AUS DER PLANZE!CHNUNG UND DEN NACH-

, Gemeindedirektor
- STEHENDEN/NEBENSTERENDEN TEXTL!ICHEN FESTSETZUNGEN, IN SEINER | Die Plojunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasteys und
SITZUNG AM 25. Aprcl 7585 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. weist dif stédteboulich bedeutscmen baulichen Anlagen sowie Strgfien,

Wege und\Plétze vollstdndig nach (Stand vem Ohlbobewy qu\e

BT : - Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulifhen An- -
‘ ) . N : logen geometrisch einwandfrei, - |
\ Die Ubertrojbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ﬁrtl'chkeit i.§f‘t‘|
: : : | S . - - | einwandfrei Ynoglich. :
Ganderkesee, den L9. A"[JP*L,L 7945 | . Ty Delmenhorst, en 3&&8‘&9} A%3 _ \_ !
/ . - JVJ V&rf‘r (4449 . Katasteromt De\lmenhorst )
’ ..C.‘f—.{/":y{.’lf.,‘ R &t ) | 6\\9'&\’ EE RN -c&?:o. -e(:‘- “W s P 0L ep e
y _gﬂl.:Dem Ker L ._QL&& ‘5pmu,._q o, . o V'Dlu.v_nuu“ |
) Ratsvorsitzender Gemeindedirektor Der Rat der Gemefnde hat in seiner Sitzung om A5 . Tuw: /AQE€72 dem

Entwurf des Bebajungsplanes und der Begrindung zugestimht und die &f-

fentliche Ausleguhg gemdB § 2o Abs. 6 BBauG beschlosserd.

Ort und Dover der §ffentlichen Auslegung wurden am d%/0b.A9€3  orts-
Ublich bekanntgema
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3.5 1945 Z““’ﬂ/:,”“‘i}g;zé“ dg“e‘é&’ Der Entwurf-des Bebduungsplanes und der Begriindung
QerumbeDEZLK WESEC-Lms Akl bis OU4. O€. €2 gemd § 2a Abs. 6 BBauG &ffentlich

PlaHZEiche"erkIarung / %i%vr;:i{i:ﬁfci;?Md . Gonderkesee, den 25, \K.. 4983

&t Aot awe 3.5 7988 -

textliche Festsetzungen -« i seoutec. \

| (’7{141.,['1(4._r£/~:(?"u€.£-, olece 106‘493"?;
Tt V—«-—ff-nlw@ oy Der Rat der Gemeinde hat\in seiner Sitzung om dem
Cg,-/ﬁ't" ':P"-"“""":‘__:Gf' lodere wLEge L gednderten Entwurf des Bebauungsplones und der Begrindung zugestimmt

|r —— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSRERETCIES BER T ANBEHORNE ==t und die eingeschrinkte Bedeiligung gemdB § 2a Abs. 7 BBouG beschlossen.
I

ben vom O4. 0'-}:7 83

usgelegen. ‘
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Gemeindedyrektor
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des Bebauungsplanes Nr. 120 - Gonderkesee ‘ Den Beteiligten im Sinne vdn § 20 Abs. 7 BBaouf wurde vom

(§ 9 Abs, 7 BBauG) - | Gelegenheit zur Stellungnohke bis zum gegeben,

Ganderkesee, den ......... .

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

T - Y
I

‘ 5 | (
ﬁ{ é E Kerngebiet (§ 7 BauNVO) " . | ‘
‘ g‘ ] MK } Tankstellen sowie Tankstellen im Zusommenhong mit Parkhdusern g - Y - RN
‘ »—f_}// g und Grofigeragen sind unzuldssig., Eine Wohnnutzung im Erdge- S A B P K
EZ_/ ! schoB3 wird. ausgeschlossen. v emeindedirektor
”/g | Abgrenz: terschiedlicher N | :
° - , ‘ B S N P, (§g;e2,::ng‘ Usrer:cgézlﬁl;z:r §U]tzuzgs 5 BauNVO) ‘ ’ Der Rat der Gemeinde hat den Bebodungsplan nach Prifung dex;\Bedenken
" ' ) o ’ | und Anregungen gemdB § 20 Abs. 6 BBouf in seiner Sitzung am .08 83
: 1l Zohl der Vollgeschosse (§ 18 BoutWO) | ols Satzung (§ 10 BBouG) sowie die Belgriindung beschlossen.
sch B, oy . ) —
| ols Hochstgrenze, z.B. II | Die Y.geschossig ausgewiesenen iber Ganderkesee, den R5..0.8. 4983 \ \
S | baubaren Grundstucksflachen durfen :
¢ % Zah]l der Vollgeschosse (§ 18 BouNvD) | °. % S :
1 , . eine max. Hohe von 4.5m nicht uberschrei- .
zwingend, z.B. II ten
I | emres - Grundflichenzahl (§ 19 BauNvO), ' b o
m . ,_L_ - ’ 4_ UJB . ZoB. 0,8 . . IB P.uﬁ‘a‘.uw . oooc-o.--u--uuaooh-b.'ocnooco-ic
E ' | : A : ‘ a U TO L o SN orf : : ;
( NP . Geschofifldchenzahl (§ 20 BouMVO), z.B. 1,6 K Ste emeindedirektor |
e " I gt;:lzlzgze :n:rcqgog:?w\l}g ::ilgzzc'g::::lﬁ:ej'::: geef::ﬁoﬂ- Der Bebauungsplon ist mit Verfijgung des ndkreises Oldenburg
’ fl'dchen!ohi unbe;Ucksichti t k : (Az.: 64-&L [ Urr ) vom peutigen Toge - gen/mi gabes.
: . 9t B - gemdB § 11 in Verbindung mif § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/teil~
fi (- D : 108 . Ausnchrsueise kann gemdB § 21 a Abs. 5 BouNVO die zuldssige : weise genehmigt. Die kenntlidh ; trd-aof-Artrog—der—Ga -
\ . Geschol>“idche um die Fldche notwendiger Garagen, die unter meinde vom - o i -derGenehmigung—
. N der Gel ideoberfliche_hergestellt werden, erhsht werden. eusgenommen.
' i . _ A . 4
o N , BAUWE ISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- ' | Oldenburg, den 34,40..€3...
s : ' FLACHEN “OWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ‘ Londkreis Oldenbur
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) andrreds Lidenburg
& . P - Bauweise (§ 22 BauNV0): T _
2 l . - ’ .
| . 0 | offene Bouweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ‘ ) P Haszq
.‘ g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs, 3 BauNVO) —Vou HQS"“! :
~ _‘ | A W oa temusmme  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BouNVO) Der Rot der Gemeinde fst den .J:n der Genehmigungsv fugt‘mg vorm .
: L= r Y , . (Az.: ) oufgefihrten Auflogen/MaBgallen in seiner Sitzung
\ RN L o : . Von der Baulinie kann ausnahmsweise abgewichen werden; der beigetreten
RRMR R - 2o ' o ‘ T : RUcksprung hat dann 2,5 m zu betragen und die Flache bis zur : om getreten.
Baulinie ist mit einem Vordach zu versehen. . Der Bebauungsplon Kot zuvor wegen der Auflagen/Mallgaken vom
. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BouNVO) S bis offentlich ’ousgelegen.
i : Ort und Douer der/dffentlichen Auslegung wurden om ‘
Arkaden _ | ortsiublich bekandtgemadht. i \ K
Die lichte Hohe der Arkaden hat mindestens 2,5 m zu betraogen. . LI o
Ganderkesee, ded ......c0vvvnes f
] : B . ) s
Vorddcher : . . .
Die lichte Haohe der Vorddcher hat mindestens 2.5m und die Auskragung der Vor- Gemeindedirektor
dacher hat mindestens 2.0m zu betragen. _
i Vordacher sind dort auszubilden, wo durch Gebdudeversprung i | Die Genehmigyng des Bebouungsplanes ist-gemd § 12-BBauG ok 48.41.4483
ein Versatz gegenilber der Arkadenreihe entsteht. . ' im Amtsblot { A. Qe&r'QMMJSLezM Weser- Eing Bekgnntgemacht
T - worden, 3 ‘
Durchgang , g ;
"Die lichte Hghe des Durchgonges hat mindestens 2,5 m zu be- : Der Bebauuhgsplen ist damit om  48. Nt?bew»[—!r 4583 rechts-
tragen. ‘ verbindlifh geworden,
Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen im Kerngebiet, auf diesen Fldachen sind Neben- Ganderkefee, den /’DC?““L,V A3 .
anlagen und Garagen nur ausnahmsweise zuldssig. i !
{

Firstrichtung der Hauptgebdude —

Siegel gc’? HULLIS

Gebiudeversatz, hat 25m zu betragen. Der Wechsel von Vordach zu Arkade kann
vom angegebenen Mafl bis zu  3.0m abweichen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Innefhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist Yie
\ VerJetzung von Verfohrens- oder Formvorschriften beim Zustandek

7

Stellplatze : ' dey/ Bebouungsplones nicht - geltend gemacht worden. ‘ N
Je 3 Stellpldtze sind mindestens 2 Bdume zu pflanzen und Gohderkesee, den ?_.?: ,{935. \

~ davernd zu unteérhalten.
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHLN BLSOMDERER ZWCCKBE- ‘ | S "
'STIMMUNG (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BBauG) ! ww(gd 362. l‘/CAL(S

‘Gemeindedirektor
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‘Strrflenverkehrsfliche mit Strnﬂenbeqrenzuﬁgslinie

Geh- und Rodweg,einschlieﬁlich Austahrt fur Lieferfahrzeuge

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Mischfldchen (verkehrsberuhigter Bereich) : G s d : G d k ¢ .
Offentliche Parkfliche | emeln e an er esee

GEHRECHT (§ 9 Abs., 1 Nr. 21 BBauG) . : B _

Mit Gehrecht zu belastende Flachen zugunsten der Atlgemeinheit; innerhalb der iiberbaubaren e a uung s p an Nr 120 - .
Flache mindst. 20m Durchgangsbreite und mindst 25m Burchgangshahe. ; .

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Anpflonzen von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG): ‘ Gandgrkesee ) M l . 500
. .
L i AT X F RN - s —

Fir die Bepflanzung sind groflkronige, londschaftstypische
und standortgerechte Laubbdume zu verwenden,

Anpflanzen von Baumen und Strduchern: Je gm Pflonzfldche ist
e 1 Baum bzw. 1 Strouchim Verhdltnis 1:10 zu pflanzen, Der An-
A ‘ teil der Laubgehdlze hat mindestens 70 v.H. 2u betragen.

n . - : }
- "\ @ @ Erhalten von Einzelbdumen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b BBauG)
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- ] GESTALTUNGSFESTSE TZUNGEN \
- L oufgrund der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfihrung
’ des Bundesbaugesetzes (BBouG) vom 19, Juni 1978

(Nieders, GVBIl. 'S. 560)

Dachform und Es sind nur Sattel- und Walmdécher sowie gegeneinander ver-

Dachneigung: setzte Pultdicher mit einer Neigung von 35-50° zuldssig.
Ausnahmsweise sind fir rickwirtige Gebtude bz, Gebdudeteile
und uber dem Dachgescholl Flachdacher zuidssig.

Die AuBenhaut der Gebdude (Winde und Dicher) ist in roten
bis rotbraunen Verblendsteinen bzw. roter bis rotbrauner
Dacheindeckung festgesetzt.

Aulenhaut

Giebelaus- Rings um den Marktplotz und im Teilbereich D zur Planstrafle

bildung A hin ist je 12 m Gebdudeldnge mindestens 1 Giebel von min-
destens 5 m Ldnge auszubilden, der gegeniiber der Baulinie
bzw. Baugrenze ;um 0,25 m vorspringen muf3.
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An der Ostseite des Marktplatzes sind Arkaden mit einer
Mindestbreite und Mindesthshe von 2,5 m auszubilden und
die Bebauung ist in einer Tiefe von mindestens 12 m zwin-
gend 2-geschossig auszufijhren.

“ ' SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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12 Grundstiicksgrenzen, Grenzstein, ‘ i
3 Flursticksnummer R
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Abgtngige Gebaude . 7
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Planer & Architekten: Dipi-ing. Peter Dittmer
Bipl-ing. Jans-P Kruse - Dipl-Ing. Pavi M. Lésse
WielandstraBe 151000 Berlin 12- Tt 3238018

Berlin. den 2{?.%:2]19 ﬁﬂfuz.: A
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HINWEIS: Der dem Belpuungsplan beigefiigte BEBAUUNGSVORSCHLAG ist
Bestondtei%-der Begriindung. Er dient der Erlduterung der
© dem Bebquungx»lon zugrunde liegenden stddtebaulichen und

boulichen Gedtoltungsabsichten. ‘ - )




