PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86,
bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen

Ganderkesee, den 01.02.2010 gez. Gerken-Klaas
(Siegel) - e . -
(Birgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss .
Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 12.03.2009 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 86 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
19.06.2009 ortsblich bekannt gemacht worden.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 01.02.2010 e
(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung  (Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 mit der Begriindung haben vom 17.08.2009 bis 16.08.2009
einschl. gemaB § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.08.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 01.02.2010
(BUrgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in
seiner Sitzung am 17.12.2009 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 01.02.2010
(Burgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 05.02.2010
im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden

Die Bebauungsplananderung ist damit am 05.02.2010 rechtsverbindlich geworden
Ganderkesee, den 08.02.2010

(BUrgermeisterin)
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den . B
(Burgermeisterin)
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Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. Geset-
zes Uber das amtiche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fiir nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2009)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnerrstraBe 126

Oldenburg, den 19.01.2010

26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0 S
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Liiders)
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% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind innerhalb der nicht tberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zulassig

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden

Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte ist héchstens eine Woh-
nung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

3. Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten TrauthShen ist die Oberkante der offentlichen
ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderiickspringe und -vorspriinge bleiben unbe-
rlicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile,
die aus der Dachhaut herausstehen, auBerdem Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie An-
bauten an bestehende Gebaude, die eine groBere als die festgesetzte Trauthdhe aufweisen. (gem. § 18
BauNVO)

4. Anpflanzungen

41

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu tref-
fen: Stieleiche, Winteriinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vo-
gelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, WeiBdorn,
Haselnuf3. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammum-
fang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, min-
destens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben
Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

42

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 300 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm). Bei
Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1)
25a) BauGB)

5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die Leitungstrager
festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 UND 98 NBAUO)

§ 1 Dachgestaltung

Es sind nur Wohngebaude mit Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von mind. 40 Grad zulas-
sig; dies gilt nicht fur begrinte Dacher (Grasdacher) sowie fiir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Vorbauten, Wintergéarten, Veranden
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