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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0. Vorbemerkung

Die Gemeinde Ganderkesee hat zu diesem Bebauungsplanverfahren bereits eine friihzeitige
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und eine friihzeitige Beteiligung der Birger nach
8 4 (1) bzw. § 3 (1) BauGB durchgefihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange erfolgte vom 30.06. bis einschlieBlich 31.07.2017. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit hat bereits am 08.12.2016 stattgefunden.

Bislang war die Gemeinde davon ausgegangen, dass das Verfahren zum Bebauungsplan Nr.
245 nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird. Davon hat die Gemeinde zur Entwurfsfassung Ab-
stand genommen. Es wird ein ,volles* Verfahren mit Umweltbericht als Teil Il dieser Begrin-
dung unter Beachtung der Eingriffsregelung ausgearbeitet.

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Ortes Ganderkesee. Es erstreckt sich in
sudlicher Richtung bis zum Bogenweg. In den nérdlichen Teil des Plangebietes wird die Olden-
burger StralRe einbezogen. Die 6stliche Begrenzung erfolgt durch den Ramsauer Weg. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 soll der konstant hohen Nachfrage nach Wohn-
grundstticken durch die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten nachgekommen werden.
Zudem soll der im Plangebiet vorhandene wertvolle Grinbestand abgesichert werden und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte, eines
Kinderspielplatzes und Regenriickhaltemal3nahmen geschaffen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 245 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil des Ortes Ganderkesee. Der Geltungsbereich wird im
Westen durch die Wohngrundstiicke am Klaus-Groth-Weg, am Matthias-Claudius-Weg und am
Theodor-Storm-Weg begrenzt. Die Ostliche Begrenzung erfolgt durch den Ramsauer Weg. Am
ndrdlichen Rand des Plangebietes werden die Oldenburger StraBe und ein schmaler nordlich
angrenzender Streifen in den Geltungsbereich einbezogen. Die suidliche Grenze des Plange-
bietes wird durch den Bogenweg gebildet.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird am noérdlichen Rand als Grinland genutzt. Daran schlie3t stdlich eine
Zeile Wohnhauser an. Die Wohnhauser sind Uber einzelne Zufahrten von der Landesstral3e
erschlossen. In den Garten dieser Wohnhauser sind zahlreiche Altbdume vorhanden. Die siid-
lich der Wohnhauser vorhandenen Flachen werden ackerbaulich genutzt. Auch am dstlichen
Rand des Plangebietes, parallel zum Ramsauer Weg, befinden sich Wohnhauser. Am westli-
chen Rand des Plangebietes ist ein geschiitztes Biotop (Weidengebiisch) vorhanden. Der siid-
liche Teil des Plangebietes wird ackerbaulich und als beweidetes Griinland genutzt. Das Griin-
land ist als geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen. Auf den landwirtschaftlichen Fla-
chen befinden sich zwei Linden, die ebenfalls einen geschiitzten Landschaftsbestandteil dar-
stellen. Am sidlichen Rand des Plangebietes, am Bogenweg, sind vier weitere Wohnh&user
vorhanden.

In sudlicher und westlicher Richtung schliel3t Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilien-
hausern an das Plangebiet an. In dstlicher Richtung setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung
fort. Nordlich der L 887 befindet sich das Gewerbegebiet Bookhorn, das Uber die Rudolf-Diesel-
Strafl3e und die Robert-Bosch-StralRe erschlossen ist. Weiter nérdlich liegt die Bundesautobahn
A 28.

15 Planungsrahmenbedingungen

U Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm werden fur das Plangebiet keine flachenbezogenen Dar-
stellungen getroffen.

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogramms werden in der Regel im Regionalen
Raumordnungsprogramm konkretisiert. Derzeit liegt fur den Landkreis Oldenburg jedoch kein
rechtskraftiges Regionales Raumordnungsprogramm vor. Das Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP) des Landkreises Oldenburg 1996 ist aul3er Kraft getreten.

U Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee zum
Uberwiegenden Teil als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir den stidlichen und suddst-
lichen Rand werden bereits Wohnbauflachen dargestellt. Westlich und stdlich an das Plange-
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biet grenzt die Darstellung von Wohnbauflachen an. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans kénnen der nachstehenden Abbildung entnommen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 245 ist daher nicht aus der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung
entwickelbar. Der Flachennutzungsplan wird daher geandert (129. Anderung des Flachennut-
zungsplanes).

\ /Y \/ N\ \C; .

x

zm\\_ . o T,

T ey

(4]
L W “‘\ . .
s - ’\/j::}ﬁsj /[ X\ \
/ / — .
11T | 1
. [l [l [
Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee, mit Hervor-

hebung des Geltungsbereiches

U Bebauungspléane, Planfeststellung

Fur das Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Ganderkesee. Die Gemeinde
Ganderkesee verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 das Ziel, neue Wohn-
bauflachen dem Markt zur Verfigung zu stellen. In der Gemeinde Ganderkesee ist eine kon-
stant hohe Nachfrage nach Grundstiicken fur den Einfamilienhausbau zu verzeichnen. Mit der
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten soll die vorhandene Nachfrage nach innerdrtlich
gelegenen, gut erschlossenen Grundstiicken bedient werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll sowohl von Norden Uber die Landesstral3e L 887 als
auch von Suden Uber die Bogenstral3e erfolgen. Die interne ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber zwei Erschlieungsringe. Die Oldenburger Straf3e und ein nérdlich daran angren-
zender Streifen werden in den Geltungsbereich aufgenommen, um einen Ausbau des Knoten-
punktes Planstrae A / Oldenburger planungsrechtlich abzusichern. Ein Linksabbiegestreifen
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auf der Landesstral3e ist erforderlich. Es wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet und in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Am norddstlichen und westlichen Rand des Plangebiets werden Flachen fir die Regenrtickhal-
tung vorgesehen. Ein Oberflachenentwasserungskonzept wurde ausgearbeitet und in die Plan-
unterlagen eingearbeitet. Zudem werden im nérdlichen Bereich 6ffentliche Griunflachen und
private Grunflachen sowie ein Kinderspielplatz ausgewiesen. Diese Flachen fungieren auch als
Abstandsgrin/ Abstandsflache zur Oldenburger Stral3e.

Sudlich der Griunflachen wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte/ Kindergarten* ausgewiesen. Die Einrichtung soll insgesamt 5 Gruppen (3 Kindergar-
ten- und 2 Krippengruppen) erhalten. Zudem ist eine Erweiterungsoption um eine weitere
Gruppe vorgesehen. Der Bedarf wurde nach Auswertung der Kinderzahlen berechnet. Die ge-
planten Neubaugebiete und die Integration von Flichtlingskindern sowie eine angestrebte Ver-
kleinerung der GruppengroRen wurden bertcksichtigt. Im Bereich der Krippenplatze kommt
hinzu, dass eine steigende Nachfrage nach Betreuungsplatzen fur Krippenkinder zu verzeich-
nen ist. Im Vorfeld wurden mehrere moégliche Standorte diskutiert, mit der Pramisse, mdglichst
Kindergarten- und Krippengruppen (Anzahl Kindergartengruppen hdher) gemeinsam an einem
Standort anzusiedeln. Insbesondere hinsichtlich der GroRRe, der Lage und der verkehrlichen
Anbindung (reibungsloser Zu- und Abgangsverkehr) sowie einer raumlichen Anbindung einer
neuen Kita zu geplanten Wohngrundstiicken in direkter fuBlaufiger Nahe ist der Standort im
Plangebiet positiv zu bewerten.

Die vorhandenen wertvollen Grinlandflachen (Geschitzter Landschaftsbestandteil) im sudli-
chen Teil des Plangebietes und ein Biotop am westlichen Rand des Plangebietes bleiben erhal-
ten und werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die
geplanten Allgemeinen Wohngebiete werden gegliedert. Mit der Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 im nordlichen und westlichen Geltungsbereich sollen Grundstiicke auf
den Markt gebracht werden, die die vorhandene Nachfrage nach innerdrtlich gelegenen, gut
erschlossenen Grundstucken fir den Einfamilienhausbau bedienen kénnen. In den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 sind nur eingeschossige Einzel- und Doppelh&duser bei einer Grund-
flachenzahl von 0,25 zul&ssig.

Im zentralen Teil des Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir klei-
nere, der Ortlichkeit angepasste Mehrfamilienhduser geschaffen. Die Mehrfamilienhauser sol-
len maximal zwei Vollgeschosse zuziglich Staffelgeschoss aufweisen.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes, am 6stlichen Rand entlang des Ramsauer Weges und am
sudlichen Rand am Bogenweg befinden sich bereits Wohnh&user. Diese werden in das Ge-
samtkonzept integriert und als Allgemeine Wohngebiete WA 3 lberplant. Sie werden damit
planungsrechtlich abgesichert.

Im Zukunftskonzept Wohnen der Gemeinde Ganderkesee wurde ein Zusatzbedarf von 2009
bis 2030 von rund 1.150 neuen Wohnungen festgestellt. Das entspricht jahrlich rund 60 neuen
Wohnungen, darunter auch kleinere Wohnungen (fur kleinere Haushalte). Weiterhin wurde eine
klare Schwerpunktsetzung zugunsten der ,Hauptorte" empfohlen, da dort alle Voraussetzun-
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gen, auch flr ,altersgerechtes" Wohnen zumeist gegeben sind. Auch verdichtete Wohnformen
sollten zugelassen werden. Die Ergebnisse des Zukunftskonzeptes werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 245 umgesetzt. Inshesondere werden mit den WA 2 auch die Méglich-
keiten fur verdichtete Wohnformen (Mehrfamilienhduser) geschaffen. Weitere verdichtere
Wohnformen werden derzeit nérdlich der Bergedorfer Straf3e realisiert.

Die bauliche Entwicklung des Plangebietes bietet sich besonders an. Auch in der jlingeren
Vergangenheit hatte die Gemeinde Ganderkesee den Fokus ihrer Siedlungsentwicklung auf
den nordlichen bzw. nordostlichen Siedlungsrand gelegt. Derzeit wird ein Bebauungsplan fir
das Baugebiet ,Westlich Bruninger Weg“ (Bebauungsplan Nr. 244) aufgestellt, in der jingeren
Vergangenheit wurde im Hauptort Ganderkesee das Baugebiet Urneburger Stral3e entwickelt.
Mit der Ausweisung der Flachen im Bebauungsplan Nr. 245 kann der gesetzte Siedlungs-
schwerpunkt im Norden bzw. Nordosten des Siedlungsbereichs fortgesetzt werden. Das Plan-
gebiet ist Uber die Oldenburger StralRe und den Bogenweg gut an das o6rtliche und lberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

In Hinblick auf eine zukunftsgerichtete Siedlungsentwicklung halt es die Gemeinde Gander-
kesee fir geboten, fir die Entwicklung ein ortlich angepasstes Kontingent an Wohnbaugrund-
stiicken dem Grundstticksmarkt zur Verfligung zu stellen. Zudem wird mit der Realisierung des
Plangebietes auch die in der Ortslage vorhandene Infrastruktur ausgelastet und damit auch
perspektivisch gesichert. Fur den Einkauf von Waren des taglichen Bedarfs stehen in der Ge-
meinde zwei Vollsortimenter, ein Discounter und ein Drogeriemarkt zur Verfiigung. Grof3flachi-
ge Fachmarkte sind in Gewerbegebietslage an der Westtangente lokalisiert. Zudem verfligt die
Gemeinde Uber mehrere Kindergarten, eine Grundschule und weiterfihrende Schulen (Ober-
schule, Gymnasium).

Der Immissionsschutz stellt einen wichtigen Abwégungsbelang dar. Das Plangebiet liegt im
Einwirkungsbereich von verkehrlichen Immissionen durch die nérdlich gelegene Oldenburger
Stral3e und von gewerblichen Immissionen das nérdlich der Oldenburger Stral3e gelegene Ge-
werbegebiet. Es wurde daher ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Zur Sicherung einer kon-
fliktfreien Gebietsentwicklung werden im Plangebiet auf Grundlage der Immissionsschutzgut-
achten Larmpegelbereiche sowie Festsetzungen zu schallgedammten Liftungseinrichtungen
getroffen. Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden in die Planunterlagen eingearbeitet.

2.1 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzungen, der guten ErschlieBungsmdglichkeit und der
Lage des Plangebietes in einer Entfernung von nur ca. 800 m zur Ortsmitte von Ganderkesee
bietet sich das Plangebiet fur die Wohnnutzung besonders gut an.

Das BauGB enthalt in 8 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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e §laAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bericksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in
§ 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleit-
planung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Ganderkesee hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und § 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 245 darstellen kdnnen. Die Gemeinde
Ganderkesee ist zu dem Ergebnis gekommen, dass keine Alternativflachen in Gebieten nach §
30 oder § 34 BauGB zur Verfigung stehen, die geeignet wéren, ein vergleichbares hochwerti-
ges innerdrtliches Baugebiet zu entwickeln. Es stehen nur einzelne Grundstiicke zur Verfi-
gung, wobei die Gemeinde Ganderkesee auf die Verfligbarkeit dieser Grundstiicke keinen di-
rekten Einfluss hat. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Ganderkesee gerechtfertigt, den
Belang der Schaffung von Baugrundstiicken auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen
héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergeb-
nis einen Verzicht auf eine weitere grof3ere bauliche Entwicklung in Ganderkesee bedeuten
wilrde, da alternative Flachen derzeit nicht zur Verfiigung stehen.

2.2 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

GemalR § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete schlieRen unmittelbar an die bestehenden Wohnge-
biete an. Das Plangebiet liegt nur einen Kilometer vom Ortskern entfernt und damit in raumli-
cher Nahe zu zahlreichen Infrastrukturangeboten und Einzelhandelseinrichtungen. Damit wird
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eine verkehrsvermeidende Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Ausstol3
von Treibhausgasen verringert. Die meisten Einrichtungen liegen in fu3laufiger Entfernung oder
kénnen mit dem Fahrrad erreicht werden. Das ErschlieBungskonzept erméglicht eine Sud- oder
Westausrichtung der Dachflachen, so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photo-
voltaik effizient genutzt werden kann. Diese Ausrichtung ermdglicht auch eine gute Belichtung
und Besonnung und fuhrt damit zu guten bioklimatischen Bedingungen. Es werden umfangrei-
che Grinflachen ausgewiesen. Diese kénnen das Mikroklima positiv beeinflussen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwéagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB

o Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat darauf
hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kénne, dass im Plangebiet keine Kampfmit-
telbelastung vorliege.

Die Gemeinde Ganderkesee hat eine Luftbildauswertung beantragt. Das Landesamt flir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 29.08.2017 mitgeteilt,
dass im Plangebiet keine Bombentrichter erkennbar sind.

e Die Niedersachsische Landesforsten hat darauf hingewiesen, dass das ,Weidenge-
bisch" im westlichen Plangebiet einen Wald darstelle. Die Flache sei entsprechend
auszuweisen. Ein Abstand von 35 Metern zur Waldflache sei einzuhalten. Zum Bio-
topschutz sei hier eine Grundstuckseinfriedigung mit naturnahen Laubgehdlzhecken in
Betracht zu ziehen.

Nach Ricksprache mit der zustandigen Unteren Waldbehdrde handelt es sich bei den ausge-
bildeten Bestdnden aktuell nicht um einen Wald. Mit der Ausweisung einer 6ffentlichen Grin-
flache und der naturnahen Biotopentwicklung ist ein Entwicklungspotenzial gegeben. Die bishe-
rige Entwicklung fuhrt bereits dazu, dass das vorhandene Feuchtbiotop zunehmend trockener
wird (Verdunstung durch Gehoélze). Im Rahmen der Planung soll deshalb dafiir gesorgt werden,
dass diesem Bereich des geschitzten Biotops, der randlich von dem entlang des Ostrandes
anzulegenden Graben bzw. einer Mulde Uberlagert wird, Oberflachenwasser zugefuhrt wird.
Eine weitere Entwicklung des Gehdlzes nach Osten wird durch diese Rickhalteflache bzw. der
Mulde beschrankt. Aufgrund dieser Entwicklungsabsichten ist es dann — in Anbetracht der kon-
kreten ortlichen Situation — auch vertretbar, die von der Forstbehodrde eingeforderten Abstéande
SO zu unterschreiten, wie es im Bebauungsplanentwurf vorgesehen ist. Die Verkehrssiche-
rungspflicht des Gehdlzbestandes obliegt dem Eigentiimer, in diesem Fall ist das die Gemein-
de Ganderkesee. Gemal} den Anforderungen aus dem Nachbarschaftsrecht ergibt sich ein
Gehdélzabstand zur Bebauung in Abhangigkeit von der Baumhohe, wobei bei Gehdlzen von bis
zu 15 m Hoéhe ein Abstand von 3 m einzuhalten ist. (Der maximale Abstand bei Gehélzen tber
15 m Wuchshdohe betragt 8 m.) Da in diesem Fall der Geholzbestand aus Giberwiegend Weiden
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bestimmt wird - mit durchschnittlichen Wuchshéhen von 8 — 10 m) ist der Abstand durch den
Graben und der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ausreichend bemessen.

Die Gemeinde Ganderkesee moéchte den zukinftigen Anwohnern Gestaltungsfreiheit hinsicht-
lich der Grundstiickseinfriedungen belassen und sieht deshalb von einer entsprechenden Fest-
setzung ab.

e Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat angemerkt, dass das Plangebiet eine er-
hohte Wahrscheinlichkeit fir noch unentdeckte archéologische Fundstellen aufweise.
Die Absicht, eine archdologische Prospektion durchzufuhren wird begruf3t. Diese sollte
Bestandteil des endgliltigen Bebauungsplanes sein.

Es liegt ein Untersuchungsbericht tGber die durchgefuhrte Prospektion vor. Dabei wurden ins-
gesamt 5 Befunde erkannt. Aufgrund der Eindeutigkeit der Befunde wurde eine weiterfiihrende
Untersuchung empfohlen. Das Niedersachsische Denkmalamt hat dazu ausgefuhrt, dass an-
gesichts des entdeckten Brandgrabes die Wahrscheinlichkeit einer bedeutenden Fundstelle
sehr grof} ist, sodass trotz der geringen Befundanzahl eine Teilausgrabung stattfinden muss.
Die Ausgrabungen werden im Dezember 2017 durchgefiihrt. Es ist zu erwarten, dass die Be-
lange des Bodendenkmalschutzes einer Verwirklichung der Planung nicht entgegenstehen
werden und dass es auch zu keiner zeitlichen Verzdgerung bei der Erschliefung und Bebau-
ung des Gebietes kommen wird.

e Der Ochtumverband begrif3t die Regenriickhaltung. In diesem Zusammenhang wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass der Bemessung des Regenrickhalteraumes eine
maximale Abflussspende von 2,0 I/s x ha zugrunde zu legen ist.

Die Oberflachenentwasserung der Wohngrundsticke und Straf3en wird im Planungsgebiet
durch zwei Regenriickhalteraume gewabhrleistet. Der Grof3teil des anfallenden Niederschlags-
wassers wird Uber Kanale (DN 300 bis DN 800) und Graben der Flache im Nordosten des
Plangebietes zugefliihrt. Von hier aus gelangt es lber eine Drossel (Drosselabfluss: 1,5 I/s/ha)
in den bestehenden Graben parallel zur Oldenburger StraRe. Uber die Graben gelangt das
Wasser schliel3lich in die Welse. Der siidliche Teil des Plangebietes entwassert Gber ein Re-
genrickhaltebecken und eine Drossel (Drosselabfluss: 1,5 I/s/ha) in den Kanal des Bogenwegs
(DN 500) und schlieRlich in die Welse.

¢ Die Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass die
Notwendigkeit des Anschluss einer neuen Gemeindestrale an die L 887 ,,Oldenburger
StraRe" derzeit nicht gesehen wird. Sofern mittels eines Verkehrsgutachtens die Not-
wendigkeit des direkten Anschluss des Plangebietes an die L 887 eindeutig dargelegt
werden sollte, ware fir Anschluss der neuen ErschlielBungsstralle eine detaillierte Stra-
Renfachplanung gemaR den Richtlinien fir die Anlage von Landstrallen (RAL 2012)
durchzufiihren. Damit in den Festsetzungen ein abgestimmter Entwurf des Knotenpunk-
tes bericksichtigt werden kdnne, wéare diesbeziglich eine moglichst kurzfristige Ab-
stimmung mit der NLStBV - OL notwendig. Die planrechtliche Absicherung der Maf3-
nahme obliege der Gemeinde Ganderkesee.

Die Entscheidungen Uber die Aufstellung von Bauleitplanen, tber die Auswahl geeigneter Fla-
chen fur die Entwicklung neuer Bauflachen und auch tber die Erschlieung dieser Bauflachen
— einschlief3lich ihrer Anbindung an das Uberdrtliche Strafennetz — obliegt nach dem Bauge-
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setzbuch der planenden Gemeinde und nicht der Fachbehétrde. Die Gemeinde hat dabei ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 9 die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Be-
volkerung (...) unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu beachten. Die Uberlegungen, die aus
Sicht der Gemeinde fir die im Entwurf vorgesehene ErschlieBung des Plangebietes sprechen,
werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfuhrlich erlautert. Auf3erdem wurde zu die-
ser Fragestellung das Gutachten eines Sachverstandigen (IST, Schortens) eingeholt und ge-
meinsam mit dem Planentwurf offentlich ausgelegt. Nach dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 245 ist es vorgesehen, das geplante Wohnbaugebiet unter anderem durch Anbindung an
die Oldenburger Stral3e (Landesstral3e 867) verkehrlich zu erschlielen. Die Verknipfung soll
konkret im Bereich der bereits vorhandenen Einmindung der Rudolf-Diesel-Stral3e in die L 867
erfolgen. Diese Einmindung soll zur Kreuzung erweitert werden. Daraus ergibt sich, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 867 durch die Planung nicht beeintrachtigt
und insbesondere die Leistungsféahigkeit der Landesstrafle nicht gemindert wird. Nach Auffas-
sung der Gemeinde Ganderkesee ist die umgesetzte Erschlielungsvariante die gilinstigste Er-
schlielBungsvariante in Bezug auf die Belastung der Altanlieger, die Lange der Verkehrswege
und die Verkehrserzeugung.

Die Oldenburger Stral3e wird in den Geltungsbereich aufgenommen und die geplante Verkehrs-
flache als StraRenverkehrsflache festgesetzt, um den Ausbau der Kreuzung planungsrechtlich
abzusichern. Die geplante Linksabbiegespur wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Der
Bebauungsplanentwurf enthalt damit die erforderlichen Festsetzungen als Rechtsgrundlage fiir
den Ausbau des Knotenpunktes.

o Der OOWYV hat Hinweise zur Ausflihrungsebene vorgebracht.

e Der Landkreis Oldenburg hat darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Bebauungsplan
Nr. 245 nicht um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handele. Das Vollverfah-
ren sei anzuwenden. Der Landkreis hat sich zu dem der Stellungnahme des Landesam-
tes fur Denkmalpflege angeschlossen (s.0.). Es wird darauf hingewiesen, dass nach 8
la Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Die Aus-
weisung von Wohnbauland bedurfe daher einer nachvollziehbaren stadtebaulichen Be-
grindung.

Im weiteren Verfahren wurde das Vollverfahren berticksichtigt. Aussagen zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und eine Alternativenprifung werden zur Entwurfsfassung in den
Planunterlagen erganzt.

e Die Deutsche Telekom AG hat auf ihre Leitungen hingewiesen und Hinweise zur Aus-
fuhrungsebene vorgebracht.

Die Planungen befinden sich weitgehend innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen. Eventu-
elle Umverlegungen erfolgen in Abstimmung mit der Telekom.

e Der Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen und der Zweckverband Bremen Nieder-
sachsen haben Hinweise zum o6ffentlichen Personennahverkehr vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung ergénzt.
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o Die Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg hat angemerkt, dass durch Knotenpunkte
der Verkehrsfluss regelmafig gestort werde. Eine weitere Lichtsignalanlage wiirde den
Verkehrsfluss weiter negativ beeinflussen. Derartige Knotenpunkte bréchten auch re-
gelmalig Unfallgefahren. Es wird deshalb empfohlen, die Anbindung nur Gber den Bo-
genweg (Tempo 30 Zone) vorzunehmen.

Die vorgesehene und aus stadtebaulichen Griinden unverzichtbare Anbindung des Plangebie-
tes an die L 867 soll im Bereich der bereits bestehenden Einmindung Rudolf-Diesel-Stral3e
erfolgen. Die vorgesehene Umgestaltung der Einmindung zu einer Kreuzung wird keine we-
sentlichen Auswirkungen auf Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralie
haben. Der Knotenpunkt soll unter Beachtung aller einschlagigen Regelwerke gestaltet werden.
Linksabbieger in die vorgesehene ErschlieRungsstrale werden eine separate Abbiegespur
erhalten. Die Beschilderung der Einmindungen zur L 867 und zum Bogenweg obliegt der Ge-
meinde als StraRenverkehrsbehérde, eine Abstimmung von StraBenraumgestaltung und Be-
schilderung wird im Rahmen der Erschlie3ungsplanung durchgefuhrt. Der Anregung, das Plan-
gebiet nur tber den Bogenweg zu erschlieen, wird daher nicht gefolgt.

e Die DB AG hat auf mogliche Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb hingewiesen.

Die Begriindung wurde um den Hinweis ergénzt.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

e Birger haben angeregt, den Bereich des Schlatts (Biotop) zu vergréZern.

Der Bereich umfasst einen Biotopkomplex, in dem ein Weiden-Sumpfgebiisch liegt, welches
nach § 30 BNatSchG als geschiitztes Biotop eingestuft ist. Die darliber hinaus ausgepragten
Besténde, von Brombeergeblisch tber Siedlungsgehdlze, werden in den Biotopkomplex einbe-
zogen und insgesamt als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Flachenabgrenzung des Bio-
topkomplexes umfasst aber nicht die 6stlich angrenzenden Ackerbereiche. Dartber hinaus
werden die sudlich parallel des Grabens ausgepragten Gehoélze als zu erhalten festgesetzt und
als private Grunflache gesichert. Dem Biotopkomplex angegliedert ist eine Grinflache, die als
Ruckhalteraum genutzt wird, so dass mit einer naturnahen Ausrichtung der Regenwasserrick-
haltung eine Ergéanzung des Lebensraumes erfolgen kann.

e Birger haben angeregt, die Mehrfamilienhduser am nordlichen Rand des Plangebietes
zu verorten.

Die Mehrfamilienh&user werden im nérdlichen Teil des Plangebietes, aber nicht am noérdlichen
Rand des Plangebietes vorgesehen. Am ndrdlichen Rand direkt stdlich der geplanten Flachen
fur die Regenrickhaltung und die 6ffentliche Grinflache ,Parkanlage” und die privaten Grinfla-
chen befinden sich bereits eingeschossige Wohnhauser, die in das Plangebiet integriert und als
Allgemeines Wohngebiet WA 3 Uberplant werden. Die Gemeinde Ganderkesee halt es fur
sinnvoll, die geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 2, in denen zwei Vollgeschosse und da-
mit eine Bebauung mit kleineren Mehrfamilienhdusern maoglich ist, nicht direkt stidlich anschlie-
Rend an den Bestand an Wohnhausern vorzusehen. Dennoch werden die WA 2 im nordlichen
Teil verortet, um die mit den Mehrfamilienh&usern einhergehende Verkehrserzeugung weitge-
hend aus dem Plangebiet herauszuhalten.
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e Birger haben vorgeschlagen, die geplante Kita nach Stden zu verschieben.

Die Kindertagesstatte wird im nordlichen Bereich direkt stidlich des geplanten Kinderspielplat-
zes vorgesehen. Durch die Flachen fir den Kinderspielplatz wird ein Abstand zur Oldenburger
Stral3e erzielt. Zudem wurde ein LArmgutachten erstellt, in dem Larmpegelbereiche ausgear-
beitet wurden. Diese wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Damit kann dem Immissions-
schutz - auch des Kindergartens - ausreichend Rechnung getragen werden. Im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung nach-
zuweisen.

e Birger fordern eine MindestgrundstticksgréRe von 700 gm.

Die Anregung wird weitgehend bericksichtigt. In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 wird
eine MindestgrundstlcksgréfZe von 700 gm fir Einzelhauser bzw. 350 gm je Doppelhaushalfte
je Baugrundstiick festgesetzt. Lediglich in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 wird eine
MindestgrundstiicksgréRe von 500 gm fur Einzelhauser festgesetzt. Aufgrund des Erschlie-
Bungskonzepts mit relativ geringen Grundstuckstiefen sind hier geringere Grundstiicksgrofzen
sinnvoll. Durch die GRZ von 0,3 und maximal ein Vollgeschoss wird sichergestellt, dass die
stadtebauliche Dichte sich in die Umgebung einfligt. Zudem sind hier nur Einzelhduser zulas-

sig.

e Birger regen an, dass die beiden besonders geschitzten Biotope entlang des Klaus-
Groth-Weges miteinander verbunden werden.

Biotopflachen werden als Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaf Naturschutzrecht nachricht-
lich ibernommen, wobei das Weidengebiisch im Westen des Plangebietes (im Ubergang zu
der Wohnbebauung am Klaus-Groth-Weg) einschlie3lich umgebender Randstrukturen weitge-
hend gesichert wird. Eine weitere Flache im Westen wird zwar auch als Grinflache festgesetzt,
wird aber fir die Oberflachenwasserriickhaltung benétigt. Ergéanzend wird der bestehende
Graben im Siden und Siudwesten des Gebietes als private Griunflache und als Flache mit Bin-
dung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern festgesetzt.

e Biirger befiirchten Uberschwemmungen.

Es wurde ein Oberflaichenentwasserungskonzept erstellt und in die Planunterlagen eingearbei-
tet. Das Oberflachenentwasserungskonzept flir den Bebauungsplan Nr. 245 ,Sidlich der
Oldenburger Stralle” sieht aus topographischen sowie abwassertechnischen Grinden eine
Aufteilung in zwei einzelne Gebiete mit jeweils eigenem Regenriuckhalteraum vor. Ca. 20% der
versiegelten Flache des Baugebietes entwassern in den sidlich gelegenen Regenwasserkanal
im Bogenweg und somit nicht in den Graben an der Oldenburger Stral3e. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Regenruckhalteraum weder vorgesehen, noch mdglich. Dieser
dient lediglich dazu, das anfallende Niederschlagswasser zwischen zu speichern, bis es ge-
drosselt an die Vorflut abgegeben wird. Es werden 1,5 I/s/ha abgegeben, dies entspricht der
derzeitigen natdrlichen Abflussmenge, die 1x in 10 Jahren vorkommt. Dies entspricht dem (bli-
chen Berechnungsverfahren. Ein Ubertreten des im Regenriickhaltebecken befindlichen Was-
ser auf anliegende Flachen wird durch einen ca. 0,5 m hohen Damm, der das Becken umfasst
verhindert. Ergebnis der Berechnungen, denen ein 10-jahrlicher Bemessungsregen zu Grunde
liegt, ist eine Einstauhthe von 0,35 m, was ein Einstauen um weitere 0,15m erlaubt. Rechne-
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risch ist damit ein Ubertreten des Dammes durch das Wasser nur einmal in ca. 50 Jahren zu
erwarten.

e Birger schlagen vor, dass die Grunlandflache nérdlich des Bogenweges aus dem ge-
planten Bebauungsplan 245 herausgenommen wird und hierfir ein gesonderter Plan
mit einer Sondernutzung erstellt wird.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt. Die flr diesen Schritt angefluhrten Begriindungen sind teil-
weise unzutreffend und im Ubrigen aus planungsrechtlicher Sicht nicht nachvollziehbar. Ein
Erfordernis fir die Herausnahme wird nicht gesehen.

e Birger kritisieren die ErschlieBung tber die Oldenburger Stral3e und furchten verkehrli-
che Probleme im Bereich der Kita.

Es liegt ein Verkehrsgutachten vor. Die Verkehrsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass die Anbindung an die L 887 (Oldenburger Stral3e) leistungsfahig genug ist, um den Ver-
kehrsablauf flissig abzuwickeln. Die vorgesehene und aus stadtebaulichen Grunden unver-
zichtbare Anbindung des Plangebietes an die L 867 soll im Bereich der bereits bestehenden
Einmindung Rudolf-Diesel-StralRe erfolgen. Die vorgesehene Umgestaltung der Einmindung
zu einer Kreuzung wird keine wesentlichen Auswirkungen auf Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstral3e haben. Im Bereich des geplanten Kindergartens werden Stell-
platze geschaffen.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
¢ Die Gasunie Deutschland hat auf ihre Gasleitungen hingewiesen.

Die Leitungen berthren nicht das Plangebiet, sondern die externen Kompensationsmaf3nah-
men. Die Leitungen werden im Zuge der Ausfuhrungsplanung zu den externen Kompensati-
onsmaflinahmen beachtet. Ein Hinweis auf die Leitungen wird im Umweltbericht erganzt.

e Der Ochtumverband hat auf seine Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hinge-
wiesen (s.0.)..

e Die Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr hat auf ihre Bedenken zur friih-
zeitigen Beteiligung verwiesen.

Die Abwagung wurde aufrechterhalten (s.0.).

e Der OOWYV hat auf seine Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung hingewiesen
(s.0.).

e Der Landkreis Oldenburg hat angemerkt, dass 2 Linden des geschitzten Landschafts-
bestandteils Nr. 222 nicht nachrichtlich iGbernommen wurden. Dies sei nachzuholen.
Schutzvorschriften seien festzusetzen.

Der Hinweis wird insofern berlcksichtigt, als dass die Linden als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile nachrichtlich tbernommen werden. Der Schutzstatus beinhaltet bereits das Verbot
der Zerstérung und Beschadigung der Baume.

o Der Landkreis fuhrt aus, dass er die Wertigkeit der Flachen zur Regenriickhaltung bei
max. Wertstufe 1 und nicht 3 einstuft. Sollte hier ausnahmsweise eine extensive auf den
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Naturschutz ausgerichtete Griunlandbewirtschaftung und eine Regenrtckhaltung ge-
meinsam gelingen, kdnne eine Wertigkeit von 3 Wertpunkten angenommen werden. Es
seien dann die konkreten Malinahmen als textliche Festsetzungen in der Planurkunde
mit aufzunehmen. Wie sich die 3 Graben in der Grunlandflache im Nordosten des Gel-
tungsbereiches auf die Feuchtigkeit des Gebietes auswirken, sei ebenfalls zu erlautern.

Zum Schutz des Grinlandes und um Beeintrachtigungen zu vermeiden, wird das Grinland
weitgehend als extensiv genutztes Grunland tibernommen. Uber die anzulegenden Graben und
die umgebende Verwallung ist eine Rickhaltefunktion zu schaffen, die zudem eine zusatzliche
Vernassung des Bereiches bewirkt. Uber die Graben wird gemaR des Oberflachenentwasse-
rungskonzeptes das anfallende Oberflachenwasser in die Flache geleitet und zuriickgehalten,
da Uber einen Drosselablauf das Wasser in die Vorflut reguliert abgefiihrt wird. Um den Erhalt
des Grinlandkomplexes zu sichern und um die Biotopwertigkeit aufrecht zu erhalten, werden
zum einen aufierhalb der Graben und Verwallungen keine Bodenbearbeitungen durchgefiihrt
und zum anderen wird eine extensive Pflege festgesetzt. Hierzu werden im Umweltbericht fol-
gende Pflege- und Bewirtschaftungsvereinbarungen redaktionell erganzt: Die extensive Nut-
zung beinhaltet neben dem Verzicht auf Bodenbearbeitung, Umbruch und Neuansaat nach
Umsetzung der MaRRnahmen in den Grunlandflachen auch den Verzicht auf Pflanzenschutz-
und Diingemittel, Festlegung der Mahd erst ab 15. Mai eines jeden Jahres und Durchfihrung
einer Herbstmahd bis zum 31. Oktober, um das UbermafRige Aufkommen von Flatterbinsen,
krausem Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele einzuddmmen.

e Der Landkreis fuhrt aus, dass im Umweltbericht als MaRnahme fir den Naturschutz die
Entwicklung eines extensiven Griunlandes im Norden des Geltungsbereiches beschrie-
ben werde. Diese Flache sei als MalBnahmenflache gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB fest-
zusetzen und die damit verbundenen MalBhahmen ebenfalls festzusetzen.

Die Festsetzungen des extensiven Grinlandbereiches als o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® entsprechen der Zielsetzung der Gemeinde und sind durch
konkretisierende Festsetzungen zur Sicherung und Entwicklung von artenreichem Grinland
frischer/feuchter Standorte (G 2) ausreichend gesichert. Der Anregung folgend werden die Be-
wirtschaftungsauflagen einer extensiven Nutzung im Umweltbericht noch ergénzt: Bei Weide-
nutzung eine eingeschrankte Viehdichte von 2 GV pro ha, keine Reliefveranderung und Bo-
denbearbeitung, (ausgenommen eines zulassigen Grabens) sowie kein Umbruch und Neuan-
saat der Grunlandflache. Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Konkretisierung der
MalRnahmen.

o Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass der Biotopwert eines Weiden- Sumpfgebi-
sches gem. des Stadtetagsmodells 5 und nicht 4 sei. Die Zusammenstellung der Bioto-
pe der geschitzten Landschaftsbestandteile und besonders geschiitzten Biotope seien
in der Tabelle der Flachenwertigkeit im Zustand und in der Planung nicht deckungs-
gleich. Dies konnte nicht nachvollzogen werden.

Der Anregung zur Einstufung des Biotopwertes wird gefolgt. Die Flachen sind gemafR den
Festsetzungen im Planungszustand teilweise zusammengefasst worden. Die Bilanzierung kann
zur besseren Nachvollziehbarkeit wieder entsprechend der einzelnen Strukturen und nach den
raumlichen Zugehdrigkeiten in den westlichen und 6stlichen Teil aufgesplittet werden. Fir den
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Bereich des im Westen ausgepragten Biotopkomplexes wird das Weiden-Sumpfgeblsch in-
nerhalb des Biotopkomplexes uberwiegend erhalten. Innerhalb der fir die Entwasserung vor-
gesehenen, linearen Flache ist eine Mulde (etwa 2 m Breite) anzulegen, um von den @stlichen
Grundstucken das Wasser zum Ruickhalteraum in Stdwesten leiten zu kdnnen. Es kommt so-
mit zu einer randlichen Uberlagerung.

e Der Landkreis hat angeregt, Aussagen zum Schienenverkehrslarm zu erganzen. Ferner
habe die Uberschlagige Schallausbreitungsberechnung durch den Landkreis Oldenburg
ergeben, dass die Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr 3 dB niedriger liegen
koénnten als gutachterlich errechnet.

Die Bahnstrecke Delmenhorst — Hesepe, die in erheblichem Abstand vom vorgesehenen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und zu groRen Teilen in einem Gelandeeinschnitt verlauft,
wird stindlich von zwei Zigen der NordWestBahn (Dieseltriebwagen) befahren. Dieser Perso-
nenverkehr nimmt die eingleisige Strecke dergestalt in Anspruch, dass wahrend der Verkehrs-
zeiten der NWB kein weiterer Schienenverkehr stattfinden kann. Au3erhalb dieser Zeiten — also
in den Nachtstunden — findet auf der Strecke kein regelméaRiger Guter- oder Personenverkehr
statt. Es ist mithin nicht davon auszugehen, dass von der Bahnstrecke Emissionen ausgehen,
die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 gutachterlich zu untersuchen waren.

In der Schallimmissionsprognose wurden die Gerduschimmissionen durch Kfz-Verkehre sowie
durch die noérdlich des angestrebten Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 245 ausgewiesenen
Gewerbegebiete betrachtet. Eine Aussage dazu, warum die tUberschlagig durch den Landkreis
Oldenburg ermittelten Gerauschimmissionen durch Straf3enverkehr um 3 dB geringer ausfallen
konnten, lasst sich ohne detaillierte Kenntnis der Vorgehensweise des Landkreises Oldenburg
nicht treffen. Die in der Schalimmissionsprognose durchgefiihrte Ermittlung der Gerau-
schimmissionen durch Kfz-Verkehre wurde erneut durch die Schallgutachter gepruft und fur
plausibel befunden.

e Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass eine Abfallentsorgung ab Haustur fir eini-
ge aufgezahlte StralRenstiche nicht sichergestellt werde.

Es handelt sich bei der genannten Planstraf3e C und den Bereich zwischen Planstra3e D und
Ramsauer Weg um sehr kurze Stiche. Es wird von der Gemeinde Ganderkesee als zumutbar
erachtet, dass die Anwohner ihre Miilltonne zu den jeweiligen Kreuzungspunkten an den Tagen
der Millabfuhr bringen. Uber den von der PlanstraRe A abzweigenden Stich wird kein Wohn-
grundstiick erschlossen, dass nicht auch Uber die Planstrale A direkt erreichbar ware. Der
Einwand kann fir den Ramsauer Weg nicht nachvollzogen werden. Auch derzeit fahrt die Miill-
abfuhr die bestehenden Grundstiicke am Ramsauer Weg an. Der Ramsauer Weg soll zukinftig
insgesamt als StralRe dem offentlichen Verkehr gewidmet werden. Parallel zur bestehenden
Verkehrsparzelle wird eine 4 m breite Verkehrsflache festgesetzt, um einen Ausbau des Weges
perspektivisch zu erméglichen.

o Der Landkreis verweist auf die Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung des Nieder-
sachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (s.0.).

o Die Polizeiinspektion hat darauf hingewiesen, dass den Fuf3géngern und Fahrradfah-
rern eine Querung vom nordlich der L 887 gelegenen Gewerbegebiet und dem einseitig
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sudlich der L 887 befindlichen Rad- und Gehweg und umgekehrt gefahrlos zu ermogli-
chen ist.

Die Verkehrsgutachter empfehlen, den Belangen der FuRganger und Radfahrer in Form der
Realisierung einer partiellen Signalisierung Rechnung zu tragen. Eine partielle Signalisierung
wlrde den querenden Fuf3gdngern und Radfahrern eine hohere Verkehrssicherheit, als es
beim Einsatz von Fahrbahnteilern der Fall ist, bieten. Zudem wére der Knotenpunkt dafir aus-
gelegt, zu einem spéateren Zeitpunkt mit einer Vollsignalisierung ausgestattet zu werden. Die
Empfehlung wird im Zuge der Ausbauplanung berticksichtigt.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungsauskunft im Internet hingewiesen.

Eine Internetabfrage wurde mit folgendem Ergebnis durchgefihrt: Im Bereich der bestehenden
Wohnhauser befinden sich Hausanschlussleitungen der EWE Netz GmbH fir die Gas- und
Stromversorgung. Auf diese wird in der Begriindung hingewiesen. Ein Eintrag in den Planteil ist
nicht erforderlich. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegen Stromleitungen der EWE Netz
GmbH, die auch den geschiitzten Landschaftsbestandteil in Nord-Stdrichtung queren. Diese
Leitungen werden in den Planteil nachrichtlich Gbernommen.

3.1.4 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

e Birger zeigen sich verwundert, dass ein Regenriickhalteraum in dem Bereich, der ge-
maf § 30 BNatSchG geschutzt ist, vorgesehen wird. GemalR dem Gutachten von Herrn
Dr. Jirgen Brandl von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Wildeshausen
wurde der Bereich minder eingestuft, und zwar lediglich als schitzenswert gemaf § 28
BNatSchG.

Der Regenrickhalteraum wird erforderlich, da die Entwasserung des Gesamtgebietes aufgrund
der Topographie und aus abwassertechnischen Griinden aufgeteilt werden muss. Nach dem
Entwasserungskonzept ist daher im Studwesten ein kleines und naturnahes Becken anzulegen,
mit einer Einstautiefe von etwa 50 cm. Das als Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Stand-
orte beschriebene Biotop (Status von 1993), welches einem Schutz gemafl § 30 BNatSchG
unterliegt, ist Uberformt worden. Es handelt sich nunmehr nach einer vom Landkreis Oldenburg
beauftragten Kartierung von Herrn Dr. Brandt um ein Weiden-Sumpfgebtisch. Dieses ist zwar
mit standortuntypischen Weiden bepflanzt wurden, aber aufgrund des noch vorhandenen An-
teils an Feuchtarten dennoch als § 30 Biotop eingestuft.

e Birger fordern auf eine Bebauung in direkter Nahe zum Biotop zu verzichten. Ein Grol3-
teil der Gesamtflache stelle eine Waldflache dar. Es sei zwingend darauf zu achten,
dass durch den direkt verlaufenden Entwasserungsgraben nicht dem streng geschiitz-
ten Schlatt (Feuchtgebiet) die Lebensgrundlage entzogen wird.

Das Weiden-Sumpfgebiisch wird weitgehend in den Biotopgesamtkomplex eingestellt und als
offentliche Grunflache gesichert. Nach Auskunft der Unteren Waldbehé6rde handelt es sich bei
diesem Bereich nicht um einen Wald, perspektivisch kann sich aber eine derartige Entwicklung
einstellen. Die Festsetzungen widersprechen einer Entwicklung nicht, im Gegenteil wird durch
die Ausweisung einer offentlichen Grinflache der Bestand einschliel3lich Entwicklungspotential
dauerhaft gesichert. Fir eine aufgrund topographischer und abwassertechnischer Sicht erfor-
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derliche Teilung der Oberflachenentwasserung ist im Sidwesten ein Ruckhalteraum sowie eine
Zuleitung als schmaler Graben/Mulde erforderlich. Dieser ist im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung so anzulegen, dass keine Entwéasserung des geschiitzten Feuchtbiotops erfolgt. Vielmehr
ist zur dauerhaften Sicherung des Feuchtbiotops ein Zulauf von Oberflachenwéssern umzuset-
zen (Anlage von Sohlschwellen zum Biotop, um bei Starkregenereignissen einen Zulauf zu
ermoglichen).

e Birger fragen sich, warum die Gréf3e des gesetzlich geschitzten Biotops variiert. Es
hétte sich zwischen Nov. 2015 und Sep. 2017 von 5179 gm auf 4140 gm reduziert. Sie
fordern das Biotop zu vergrdf3ern und angrenzende Pufferzonen nach Osten mit einer
Breite von 35 m auf der gesamten Nord-Sid Lénge - ca. 150 m - zu bilden.

Das gesetzlich geschitzte Biotop gemaR § 30 BNatSchG ist nach einer aktuellen Kartierung im
Auftrag des Landkreises Oldenburg abgegrenzt worden und umfasst nur einen Teilbereich des
westlichen Plangebietsrandes. Dieses Weiden-Sumpfgebisch (BNR) mit einer Gro3e von etwa
1.790 m2 ist eingebettet in einen groReren Biotopkomplex aus unterschiedlichen Siedlungsge-
hélzen, Freiflachen und Brombeergestripp. Die angemerkten, unterschiedlichen Flachenanga-
ben basieren vermutlich zum einen auf der Gesamt-Flurstiicksgrof3e einerseits (mit dem an-
grenzenden Ackerstreifen) und der von unterschiedlichen Biotoptypen, einschlie3lich des ge-
setzlich geschitzten Weidengeblschs gepragten Biotopkomplexes andererseits.

In einer der frilheren Planungsskizzen der Gemeinde Ganderkesee ist eine auf das Flurstiick
Ubertragene Flache gekennzeichnet worden. In der Biotopkarte des Landkreises Oldenburg ist
das Biotop als Teilflache innerhalb des Flurstlickes eingetragen, und zwar begriindete sich der
Schutzstatus als ,Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte®. Aufgrund aktueller Be-
standserfassungen ist diese Biotopauspragung nicht mehr gegeben, sondern es hat sich durch
Anpflanzung standortuntypischer Weiden zu einem Weiden-Sumpfgebiisch entwickelt. Dieses
ist aufgrund des noch vorhandenen Anteils an Feuchtarten dennoch als § 30-Biotop gemaR
Bundesnaturschutzgesetz eingestuft. Die handskizzierte, unmaf3stabliche Abgrenzung des Bio-
tops gemal des Gutachtens im Auftrag des Landkreises Oldenburg ist in die Biotoptypenkarte
Ubernommen worden.

Im Bereich der Ostlichen Grenze des Biotopkomplexes kommt es zu einer Uberlagerung mit
dem fir die Entwasserung erforderlichen Graben/Mulde als Zuleitung zu dem im Sidwesten
anzulegenden Ruckhalteraum. Hierbei handelt es sich um eine Mulde von etwa 2 m Breite, die
innerhalb der festgesetzten Flache verlauft und somit Raum fir naturnahe Bereiche zulasst. Im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung ist sicherzustellen, dass von dem anzulegenden Gra-
ben/Mulde keine entwéassernde Wirkung auf das Feuchtbiotop erfolgt. Zudem wird auf der Um-
setzungsebene mit der Anlage des naturnahen Grabens eine Aufrechterhaltung und Erganzung
des Feuchtbereiches angestrebt.

Die Abgrenzung des gesetzlich geschiitzten Biotops ist keine Ermessensentscheidung, son-
dern ergibt sich aus der ortlichen Bestandprifung des Landkreises. Der beantragten VergroRRe-
rung der einbezogenen Pufferflachen entspricht die Gemeinde Ganderkesee nicht. Die Fest-
setzung des Allgemeinen Wohngebietes und der 6ffentlichen Griinflache wird beibehalten. Die
Gemeinde Ganderkesee gewichtet die Belange der Wohnbauentwicklung hoher als die einer
Pufferzone zu dem ansonsten als Griinflache ausgewiesenen Bereiches.



NWP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 245 20

e Birger fordern fur den Regenrickhalteraum im Stdwesten des Plangebietes mindes-
tens einen Abstand von 20 m zu den angrenzenden Grundstiicken, damit keine Schadi-
gung von Seilen des angesammelten Wassers erfolgen kann.

Die Detailplanungen zum Regenrickhaltebecken sind nicht Gegenstand dieses Bebauungs-
planverfahrens. Auf fachplanerischer Ebene wird sichergestellt, dass von dem Regenriickhal-
tebecken keine Gefahr ausgeht und das ausreichende Abstande zu den Altanliegergrundsti-
cken eingehalten werden.

o Birger fordern die beiden geschiitzten Linden zu berticksichtigen.

Die Planung wurde dahingehend geadndert, dass der StraBenverlauf entsprechend der Kronen-
traufbereiche verlegt wird.

e Birger regen an, den Kinderspielplatz nach Stden zu verlagern. Die geplante Lage sei
aufgrund der Nahe zum Regenriickhaltebecken und zur Oldenburger Straf3e ungeeignet
und vom sidlichen Plangebiet aus schlecht zu erreichen.

Der vorhandene Kinderspielplatz nordlich des Wohngebietes am Theodor-Storm-Weg wird seit
rund 30 Jahren in dieser Form genutzt — ungeachtet seiner Lage in raumlicher Nahe zu einem
Regenrickhaltebecken und zur Oldenburger StraRe (L 867). Es ist kein zwingender Grund er-
kennbar, warum die Lage des Kinderspielplatzes im Norden des Plangebietes nun nicht mehr
geeignet ware. Die maximale Wegelange, die Kinder aus dem Plangebiet bewaltigen missen,
um den Spielplatz zu erreichen, betragt ca. 600 Meter, der Weg fiihrt ausschlielich tber ver-
kehrsberuhigte Wohnstral3en. Auch der Kinderspielplatz im Bereich des Baugebietes Urnebur-
ger Feld ist fur Kinder aus dem Planungsgebiet erreichbar. Grundséatzlich strebt die Gemeinde
Ganderkesee an, die Standorte ihrer Kinderspielplatze nicht allzu stark zu zersplittern, damit
die Kinder die Chance haben, sich in lhrer Freizeit — auRerhalb der Schulstunden — auf den
Spielplatzen zu begegnen. Das Regenrickhaltebecken wird so angelegt und gesichert, dass
von dem Becken keine Gefahren ausgehen.

e Eigentumer eines im Plangebiet gelegenen Resthofes befirchten erhebliche und gra-
vierende Nachteile und Einbul3en. Kleintiere kénnten nicht mehr gehalten werden. Sie
befurchten Kosten fur den Rickbau der Kleinklaranlage und Anschlusszwang an den
neuen Schmutzwasserkanal.

Der vom Einwender geltend gemachte Wertverlust seiner Immobilie wird nicht nachvollziehbar
belegt und ist erfahrungsgemar auch tatsachlich nicht zu erwarten. Der aktuelle Grundstiicks-
marktbericht des LGLN zeigt auf, dass Grundstiicke in ausgewiesenen Wohngebieten regel-
mafig weitaus hohere Werte pro Quadratmeter haben als Grundstiicke im AufRenbereich.
Durch die Einbeziehung des Anwesens des Einwenders ist vielmehr eine Verbesserung der
Wohnqualitéat und ein insgesamt erhohter Schutzanspruch gegentber auf3eren Einwirkungen
zu erwarten. Anlagen fiur die Kleintierhaltung werden — gemaR} § 14 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) — auch im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 245
zulassig sein. Eine unzumutbare Einschrankung des Einwenders ist in diesem Punkt nicht zu
besorgen.

Auch die ErschlieBung des Grundstiickes des Einwenders durch einen Schmutzwasserkanal
kann nicht als abwagungsrelevante Belastung gewertet werden. Die im Bebauungsplan Nr. 245
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vorhandenen Kleinklaranlagen sind in der Abwasseriibertragungssatzung der Gemeinde Gan-
derkesee als dezentral entsorgende Grundstiicke gekennzeichnet. Soweit die Grundsticksei-
gentimer im Besitz einer gltigen Einleitungserlaubnis vom Landkreis Oldenburg sind, kdnnen
diese Grundstiicke auch weiterhin h&usliches Abwasser tber ihre Kleinklaranlagen entsorgen.

e Birger befiirchten Uberschwemmungen und nasse Keller.

Es wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt und in die Planunterlagen eingearbei-
tet. Das Oberflachenentwasserungskonzept fir den Bebauungsplan Nr. 245 ,Suadlich der
Oldenburger Strale“ sieht aus topographischen sowie abwassertechnischen Griinden eine
Aufteilung in zwei einzelne Gebiete mit jeweils eigenem Regenrtickhalteraum vor. Ca. 20% der
versiegelten Flache des Baugebietes entwéassern in den stdlich gelegenen Regenwasserkanal
im Bogenweg und somit nicht in den Graben an der Oldenburger Straf3e. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Regenrtuckhalteraum weder vorgesehen, noch moglich. Dieser
dient lediglich dazu, das anfallende Niederschlagswasser zwischen zu speichern, bis es ge-
drosselt an die Vorflut abgegeben wird. Es werden 1,5 l/s/ha abgegeben, dies entspricht der
derzeitigen nattrlichen Abflussmenge, die 1x in 10 Jahren vorkommt. Dies entspricht dem (bli-
chen Berechnungsverfahren. Ein Ubertreten des im Regenriickhaltebecken befindlichen Was-
ser auf anliegende Flachen wird durch einen ca. 0,5 m hohen Damm, der das Becken umfasst
verhindert. Ergebnis der Berechnungen, denen ein 10-jahrlicher Bemessungsregen zu Grunde
liegt, ist eine Einstauhthe von 0,35 m, was ein Einstauen um weitere 0,15 m erlaubt. Rechne-
risch ist damit ein Ubertreten des Dammes durch das Wasser nur einmal in ca. 50 Jahren zu
erwarten.

e Burger befurchten Unfallgefahren durch den neuen Knotenpunkt an der Oldenburger
Stral3e.

Es liegt ein Verkehrsgutachten vor. Die Verkehrsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass die Anbindung an die L 887 (Oldenburger Stral3e) leistungsfahig genug ist, um den Ver-
kehrsablauf flissig abzuwickeln. Die vorgesehene und aus stadtebaulichen Grunden unver-
zichtbare Anbindung des Plangebietes an die L 867 soll im Bereich der bereits bestehenden
Einmindung Rudolf-Diesel-StralRe erfolgen. Die vorgesehene Umgestaltung der Einmindung
zu einer Kreuzung wird keine wesentlichen Auswirkungen auf Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstral3e haben.

e Birger befirchten Durchgangsverkehre durch das Plangebiet.

Durchgangsverkehre im Wohngebiet kénnen auftreten, das Durchgangsverkehrsaufkommen
wird jedoch maligeblich von den umgesetzten Widerstanden im Wohngebiet abhéangig sein.
Das Einzugsgebiet fur Durchgangsverkehre ist sehr begrenzt, da es in Form der Urneburger
Stral3e, der Grippenbihrener Strale und dem Brininger Weg parallel gefiihrte (Hauptver-
kehrs-) Stral3en gibt, welche ebenfalls an die L 887 (Oldenburger Stral3e) anbinden. Bei einem
Ausbau der geplanten Stral3e durch das Wohngebiet, welcher nicht den Anschein einer Haupt-
verkehrsachse suggeriert, werden vermutlich nur wenige Kfz-Fihrer diesen Weg als Durch-
gangsstral3e nutzen.
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e Birger machen Vorschlage fur eine Umplanung und regen Tiefgaragenstellplatze an.

Die Vorschlage sind mit den Erfordernissen einer sparsamen und flachenschonenden Er-
schlieBung des Planungsgebietes und mit den Bedirfnissen der Eigentiimer benachbarter Fla-
chen nicht vereinbar, ihnen kann deshalb nicht gefolgt werden. Letzteres gilt gleichermal3en fur
die Forderung nach Tiefgaragen, die schon aufgrund der ortlich anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse nur mit unverhaltnismaiigem Aufwand verwirklicht werden kdnnten.

e Birger beflrchten Larmbelastungen durch die Planstral3e A, die in direkter Nahe zu den
Altanliegern verlauft.

Zwischen dem Grundstiick des Einwenders und der geplanten Stral3enfihrung befindet sich
ein Einzelbaum, der als geschitzter Landschaftsbestandteil geschiitzt wird. Dieser wird erhal-
ten und entsprechend festgesetzt. Im Zuge der StraRenausbauplanung wird der Wurzelraum
und die Krone durch eine entsprechend den Baum umgebende Grinflache beriicksichtigt, so
dass der Baum auch langfristig erhalten bleibt. Durch den Baum besteht eine optische Abgren-
zung zur geplanten Verkehrsflache, Auch die eigentliche Verkehrsflache ruckt durch den Baum
von dem Altanliegergrundstiick ab, so dass auch die Larmbelastung minimiert ist.

e Burger schlagen vor, eine Verbindung zwischen den beiden Teilen des Baugebiets nur
Uber einen FulRganger- und Fahrradweg herzustellen.

Es werden keine Durchgangsverkehre in unvertraglichem Ausmalfd befurchtet. Sollte sich zu-
kunftig zeigen, dass die Durchgangsverkehre eine unvertragliche GréRendimension erreichen,
wird die Gemeinde entsprechend reagieren. Abpollerungen fiihren jedoch in der Regel zu gro-
Beren Umwegen.

e Birger fragen nach, warum ein Kreisverkehr an der Oldenburger Stral3e nicht in Be-
tracht gezogen wurde.

Fur die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes gelten Regelwerke, die einem Einsatz im Bereich
der geplanten Anbindung entgegenstehen. So heil3t es im Merkblatt fur die Anlage von Kreis-
verkehren, dass die zufihrenden StraRen ahnliche Verkehrsbedeutungen aufweisen sollten.
Dies ist an dieser Stelle nicht der Fall. Weiterhin kann an einem Kreisverkehr den Belangen
Sehbehinderter nur unzureichend entsprochen werden (ungesicherte Querung, Gefahr des
Erfassens durch Gespanne). Die Leistungsfahigkeit der Ubergeordneten LandesstralRe wirde
unverhalltnismafRig beeintrachtigt, da sich der Verkehr deutlich Giberwiegend in ost-westlicher
Richtung entlang der LandesstralRe orientiert. StraRenbaulasttrdger der Landesstralle ist die
Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr. Vor dem Hintergrund der vor-
angefuhrten Argumente wirde einer Variante mit einem Kreisverkehr seitens des Stral3enbau-
lasttragers nicht zugestimmt werden. Mit der getroffenen Kreuzung wird eine leistungsfahige
ErschlieBung erzielt.

e Birger haben vorgeschlagen, die geplante Kita nach Stiden zu verschieben.

Die Kindertagesstatte wird auch aber nicht nur von den im Plangebiet wohnenden Kindern,
sondern auch von Kindern der Ubrigen Gemeindeteile besucht werden. Auch wenn die Erreich-
barkeit von den angrenzenden, bestehenden Wohngebieten gut ist, ist doch davon auszuge-
hen, dass ein nicht unerheblicher Teil von den Eltern mit dem Auto zum Kindergarten gebracht
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wird. Durch die Platzierung im ndérdlichen Teil des Plangebietes wird der Verkehr zum Kinder-
garten aus dem Plangebiet herausgehalten. Zudem wird durch die Flachen fir den Kinder-
spielplatz ein Abstand zur Oldenburger Stral3e erzielt. AuRerdem wurde ein Larmgutachten
erstellt, in dem Larmpegelbereiche ausgearbeitet wurden. Diese wurden im Bebauungsplan
festgesetzt. Damit kann dem Immissionsschutz - auch des Kindergartens - ausreichend Rech-
nung getragen werden. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit der Planung nachzuweisen.

e Birger schlagen vor das stidwestlich gelegene Wohngebiet nach Stidosten zu schieben
und sozusagen die Grunflache mit dem Wohngebiet zu tauschen. Aul3erdem sei bereits
eine Zufahrt, an dem Grundstlick im Sudosten, gepflastert.

Der Sidosten des Plangebiets ist mit Ausnahme der bereits bestehenden Wohnnutzungen als
geschutzter Landschaftsbestandteil gemal § 29 Bundesnaturschutzgesetz ausgewiesen. Da-
her ist ein Tausch nicht sinnvoll. Eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die bestehende Zu-
fahrt wurde Uber den geschiitzten Landschaftsbestandteil gemar: § 29 BNatSchG fuhren.

3.1.5 Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs.3 BauGB

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange nach § 4
(2) BauGB wurde der Planteil insoweit verandert, als dass die beiden im Plangebiet vorhande-
nen und als geschuitzter Landschaftsbestandteil geschitzten Linden als zu erhalten festgesetzt
werden. Zudem wurde zum Schutz der Linden die Verkehrsflihrung angepasst und die Ver-
kehrsflache von den Baumen etwas abgerickt.

Es wurde daher eine eingeschrankte erneute verkirzte Beteiligung des betroffenen Grund-
stiickseigentiimers durchgefiihrt. Er hat mitgeteilt, dass er keine Bedenken gegen die Ande-
rung hat. Aus den Anderungen ergaben sich keine weiteren Betroffenheiten. Die Grundziige
der Planung wurden nicht beruhrt.

3.2 Belange der ErschlieRung

3.2.1  AuRere Anbindung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes soll sowohl von Norden tber die Landesstrale L 887 als
auch von Suden uber den Bogenweg erfolgen. Die geplante ErschlieRungssituation wurde gut-
achterlich untersucht und bewertet.! Die Gutachter haben dazu am Knotenpunkt L 887 (Olden-
burger Strafl3e) / Rudolf-Diesel-Strafl3e eine Knotenstromzahlung an einem Normalwerktag in
der Zeit von 00.00-24.00 Uhr durchgefiihrt. Fir den Knotenpunkt haben die Gutachter die
maf3gebende Verkehrsbelastung fir das Jahr 2032 prognostiziert. Fir das geplante Wohnge-
biet wurde eine Verkehrserzeugung berechnet und auf die Verkehrsstrome des geplanten Kno-
tenpunkts umgelegt. Ein Linksabbiegestreifen auf der LandesstralRe ist erforderlich (Bemes-
sung nach den Richtlinien flr die Anlage von Landstrafen (RAL 2012)).

Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.
245 in der Gemeinde Ganderkesee, Juni 2017



NWP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 245 24

Die Verkehrsgutachter haben neben der 0.g. Variante 1 (Anbindung an die L 877 und den Bo-
genweq) auch eine Variante 2 (Anbindung nur an die L 877) und eine Variante 3 (Anbindung
nur Uber den Bogenweq) Uberprift. Die Verkehrsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass hinsichtlich der Qualitatsstufen und mittleren Verlustzeiten keine wesentlichen Unter-
schiede zwischen den untersuchten Varianten 1 (Anbindung an die L 877 und den Bogenweg)
und 2 (Anbindung nur an L 877) festzustellen sind. Beide Varianten sind im Bereich einer mog-
lichen Anbindung an die L 887 (Oldenburger Straf3e) leistungsfahig genug, um den Verkehrs-
ablauf flussig abzuwickeln. Dies trifft auch auf die Variante 3 (Anbindung nur an den Bogen-
weg) zu. Die Verkehrsgutachter empfehlen jedoch, die Ein- und Ausfahrt im Norden und Stden
des Wohngebietes gemal der Variante 1 zu ermdglichen. Zudem empfehlen die Gutachter,
den Belangen der FuRganger und Radfahrer in Form der Realisierung einer partiellen Signali-
sierung Rechnung zu tragen. Eine partielle Signalisierung wiirde den querenden Ful3gangern
und Radfahrern eine hohere Verkehrssicherheit, als es beim Einsatz von Fahrbahnteilern der
Fall ist, bieten. Zudem ware der Knotenpunkt dafir ausgelegt, zu einem spateren Zeitpunkt mit
einer Vollsignalisierung ausgestattet zu werden.

Abwagung durch die Gemeinde Ganderkesee

Die Gemeinde Ganderkesee hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel
befunden. Die Gemeinde Ganderkesee setzt die Variante 1 mit Anschlissen an den Bogenweg
und die L 887 um. Nach Auffassung der Gemeinde Ganderkesee ist dies die glinstigste Er-
schlieBungsvariante in Bezug auf die Belastung der Altanlieger, die Léange der Verkehrswege
und die Verkehrserzeugung. Durchgangsverkehre im Wohngebiet kénnen auftreten, das
Durchgangsverkehrsautfkommen wird jedoch maf3geblich von den umgesetzten Widerstanden
im Wohngebiet abhéngig sein. Das Einzugsgebiet fir Durchgangsverkehre ist sehr begrenzt,
da es in Form der Urneburger StralRe, der Grippenbuhrener StrafRe und dem Brininger Weg
parallel gefiihrte (Hauptverkehrs-) StraBen gibt, welche ebenfalls an die L 887 (Oldenburger
Stral3e) anbinden. Bei einem Ausbau der geplanten StralRe durch das Wohngebiet, welcher
nicht den Anschein einer Hauptverkehrsachse suggeriert, werden vermutlich nur wenige Kfz-
Fuhrer diesen Weg als Durchgangsstral3e nutzen.

Die Oldenburger Strafl3e wird in den Geltungsbereich aufgenommen und die geplante Verkehrs-
flache als StraRenverkehrsflache festgesetzt, um den Ausbau der Kreuzung planungsrechtlich
abzusichern. Der Bebauungsplan hat an dieser Stelle eine planfeststellungsersetzende Funkiti-
on.

Die geplante Linksabbiegespur wird als Straf3enverkehrsflache festgesetzt. Die Signalisierung
wird in der Ausbauplanung bericksichtigt. Die in der Ausbauplanung vorgesehenen Verkehrs-
grunflachen werden im Bebauungsplan als offentliche Griunflachen mit der Zweckbestimmung
Lverkehrsgrin®“ ausgewiesen. Die geplanten Ful3- und Radwege werden als StralRenverkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg*, die geplanten Graben als Wasserflachen
festgesetzt. Die Ausbauplanung wird auf der folgenden Seite wiedergegeben.

Nordlich des Plangebiets liegt die Landesstrafl3e L 887 (Oldenburger Stral3e). Der parallel zum
Plangebiet verlaufende Abschnitt der Landesstral3e liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Die
Bauverbotszone wird beachtet.
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3.2.2 Interne Plangebietserschlielung

Ausgehend von der Oldenburger Stral3e im Norden des Plangebietes wird die Planstrafl3e A in
einer Breite von 13,75 m als StraRBenverkehrsflache festgesetzt. Im Bereich der geplanten Ge-
meinbedarfsflache wird eine Aufweitung der Verkehrsflache zur Errichtung von Stellplatzen
bertcksichtigt. Die im nordlichen Teil des Bebauungsplanes bereits bestehenden Wohnnutzun-
gen sind im Bestand Uber die Oldenburger StralRe direkt erschlossen. Diese ErschlieBungssitu-
ation wird beibehalten. Dazu wird im Planteil ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen
und eine weiteres Geh,- Fahr- und Leitungsrecht als Verbindung zur Planstral3e A vorgesehen.
Im zentralen Plangebiet erfolgt die ErschlieBung der Wohngrundstiicke Uber zwei Erschlie-
Bungsringe. Der ndrdliche Ring wird durch einen kurzen Stich erganzt (Planstral3e C). Die am
ostlichen Plangebietsrand vorhandenen Wohnnutzungen werden wie im Bestand auch Uber
den Raumsauerweg erschlossen. Zukinftig soll der Raumsauer Weg insgesamt als Stral3e
dem offentlichen Verkehr gewidmet werden. Parallel zur bestehenden Verkehrsparzelle wird
eine 4 m breite Verkehrsflache festgesetzt, um einen Ausbau des Weges perspektivisch zu
ermdglichen.

Die am sudlichen Rand bereits bestehenden Wohnhauser bleiben tGiber den Bogenweg erreich-
bar. Die ErschlieBung soll hier nicht verandert werden. Zu den westlich angrenzenden beste-
henden Wohngebieten werden Verbindungen fir den Fu3- und Radverkehr geschaffen.

3.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

Im fuBlaufigen Einzugsbereich des Gebietes liegen die Haltestellen nérdlich ,Brininger Weg"
(Linie 240), ostlich ,Urneburger Str." (Linien 238, 240, 245, 223) und westlich ,Richtweg" (Li-
nien 220, 246). Dabei ist das Angebot der Linien 240, 245 und 246 auf die Bedurfnisse der
Schillerbeférderung und das der Linie 238 auf die Schichtzeiten von Mercedes-Benz ausge-
richtet. Bei der Linie 223 handelt es sich um eine Linie des Birgerbusses Ganderkesee.

3.2 Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der LandesstralRe L 887 (Oldenburger Straf3e), von
der Rudolf-Diesel-StraRe sowie der weit nordlich gelegenen Bundesautobahn A 28 betroffen.
Zudem befindet sich nérdlich der L 887 das Gewerbegebiet Bookhorn an der Rudolf-Diesel-
Stral3e. Fur das Gewerbegebiet liegen Bebauungsplane vor, in denen flachenbezogene Schall-
leistungspegel festgesetzt wurden. Im Rahmen eines Schallgutachtens wurde daher der Ver-
kehrslarm und der Gewerbeldrm ermittelt und beurteilt.? Die Berechnungen werden nachste-
hend verkirzt wiedergegeben:

Die Larmgutachter haben ihren Berechnungen die Orientierungswerte der DIN 18005 und der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) zugrunde gelegt. GemaR der DIN
18005 betragen die schalltechnischen Orientierungswerte bezogen auf Verkehrslarm fir All-

2 Ted: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Sid-
lich Oldenburger Strale” der Gemeinde Ganderkesee; Bremerhaven, 18.11.2017
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gemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A), fur Gewerbeldarm 40 dB (A) nachts. Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sollten im Rahmen der
Bauleitplanung nicht ohne weitere MaRnahmen Uberschritten werden. Die Werte der 16. BIm-
SchV betragen tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

3.2.1 Verkehrslarm

Die Verkehrszahlen zur Ermittlung der Geréduschemissionen durch die Bundesautobahn 28
wurden von der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (NLStbV) -
Geschéftsstelle Oldenburg zur Verfigung gestellt. Die Verkehrszahlen wurden in 2010 durch
eine StralRenverkehrszahlung ermittelt. Die maRgeblichen Verkehrsstarken betragen zwischen
der Anschlussstelle (AS) Ganderkesee-West und Ganderkesee-Ost tags 2.770 KfZ und nachts
536 sowie zwischen den AS Ganderkesee Ost und Delmenhorst Deichhorst tags 3.026 und
nachts 585.

Fur die A28 wurden im Bereich verschiedene zulassige Hochstgeschwindigkeiten berlicksich-
tigt. Fur die Fahrbahnen in Richtung Osten ging eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 120
km/h und fUr die Fahrbahnen in Richtung Westen eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von
100 km/h in die Berechnungen ein. Die Verkehrszahlen wurden auf einen Prognosehorizont fur
das Jahr 2030 unter Berlicksichtigung einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 0,5 % zugrunde
gelegt.

Die Verkehrsmengen fur die Oldenburger Stral3e L887 und die Rudolf-Diesel-Stralle wurden
vom Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm&Tjardes GbR auf Basis einer Verkehrszéahlung im Febru-
ar 2017 zur Verfligung gestellt. Sie stellen sich wie folgt dar:

Streckenabschnitt Durchschnittliche Verkehrsstarke Schwerlast-Verkehr
tags nachts tags nachts
6%2-22% Uhr 22%. 6% uhr | 622222 Unr | 22%- 6% Uhr
S5und S6

Oldenburger Stralle L887
westlich der Einmindung
Rudolf-Diesel-Stralte

S7 und S8

Oldenburger Stralte L887
gstlich der Einmindung
Rudolf-Diesel-Strale

S9
Rudolf-Diesel-Stralte

6456 Kfz /16 h 352 Kfz/8h 58 % 8,4 %

6578 Kfz /16 h 385Kfz/8h 6.4 % 9,5 %

2706 Kfz /16 h 93 Kfz/8h 7% 21,5 %

Bei den Berechnungen wurde eine Steigerung der Verkehrszahlen zum Prognosehorizont fir
das Jahr 2030 von 0,5 % jahrlich bertcksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Stral3enverkehr wurden Immissionsraster
fur die Tages- und Nachtzeit in Hohen von h =2 m und h = 5 m berechnet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in 2 m Hohe (Erdgeschoss und Auf3enbereich)
tags Beurteilungspegel im Bereich der nordlich gelegenen Bestandsbebauung und der Ge-
meinbedarfsflache Werte von Gber 60 dB(A) zu erwarten sind. FUr den sudlichen Rand werden
Werte von unter 55 dB(A) prognostiziert. Nachts sind im Bereich der ndrdlich gelegenen Be-
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standsbebauung Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) prognostiziert. Am sidlichen Rand des
Plangebietes sind nachts Werte unter 50 dB(A) zu erwarten.

Die Schallgutachter haben daher Larmpegelbereiche ermittelt. Es handelt sich innerhalb der
geplanten Allgemeinen Wohngebiete um die Larmpegelbereiche 11l und IV.

Abwagung zum Verkehrslarm durch die Gemeinde Ganderkesee

Die Gemeinde Ganderkesee hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel
befunden. Der Gemeinde ist bewusst, dass in groRen Teilen des Plangebietes die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete durch die Stral3enverkehrsgerausche
sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit tberschritten werden kénnen. Dennoch entwickelt
die Gemeinde Ganderkesee die Baugebiete unter Berilicksichtigung der passiven Schall-
schutzmalRnahmen und stellt in die Abwagung ein, dass das Plangebiet aufgrund seiner Lage
im Siedlungsgefiuge und der guten ErschlielBungsmaoglichkeit in besonderer Weise fiur die Ent-
wicklung der Wohngebiete geeignet ist.

Im Bebauungsplan werden die Larmpegelbereiche Ill und 1V festgesetzt. Bei Schlafraumen und
Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Raumen mit einem erhdhten Ruhebedirfnis
muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt sein.

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlicksichtigen, dass die fiir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultie-
rende Schalldammung der AuZenwand nicht unterschreitet.

Der Freiraumschutz (Terrassen, Balkone etc.) ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren si-
cherzustellen. Die Freiraume kénnen im Schallschatten der Gebaude angeordnet werden. Dies
gilt insbesondere auch fir die Freiraumbereiche des geplanten Kindergartens. Dabei wirkt sich
gunstig aus, dass sich die Larmquelle - die Oldenburger Strae - nordlich des Plangebietes
befindet, so dass die Freiraumbereiche sidlich der Hauser angeordnet werden kénnen.

Die Gemeinde Ganderkesee geht davon aus, dass sie mit den getroffenen Festsetzungen dem
Schutz der Anwohner vor Verkehrslarm ausreichend Rechnung getragen hat.

Das Plangebiet ist u. a. durch die vom Verkehr auf der L 887 sowie der BAB 28 ausgehenden
Emissionen belastet. Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der
L 887 sowie der BAB 28 ausgehenden Emissionen.

Schienenverkehrslarm

Die Bahnstrecke Delmenhorst — Hesepe, die in erheblichem Abstand vom vorgesehenen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und zu groRen Teilen in einem Gelandeeinschnitt verlauft,
wird stundlich von zwei Zigen der NordWestBahn (Dieseltriebwagen) befahren. Dieser Perso-
nenverkehr nimmt die eingleisige Strecke dergestalt in Anspruch, dass wahrend der Verkehrs-
zeiten der NWB kein weiterer Schienenverkehr stattfinden kann. AuRerhalb dieser Zeiten — also
in den Nachtstunden — findet auf der Strecke kein regelméaRiger Guter- oder Personenverkehr
statt. Es ist mithin nicht davon auszugehen, dass von der Bahnstrecke Emissionen ausgehen,
die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 zu berlcksichtigen waren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekt-
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rische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kénnen.

3.2.2 Gewerbelarm

Nordlich des Plangebietes sind im Geltungsbereich des rechtskréftigen B-Plan Nr. 109 A sowie
im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plan Nr. 109 B Gewerbeflachen ausgewiesen. In den
Bebauungsplanen sind flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Diese wurden fir
die jeweiligen Teilflachen beriicksichtigt.

Weiterhin zeigen die Berechnungsergebnisse, dass die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete der DIN 18005 fir gewerbliche Gerauschimmissionen im Bereich der geplanten
Allgemeinen Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache eingehalten werden.

Abwagung zum Gewerbelarm durch die Gemeinde Ganderkesee

Die Gemeinde Ganderkesee hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel
befunden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden aufgrund der Gewerbelarmsituation
nicht erwartet.

3.3 Oberflachenentwasserung

Es wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt und in die Planunterlagen eingearbei-
tet.® Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend verkiirzt wiedergegeben:

Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers in Mulden und Rigolen ist auf
Grund der mangelhaften Versickerungsféahigkeit des Bodens nicht realisierbar, aus diesem
Grund wird das Wasser Uber Kandle Gewassern zugefihrt.

Die Oberflachenentwasserung der Wohngrundstiicke und StraBen wird im Planungsgebiet
durch zwei Regenrickhalteraume sowie den Anschluss an das bestehende RW-Kanal Netz
gewadhrleistet. Der Grolteil des anfallenden Niederschlagswassers wird Uber Kanale (DN 300
bis DN 800) und Graben der Flache im Nordosten des Plangebietes zugefihrt. Von hier aus
gelangt es Uber eine Drossel (Drosselabfluss: 1,5 I/s/ha) in den bestehenden Graben parallel
zur Oldenburger StraRe. Uber die Graben gelangt das Wasser schlieRlich in die Welse.

Der sudliche Teil des Plangebietes entwassert Uber ein Regenriickhaltebecken und eine Dros-
sel (Drosselabfluss: 1,5 I/s/ha) in den Kanal des Bogenwegs (DN 500) und schlielich in die
Welse.

Der Rickhalteraum im Nord-Osten des Plangebietes ist von einer kleinen Verwallung um-
schlossen und wird von drei Grében durchzogen, durch die das anfallende Niederschlagswas-
ser in die Flache abgegeben wird. Die Abgabe des zurlickgehaltenen Wassers erfolgt ebenfalls
uber die Graben. Das Speichervolumen betragt ca. 1670 m? bei einer maximalen EinstauhOhe
von 0,3 m.

Planungsbiro Gerdes: Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 245: Sidlich der Oldenbur-
ger Stral3e; Entwasserungskonzept Oberflachenentwésserung; Oldenburg, 20.11.2017
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Im Sud-Westen des Plangebietes, sidlich der Biotopflache ist das Regenrtickhaltebecken (Vo-
lumen: ca. 440 m3, Einstauh6he max. 0,5m) geplant. Das Regenriickhaltebecken wird haupt-
sachlich durch den angeschlossenen RW-Kanal gefillt, ein geringer Teil des aufzunehmenden
Wassers wird direkt von den anliegenden Grundstucken in den langlichen Teil eingeleitet.

Es ist bei der Anlage der Regenriickhalteflachen darauf zu achten, dass diese mdglichst gerin-
ge Auswirkungen auf die angrenzenden Biotope und die bereits bestehende Wohnbebauung
haben, vor allem Veranderungen des Grundwasserspiegels sind so gering wie mdglich zu hal-
ten. FiUr die Berechnung der RW-Kanéle und Regenrtckhalteraume wurde ein 10-jahriges Re-
genereignis angenommen.

Abwagung durch die Gemeinde Ganderkesee

Die Gemeinde Ganderkesee hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel
befunden. Am norddstlichen Rand und westlichen Rand des Plangebiets werden Flachen fir
die Regenrickhaltung vorgesehen. Diese Flachen werden als 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Regenrickhalteraum® ausgewiesen und mit Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tberlagert.

3.4 Belange der Archéologie

Im Plangebiet befinden sich podsolierte Bdden, die typische Standorte flr vorgeschichtliche
Siedlungen sind. Dartiber hinaus liegt im stdéstlichen Teil des Plangebietes eine schwach er-
habene Gelandekuppe. Gelandekuppen sind typische Fundplatze vor- und friihgeschichtlicher
Siedlungen oder Graberfelder.

Es liegt ein Untersuchungsbericht tiber die durchgefiihrte Prospektion vom 25.09 — 05.10.2017
vor (denkmal 3D, Vermessung/ Kulturgutdokumentation/ Archaologie: Ganderkesee, FSt.Nr.
155; NLD_OL_2017_071; Untersuchungsbericht, Vechta 09.10.2017). Die Ergebnisse wurden
wie folgt zusammengefasst:

Aufgrund von denkmalrechtlichen Auflagen wurde auf der Flur ,Bei dem Schlatt” eine archaolo-
gische Voruntersuchung in Form einer Prospektion beauflagt. Es wurden 16 Suchgrében von 2
Metern Breite und einem Abstand von jeweils 18 Metern zueinander gezogen. Dabei wurden
insgesamt 5 Befunde erkannt (Reste einer Feuerstelle oder eines Meilers in SG 13, eine
Schlackegrube und eine Pfostengrube in SG 15 sowie eine Brandbestattung und eine Pfosten-
grube in SG 16). Die Feuerstelle definierte sich im Planum nur noch durch schwarz eingeféarbte
Tiergdnge und wurde einseitig durch die Suchgrabengrenze angeschnitten. Im Norden von 5G
15 und im Suden von SG 16 liegen die oben genannten Befunde dicht aneinander und sind
eindeutig erkenn- und interpretierbar. Alle anderen Suchgréaben sind befundfrei. Wahrend der
Untersuchung wurden zwei Wandscherben aufgelesen, die eventuell in die vorrémische Eisen-
zeit datieren konnten.

Aufgrund der Eindeutigkeit der Befunde wurde eine weiterfihrende Untersuchung empfohlen.
Uber das weitere Vorgehen entscheidet die Untere Denkmalschutzbehdrde im Benehmen mit
dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege.

Das Niedersachsische Denkmalamt hat dazu ausgefiihrt, dass angesichts des entdeckten
Brandgrabes die Wahrscheinlichkeit einer bedeutenden Fundstelle sehr grol3 ist, sodass trotz
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der geringen Befundanzahl eine Teilausgrabung stattfinden muss. Die Ausgrabungen werden
im Dezember 2017 durchgefiihrt. Es ist zu erwarten, dass die Belange des Bodendenkmal-
schutzes einer Verwirklichung der Planung nicht entgegenstehen werden und dass es auch zu
keiner zeitlichen Verzogerung bei der Erschliel3ung und Bebauung des Gebietes kommen wird.

3.5 Kampfmittel

Die Gemeinde Ganderkesee hat eine Luftbildauswertung beantragt. Das Landesamt flr Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 29.08.2017 mitgeteilt,
dass im Plangebiet keine Bombentrichter erkennbar sind. Sollten bei geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt
zu benachrichtigen.

3.6 Belange von Natur und Landschaft

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 245 wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil
Il der Begriindung), der die Belange von Natur und Landschaft und den Artenschutz beinhaltet.
Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Planung verbundenen
Auswirkungen wird auch die Eingriffsregelung abgehandelt.

Gesetzlicher Biotopschutz / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Wildeshauser Geest.

Die suddstliche Flache unterliegt dem Schutz als geschutzter Landschaftsbestandteil (GLB OL
222), hierbei handelt es sich um Grinlandflachen und Baumbestande zwischen Bogenweg und
Ramsauer Weg, ergédnzt um zwei Linden innerhalb bzw. am Rand der Ackerflache. Im Westen
am Siedlungsrand ist ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop herausgestellt worden.

Der nordliche Grinlandkomplex studlich der Oldenburger Stral3e ist im AufRenbereich als sons-
tige naturnahe Flache als geschitzter Landschaftsbestandteil einzustufen (gemafl § 22 (4)
NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG).

Natura 2000-Gebiete schlieRen mit dem FFH- und Naturschutzgebiet Hasbruch, FFH-Gebiet
Delmetal zwischen Harpstedt und Delmenhorst und dem FFH-Gebiet Stiihe, erst in Entfernun-
gen von Uber 3 km an. Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung und der
wohnbaulichen Ausrichtung im Plangebiet nicht abzuleiten.*

Bestandsbeschreibung

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Acker- und Grinlandstandort am bestehenden Siedlungs-
rand von Ganderkesee dar. Im Norden begrenzt die Oldenburger Strafl3e das Plangebiet, daran
schliel3t ein von Zufahrten zu rickwartigen Wohnnutzungen getrennter Grinlandbereich an.

4 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz (2017): Umweltkarten.

Schutzgebiete
online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de (zuletzt abgerufen am 05.07.2017)
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Ruckwartige Bereiche werden tberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Stdwesten liegt unmittel-
bar am Siedlungsrand ein nach § 30 gesetzlich geschitztes Biotop. Dieses ehemals als Nass-
wiese kartierte Biotop ist mit Weiden bestanden. Im Sidosten ist ein grof3erer zusammenhéan-
gender Grunlandkomplex mit einzelnen Baumgruppen als geschutzter Landschaftsbestandteil
gesichert.

Am Bogenweg und am Ramsauer Weg sind bereits Wohnnutzungen ausgepragt, die die
Wohnbauentwicklung an diesem Standort begrenzen. Im Norden ist sidlich der Oldenburger
StralRe ebenfalls schon Wohnbebauung vorhanden, die durch groR3e Garten und alten Baum-
bestand gepragt sind.

Wertvolle Bereiche fur Arten- und Lebensgemeinschaften werden im Landschaftsrahmenplan
fur das Plangebiet mit dem gesetzlich geschiitzten Biotop im Westen und dem zusammenhan-
genden Griunlandkomplex des geschitzten Landschaftsbestandteils im Stdosten abgegrenzt.

Eingriffsregelung

Die Planung sieht die Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten in einer Gréf3enordnung von
6,3 ha sowie von Verkehrsflachen auf rd. 1,5 ha vor. Dies fiihrt zu einer Neuversiegelung von
Grundflachen auf etwa 3 ha und ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden) zu beurteilen. Als MaRnahme zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen werden die wertvollen Bereiche mit dem geschiitzten Biotop und
dem geschitzten Landschaftsbestandteil als Grinflachen festgesetzt und als Schutzgebiete
und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts gesichert.

Darlber hinaus werden o6ffentliche Grinflachen festgesetzt, die neben einem Spielplatz auch
den Erhalt von Extensivgriinland und Flachen fiir die Regenrtickhaltung vorsehen. Private
Grunflachen umfassen den Erhalt von Graben- und Geholzstrukturen sowie von Gartenland.
Insgesamt weisen die Grinflachen einen Flachenumfang von 7,4 ha auf.

Dennoch verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen, so dass ex-
terne KompensationsmaRnahmen erforderlich werden. Diese konnen iiber das Okokonto der
Gemeinde Ganderkesee auf einer Flache im sudlichen Gemeindegebiet durch Extensivie-
rungsmalinahmen umgesetzt, bzw. diesen Mal3hahmen zugeordnet werden.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten unabhéngig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundséatze durch Erhalt einzelner Laubbdume und Beachtung zeitli-
cher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und erforderlicher Gehélzbeseiti-
gungen) und ggf. dkologische Kontrolle vor Fallung der Baume nicht erfullt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.
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3.7 Belange des Kinderspiels

Das Niedersachsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorgaben Uber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem nicht mehr. Im
nordlichen Teil des Plangebietes wird jedoch ein Kinderspielplatz ausgewiesen. Den Belangen
des Kinderspiels kann damit ausreichend Rechnung getragen werden.

3.8 Belange der Ver- und Entsorgung, L6schwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Die Versorgungsnetze sind entsprechend zu
erweitern. Das Plangebiet kann aus dem umliegenden Trinkwasserversorgungsnetz tber neue
Leitungen ins Plangebiet druckgerecht mit Trinkwasser versorgt werden.

Das Planungsgebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.
Im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung ist die Verlegung eines Schmutzwasserkanals in der
offentlichen Verkehrsflache erforderlich. Ein Schmutzwasserkanal DN 200 im ,Bogenweg", so-
wie eine Schmutzwasserdruckrohrleitung im Bereich der ,Oldenburger Strae" sind vorhanden.
Der genaue Anschlusspunkt ist im Zuge der Detailplanung zu ermitteln und von den tatsachlich
anfallenden Abwassermengen abhangig.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiih-
ren.

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist
gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) eine Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber 2 Stunden
als Grundschutz erforderlich. Hierfir kbnnen die offentliche Trinkwasserversorgung (Hydran-
tenabstand max. 120 m), natirliche oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen
oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis
von 300 m anzulegen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH. Bei der Bau-
ausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. In allen
Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 (FGSV 939) zu beach-
ten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Im Bereich der bestehenden Wohnhauser befinden sich Hausanschlussleitungen der EWE
Netz GmbH fir die Gas- und Stromversorgung. Am sudlichen Rand des Plangebietes liegen
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Stromleitungen der EWE Netz GmbH, die auch den geschitzten Landschaftsbestandteil in
Nord-Sudrichtung queren. Diese Leitungen werden in den Planteil nachrichtlich ibernommen.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung werden im Plangebiet die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern und in geringerem
Umfang fur kleinere Mehrfamilienhauser durch die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten
geschaffen. In allen Allgemeinen Wohngebieten WA sind sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Diese Nutzungen wirden zu einem
unerwinscht hohen Verkehrsaufkommen und zu einem unerwiinscht gro3en Flachenverbrauch
fuhren und sich nicht in die geplanten Strukturen einfiigen. Der mit den getroffenen Festset-
zungen erzielte Gebietscharakter entspricht demjenigen in den angrenzenden Wohngebieten.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird zudem der Neubau eines Kindergartens/ einer Kinder-
tagesstatte durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache abgesichert.

4.2 Maf der baulichen Nutzung
Die Allgemeinen Wohngebiete werden in WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gegliedert.

Mit der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten WA 1 im nérdlichen und westlichen Gel-
tungsbereich sowie der WA 4 am sudwestlichen Rand sollen Grundstiicke auf den Markt ge-
bracht werden, die die vorhandene Nachfrage, nach innerértlich gelegenen, gut erschlossenen
Grundsttcken fur den Einfamilienhausbau bedienen kénnen.

Allgemeine Wohngebiete WA 1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser
zulassig. In den WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Damit wird den an-
grenzenden, relativ lockeren Strukturen Rechnung getragen. Die festgesetzte Grundflachen-
zahl darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO um bis zu 80 von Hundert Uberschritten werden. In den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 sind bei Einzelhdusern je 700 gm Baugrundstiick zwei Wohneinheiten und bei
Doppelhausern je 350 gm eine Wohneinheit zuldssig. Diese Festsetzungen werden in Anleh-
nung an die Grundsticksausnutzungen auf den angrenzenden Grundstiicken getroffen. In der
abweichenden Bauweise gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, dass Gebaudeldngen bis maximal 20 m (je Doppelhaushélfte 10 m) zul&ssig sind.
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Allgemeine Wohngebiete WA 4

In den WA 4 sind kleinere Grundstiickszuschnitte beabsichtigt als im WA 1. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 4 sind daher nur eingeschossige Einzelhduser zulassig. In den WA 4 wird
durch eine Grundflachenzahl von 0,3 eine etwas hohere Grundstiicksausnutzung als im WA 1
ermdglicht. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 1 um bis zu 80 von Hundert tberschritten werden. In den allgemeinen Wohngebieten WA
4 ist bei Einzelhausern je 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

Allgemeine Wohngebiete WA 2

Im zentralen Teil des Plangebietes bzw. in den WA 2 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fr kleinere, der Ortlichkeit angepasste Mehrfamilienhauser geschaffen.

In den WA 2 sind nur Einzelhauser zulassig. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 werden die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO ausgenutzt. Die fest-
gesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 um bis zu 80
von Hundert Uberschritten werden. Damit wird eine relativ hohe Versiegelung ermaoglicht, die
die Errichtung von Mehrfamilienhausern beriicksichtigt.

AulRerdem sind im WA 2 maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Damit sind hier Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und einem zusatzlichen Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss) zulassig. Die
Hohenentwicklung wird damit auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

In der abweichenden Bauweise gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass Gebaudelangen bis maximal 25 m zuléssig sind.

Insgesamt wird im WA 2 im Vergleich den anderen Allgemeinen Wohngebieten eine hdhere
stadtebauliche Dichte erméglicht.

WA 1, WA 2 und WA 4

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1, 2 und 4 zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzen-
den Verkehrsflachen (mit Ausnahme der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg gekennzeichne-
ten Verkehrsflachen) in einer Tiefe von 3 m (gemessen von der festgesetzten StralRenbegren-
zungslinie) Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemalRl § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen in Form von Geb&uden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Nicht tiberdachte be-
grunte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Damit wird der StralRenraum optisch vergrol3ert.

Allgemeine Wohngebiete WA 3

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes, am 6stlichen Rand entlang des Ramsauer Weges und am
sudlichen Rand am Bogenweg befinden sich bereits Wohnhauser. Diese werden in das Ge-
samtkonzept integriert und als Allgemeine Wohngebiete WA 3 Uberplant. Zulassig ist in Anleh-
nung an den Bestand ein Vollgeschoss. Die bestehenden Wohnhauser werden mit dem Einbe-
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zug in das Plangebiet planungsrechtlich abgesichert. Unter Berlcksichtigung des Bestandes
sind nur Einzelh&user zulassig. Es wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 700 gm fir Einzel-
hauser bzw. 350 gm je Doppelhaushdlfte je Baugrundstiick festgesetzt.

Fur die WA 3 wird in Anlehnung an den Bestand eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise gilt gemafl § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass Gebaudelangen bis maximal 30 m zuléssig sind.

Gemeinbedarfsflache

Fur die Gemeinbedarfsflache werden maximal zwei Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl
von 0,5 festgesetzt. Damit wird eine dem Nutzungszweck ,Kindergarten/ Kindertagesstatte*
entsprechende Bebauung ermoglicht.

4.3 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Passiver Schallschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Straf3enlarm) werden bauliche Schall-
schutzmalnahmen festgesetzt. Entsprechend des Larmpegelbereiches und der Raumart (Nut-
zung) ergeben sich gemal DIN 4109-1 die folgenden erforderlichen Schallddmmmale erf. R’
w,ges fir die AuRenbauteile in dB.

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthalisrdume in
Mabgeb- r Wohnungen,
Zeile Lérr:l-_ lichar Kraﬁ::r?;:?:;:ﬂtz:lnund Obarnachtungsraumea in Birorsume® und
tf:l:gich AuBenldrm- Pris Beherbergungsstitten, ahnliches
pegel” Unterrichtsrume und
dhnliches
dB{A) erf. Ry 4 des Aukenbauteils in dB
1 [ bis 53 35 30 —
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 a5 30
4 I 66 bis 70 45 40 35
<] W 71 hbis 75 A0 45 40
& Wi 76 bis 80 B 50 45
57 Vi = 80 b B 50
a An Aulenbauteils von REumen, bei denen der eindringende Aulienlarm aufgrund der in den Raumean
ausgedbten Tatigkeiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestallt.
b Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegan.

Tabelle 11 Auszug aus Tabelle 7 der DIN 4109-1

Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass
die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fir die Larmpegelbereiche ergeben, durch die
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geplante Bauausfuihrung eingehalten werden koénnen. Fir die von der mafRgeblichen Ge-
rauschquelle abgewandte Geb&udeseite darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel ohne besonde-
ren Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei In-
nenhofen um 10 dB gemindert werden.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Raumen mit einem erhdh-
ten Ruhebedirfnis muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sicherge-
stellt sein.

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fur eine ausreichende Luftung der
schutzbedurftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultie-
rende Schalldammung der Au3enwand nicht unterschreitet.

4.4 Grinplanerische Festsetzungen, Regenrtickhaltung, Wasserwirtschaft

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz“ ausgewiesen. Der geplante Kinderspielplatz kann den Bedarf des
Plangebietes aufnehmen. Zudem werden am ndrdlichen Rand 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage® (G 2) ist zur Sicherung und Entwicklung eines artenreichen Grinlandes
frischer/feuchter Standorte extensiv zu pflegen und zu unterhalten. Die Anlage eines Grabens
ist zulassig. Im Bereich der Oldenburger StralRe werden die festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
chen aus der Ausbauplanung Ubernommen und mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin®
festgesetzt. Zudem werden in Anlehnung an den Bestand sidlich der 6ffentlichen Grinflachen
private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” ausgewiesen.

Regenrickhaltung

In den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhalteraum® sind natur-
nah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwasserung entsprechend den wasserwirtschaftli-
chen Anforderungen (Regenrickhalteraume) zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes WA 1
und WA 4 ist in der mit P 1 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen eine mindestens zweireihige Laubgehdlzhecke anzupflan-
zen. Zur Ausbildung eines Siedlungsrandes im Ubergang zu dem geschiitzten Landschaftsbe-
standteil ist diese freiwachsende Hecke in einem Pflanzabstand von 1,5 m und einem Reihen-
abstand von 1 m, versetzt mit standortgerechten Arten nachstehender Geholzliste, anzulegen
und zu unterhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zur Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) nach Siden und zur Abschirmung des
geschitzten Landschaftsbestandteils ist eine als P 2 gekennzeichnete 2 m breite, freiwachsen-
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de Laubgehélzhecke gemal Gehdlzliste anzulegen und zu unterhalten. Die bestehenden Bir-
ken sind in die Pflanzung einzubeziehen und zu erhalten.

Flachen mit Pflanzbindung gemanR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemafl 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB
(G 1) sind die standortgerechten Geholze sowie der Graben zu erhalten und zur Aufrechterhal-
tung einer Grunverbindung dauerhaft zu sichern. In Erganzung des Bestandes sind Gehdlzauf-
kommen parallel des Grabens und Ergédnzungspflanzungen standortgerechter Gehélze nach-
stehender Gehdlzliste zuzulassen bzw. umzusetzen.

Bei Abgang der als zu erhalten festgesetzten Laubb&ume sind Ersatzpflanzungen der gleichen
Art (Linden, Stieleichen) vorzunehmen.

4.5 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen werden zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager sowie der Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 105/48, 105/76 und 105/50
festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit den festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten ist die Anlage von befestigten Wegen in einer Breite von maximal
4 m zulassig.

Die PlanstraRen im Plangebiet werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Die genaue Aufteilung
der Verkehrsflachen bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die geplanten Fu3- und Radwege
werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg® ausgewiesen.
Die Oldenburger StraRe wird ebenfalls in einem Abschnitt in das Plangebiet einbezogen. Damit
wird ein Ausbau des Knotenpunktes bzw. der Linksabbiegespur planungsrechtlich abgesichert.

5. Ergdnzende Angaben

51 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 154.400 m?. Davon entfallen auf:
Allgemeine Wohngebiete 62.920 m?, davon:
WALl: 34.400 m2

WA2: 8.340 m2

WA3: 15.980 m2

WA4: 4.200 m2

Flache fir Gemeinbedarf: 1.920 m?
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Wasserflache: 600 m?

Verkehrsflache: 14.400 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 570 mz

Private Grunflache : 2.070 m?

Offentliche. Griinflachen: 71.920 m2, davon:

Spielplatz: 2.450 m2

Park: 4.300 m?

Flache fur die Wasserwirtschaft: 9.240 m?

Biotop/geschitzter Landschaftsbestandteil: 53.470 m2

Verkehrsgrin: 2.460 m2

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung 19.11.2015
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.11.2016
Beschluss uber die offentliche Auslegung im Ausschuss fur

Gemeindeentwicklung 31.08.2017
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 25.09.2017
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 07.10.2017 - 08.11.2017
Eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 10.11.2017
BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat 14.12.2017

Ganderkesee, den 12.01.2018

gez. A. Gerken

Die Burgermeisterin
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbhesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwégung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet
gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung des Umweltbe-
richtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ganderkesee plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Sud-
lich der Oldenburger StralRe“ die Erweiterung des Siedlungsbereiches, um der konstanten
Nachfrage nach Wohngrundstiicken gerecht zu werden. Dazu werden zwischen dem Bo-
genweg und der Oldenburger StralRe Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Aufgrund der
besonderen naturrdumlichen Ausstattung mit dem Grunland- und Niederungsbereich im
Siudosten, der als geschitzter Landschaftsbestandteil gemaf § 29 BNatSchG geschiitzt ist
und dem geschiitzten Biotop nach § 30 BNatSchG im Sudwesten, werden diese Griunflachen
auch als Schutzobjekte des Naturschutzrechts bernommen. Dariiber hinaus werden offent-
liche Grunflachen als Spielplatz, als Park zum Erhalt des Griinlandes sowie fir die Regen-
wasserrickhaltung festgesetzt. Private Grunflachen umfassen Erhaltfestsetzungen von Gra-
ben- und Gehdlzstrukturen sowie Sicherung von Gartenland.

Insgesamt sind mit dem Bebauungsplan Nr. 245 folgende Flachenfestsetzungen verbunden.

Gesamtflache des Plangebietes (in m2 gerundet) 154.400
Allgemeine Wohngebiete 62.920
Flache fur den Gemeinbedarf, (Kita/Kindergarten) 1.920
Verkehrsflache 14.400
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 570
Offentliche Griinflachen 71.920
Private Grunflache 2.070

Wasserflache 600
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Biotopschutz

O Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das in einer Entfernung von 3,2 km nordwestlich
gelegene FFH- und Naturschutzgebiet Hasbruch mit ausgedehnten Laubwéldern auf lehmi-
gen bis sandigen Geestboden.

Die grof¥flachigen Eichen-Hainbuchenwalder pragen den Hasbruch ebenso wie kleinflachig
vorhandene Drahtschmielen- und Flattergras-Buchenwalder sowie Erlen-Mischwalder und
Hochstaudenfluren entlang von Bachlaufen. Als einer der groRten Laubwaldkomplexe im
nordwestlichen Tiefland kommt ihm eine besondere Bedeutung fur die Pflanzenwelt und die
an sie gebundene Tierwelt zu. An dieser Stelle ist der Eremit (Osmoderma eremita) zu nen-
nen, der eine prioritédre Art der FHH-Richtlinien ist, in den Anhangen Il und IV gefihrt wird
und auf der Roten Liste Deutschlands als stark gefahrdet eingestuft wird.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Delmetal zwischen Harpstedt und
Delmenhorst in einer Entfernung von rd. 3,4 km. Die Delmeniederung wird mit naturnahen
Bach- bzw. Flussabschnitten und dem Vorkommen von Erlen-Quellwaldern, Sumpfen,
Feuchtgebiischen und Feuchtwiesen charakterisiert. An den Talrdndern kommt
Drahtschmielen-Buchenwald, Eichen-Birkenwald auf Sanddinen, Sandheiden und Sandma-
gerrasen vor.

Siudwestlich befindet sich in einer Entfernung von rd. 4,9 km das FFH-Gebiet Stlihe, der als
Naturnaher Waldbereich auf wechselfeuchten, maRig nahrstoffreichen Standorten ausgewie-
sen ist. Charakteristisch ist Uberwiegend ein Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald, daneben
Tiefland-Auspragungen des Hainsimsen-Buchenwaldes, kleinflachig auch der Bachlauf mit
Erlen-Eschenwald und Moorbereich.

Auf Grund der Entfernungen und der dazwischen ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von
bebauten und unbebauten Flachen sowie der vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren
eines Wohngebietes ist nicht erkennbar, dass die FFH-Gebiete in ihren Zielen beeintrachtigt
bzw. die FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens nicht gegeben ist.

U Sonstige Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Wildeshauser Geest.

Die sudostliche Teilflache unterliegt dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil
(GLB OL 222), hierbei handelt es sich um Grinlandflachen und Baumbestéande zwischen
Bogenweg und Ramsauer Weg, ergdnzt um zwei Linden innerhalb bzw. am Rand der Acker-
flache. Diese Flache und die beiden Linden werden als Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzrechts nachrichtlich tbernommen.

Der nordliche Griinlandkomplex sidlich der Oldenburger Stral3e ist als Flache im AulRenbe-
reich aufgrund der Einstufung zu sonstigen naturnahen Flachen als geschitzter Land-
schaftsbestandteil einzustufen (gemaR § 22 (4) NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29
BNatSchG). Durch das Bauleitplanverfahren wird die Flache dem Innenbereich zugeordnet.
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Im Bebauungsplan wird der Bereich als 6ffentliche Griinflache festgesetzt und durch Maf3-
nahmen im Wesentlichen als Extensivgriinland gesichert - einschlief3lich der Funktion des
Biotopverbunds im Zusammenhang mit umgebenden Grunflachen.

Zudem sind innerhalb des geschitzten Landschaftsbestandteils und am Siedlungsrand im
Westen geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG herausgestellt worden. Im Rahmen einer
Uberprifung im Auftrag des Landkreis Oldenburg (Dr. Brandt im Juni 2017) hat sich der Ve-
getationsbestand innerhalb des geschiitzten Landschaftsbestandteiles insofern verandert,
dass eine Einstufung als seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese (GB 2136) mit
Schutzstatus eines gemal § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops nicht mehr vorliegt. Es er-
folgt die Einstufung als “Sonstiger Flutrasen’, ohne Schutzstatus als geschitztes Biotop.

Die Uberpriifung der Flache im Westen (GB 2127) ergab, dass zwar ebenfalls die zuvor er-
folgte Biotopeinstufung als "Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte™ nicht mehr
zutrifft, jedoch die Vegetationsentwicklung durch Pflanzung von Korb- und Mandelweiden auf
dem sumpfigen Standort die Einstufung als Weiden-Sumpfgeblsch néhrstoffreicher Standor-
te zulasst, welches ebenfalls als gesetzlich geschitztes Biotop gemal? 8 30 BNatSchG zu
werten ist.

Im weiteren Umfeld ist nordéstlich des Ramsauer Weges das Naturdenkmal ND OL 333 (ein
Feuchtgebietskomplex) ausgepragt. Dieses liegt aber aul3erhalb des Plangebietes.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene)
Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen).’

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

Gemal3 Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu
rechnen sind, ist in 8§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 (5) BNatSchG folgende Pauschalbefreiung von den Verboten:

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafl3gabe der Séatze 2 bis 5. Sind in Anhang 1V
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, européische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Versto3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Maflinahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Insofern wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden und fur zu-
lassige Eingriffe sind ausschlie3lich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Européi-
sche Vogelarten (alle einheimischen Vogelarten) naher zu betrachten.®

Relevante Arten

Fur das Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Flachen sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oldenburg Kartierungen von Brutvogeln, Fle-
dermausen und zu Amphibien durchgefuhrt worden. Die Ergebnisse gehen in die folgende
artenschutzrechtliche Beurteilung ein, das vollstandige Gutachten ist im Anhang aufgefiihrt.’

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berticksichtigungs-
pflichtige ,nationale Verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
NWP (2017): Faunistische Kartierung — Brutvégel, Amphibien und Fledermause;


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p15
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p17
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p18
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p54
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
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Vogel:

Alle europdischen Vogelarten sind gemaR 8§ 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG (s.0.) den streng ge-
schitzten gleichgestellt.

In der Kartierung wéahrend der Brutzeit 2017 sind insgesamt 25 Vogelarten festgestellt wor-
den, davon 15 als Brutvdgel, wobei es sich um gehdlz- und gebaudebritende Arten handelt.
Mit der Mehlschwalbe wurde ein Nahrungsgast festgestellt. An besonderen Vorkommen sind
mit Star und Rauchschwalbe zwei Brutvogelarten hachgewiesen worden (einmalige Sichtung
der Art im moglichen Bruthabitat), die auf der aktuellen Roten Liste als gefahrdet eingestuft
werden. Diese einmaligen Brutzeitfeststellungen beruhen u.a. darauf, dass aufgrund der ge-
ringen GroRRe des Untersuchungsgebietes und des damit verbundenen hohen Randeinflus-
ses eine klare Revierzuordnung nicht immer moglich war.

Im Plangebiet handelt sich bei dem festgestellten Spektrum vorwiegend um ubiquitdre Arten
siedlungsnaher Geholzflachen wie Buchfink, Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen und
Zaunkonig. Okologische anspruchsvolle Offenlandarten wurden auf den Freiflachen nicht
festgestellt. Das Gebiet weist somit flir Brutvdgel keine besondere Bedeutung als Lebens-
raum fur Rote-Liste-Arten auf.

Flederméause:

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzt.

Die Erfassung der Fledermause im Plangebiet ergab den Nachweis von drei Fledermausar-
ten. Neben Zwerg- und Breitfledermausen als typische Gebaudebewohnende Arten konnte
auch der Abendsegler im Plangebiet festgestellt werden, darliber hinaus wurden nicht ein-
deutig bestimmbare Kontakte des Abendsegler-Breitfliigelfledermaus-Komplexes und der
Gattung Myotis (Bart- oder Fransenfledermaus) registriert.

Es ergab sich kein Verdacht oder Nachweis fur ein Quartier im Plangebiet. Die festgestellten
Zwerg- und Breitfligelflederméuse dirften als typische Geb&udebewohner ihre Quartier-
standorte in der umliegenden Siedlung haben. Die baumbewohnenden Abendsegler wurden
lediglich auf den Horchkisten mit wenigen Kontakten erfasst, was auf ein schnelles Uberflie-
gen des Gebietes schlieRen lasst. Es wird somit davon ausgegangen, dass die Quartiere
nicht im naheren Umkreis liegen.

Die Freiflachen des Plangebietes weisen nach den vorliegenden Ergebnissen eine relativ
deutliche Lebensraumfunktion fir Fledermause auf. Es handelt sich um Jagdgebietsfunktio-
nen allgemeiner Bedeutung, wie sie typisch fir Ortsrandlagen in Nordwestdeutschland sind.
Raumliche Schwerpunkte der Jagdaktivitat lagen im Bereich des nérdlichen Teiches (Rick-
haltebecken westlich des Bebauungsplangebietes), aber auch Utber den offenen Grinland-
flachen im sidlichen Bereich. Das Artenspektrum wird von den beiden regional haufigsten
Fledermausarten — Zwerg- und Breitfligelfledermaus — dominiert.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Erdkrote, Grasfrosch und Teichfrosch drei ungeféhrdete
Amphibienarten festgestellt, allerdings sind alle heimischen Amphibienarten nach § 7
BNatSchG besonders geschiitzt. Okologisch anspruchsvolle Arten wie Kreuzkréte oder
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Kammmolch konnten nicht nachgewiesen werden, so dass artenschutzrechtlich relevante
Amphibienarten im Plangebiet nicht vorkommen.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die Bauleitplanung:

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange
bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung - SAP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nich-
tig.? Insofern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Méglichkeiten auf-
zuzeigen, mit denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts si-
chergestellt werden kann.

Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift wurden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Tétung, der Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie Storungen.

1. Verletzungs- und Toétungsverbot: (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende Maflinahmen, z.B. Baufeldfreimachungen
und erforderliche Gehoblzbeseitigungen auRerhalb der Brutzeiten der Vogel durchzufiihren
(nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07.).

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer okologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Bisher wurden keine Fledermausquatrtiere festgestellt. Doch weisen einige Altbaumbestéande
Hohlen und kleinere Halbhohlen auf, so dass eine Nutzung weder als Zwischen- noch als
Winterquartier fur Fledermause aufgrund der hohen Dynamik der Quartiersbesiedlung nicht
sicher ausgeschlossen werden kann. Daher sind die betreffenden Baume bei Fallung auf
einen tatsachlichen Fledermausbesatz unter Verwendung von Endoskop und Hubsteiger zu
kontrollieren.

2. Storungen (Verbotstatbestand geman 8§ 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Das von der Planung ausgehende Storpotenzial gegeniiber den im Plangebiet und in der
Umgebung vorkommenden Brutvdgeln ist vor dem Hintergrund der siedlungs- und straf3en-
bedingten Ausgangsbedingungen bzw. Vorbelastungen gering. Zudem sind keine besonders
stérungsempfindlichen Arten festgestellt worden. Bei den erfassten Arten handelt es sich um
ungefahrdete und okologisch nicht ausgesprochen anspruchsvolle Arten, so dass von einem
Verbleib auszugehen ist. Eine erhebliche Stérung, wodurch der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert wiirde, ist nicht abzuleiten.

Durch die geplante Wohnbebauung sind keine Vertreibungseffekte auf die vorhandenen Fle-
dermause zu erwarten. Sie fiuhrt zwar zu einer Verkleinerung der verfiigbaren Jagdgebiets-

8 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschitzte Arten in Planungs- und

Zulassungsverfahren, S. 74, Norderstedt
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flache, die mit den Horchkisten ermittelten Schwerpunktbereiche (nérdlicher Teich und sudli-
ches Griinland) bleiben jedoch erhalten. Fir jagende Flederméause verbleiben somit nach der
wohnbaulichen ErschlieBung ausreichend Ausweichmdglichkeiten, auch innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes.

3. Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Fur die Prufung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG mal3geblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare
auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kénnen. Da es sich bei den
erfassten Brutvdgeln um ungefahrdete und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvolle
Arten handelt, kann von einem Ausweichen in benachbarte Garten und Bereiche ausgegan-
gen werden. GemalR RUNGE et al. (2010)° basiert diese Aussagen darauf, dass bei unge-
fahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester
jahrlich neu bauen, ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell méglich ist. Aufgrund der
Vorkommen im Plangebiet und durch die Nahe von geeigneten Baumen und Geholzen im
Umfeld ist dies fur den vorliegenden Fall auch plausibel.

Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigun-
gen der Ortlichen Brutvogel- und Fledermausvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstruktu-
ren, insbesondere der alten Kastanien, Eichen und Linden, auf ein Minimum beschrankt
werden. Da eine Féllung von etwa 5 BAumen im Norden an der Hofstelle unvermeidbar ist,
sollten vorsorglich im néheren Umfeld an geeigneten Strukturen zusatzliche Nistplatz- und
Quartierangebote geschaffen werden. Hierbei kann es sich um handelsibliche Nistkasten fir
Halbhdhlen- und Hohlenbriter und Fledermauskasten handeln, die dauerhaft zu sichern und
nach Bedarf zu erneuern sind.

Fur die festgestellten und von der Planung betroffenen Vogelarten wird die Okologische
Funktion durch vergleichbare geeignete Habitate und Ausweichmdéglichkeiten in der naheren
Umgebung weiterhin erfllt.

Damit ist hier auf Ebene der Bauleitplanung insgesamt erkennbar, dass der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde dauerhaft entgegenstehen.

4. Beschéadigung und Zerstérung wild lebende Pflanzen
(8 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch auf-
grund der Standortbedingungen zu erwarten.

o Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fir die Wirksamkeit von Mal3-
nahmen des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umwelt-
forschungsplanes des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im
Auftrag des Bundesamtes fur Naturschutz - FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb. von: Louis, H.W,
M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. Késtermeyer, J. Smit-Viergutz, K. Szeder).- Han-
nover, Marburg
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Artenschutzrechtliches Fazit:

Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsétze durch Erhalt einzelner Laubbdume und Beachtung zeit-
licher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und erforderlicher Gehdlzbe-
seitigungen) und ggf. dkologische Kontrolle vor Fallung der Baume nicht erfullt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande der Planung dauerhaft entgegenstehen.

1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemalR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen

und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Berlcksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ la BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
Zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen.

Die Planung umfasst die Umnutzung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen (Uberwiegend Acker,
aber auch Grinlandflache) in der direkten
Nachbarschaft der bestehenden Bebauung in
Ganderkesee und beinhaltet auch die stadte-
bauliche Ubernahme und Neuordnung beste-
hender Siedlungsstrukturen. Im Norden be-
grenzt die Oldenburger StralRe (L887) das Ge-
biet. Es handelt sich um eine Arrondierung und
Erweiterung von Wohngebieten sowie Uber-
nahme von vorhandenen Strukturen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur

Die Planung entspricht diesen Zielen im Plan-
gebiet insofern, dass die wertgebenden Struktu-
ren mit dem gesetzlich geschiitzten Biotop im
Westen und dem Griinlandkomplex im Sidos-
ten als geschitzter Landschaftsbestandteil
erhalten wird.

Dariiber hinaus werden fiur die Wohnbau-
entwicklung Uberwiegend Acker und Intensiv-
Grinlandflachen beansprucht, wahrend die
extensiv genutzten, artenreicheren Grinland-
bereiche im Norden als Grinflachen verbleiben.

Mit Umsetzung des vorliegenden Ent-
wasserungskonzepts verbleibt eine zentral
gelegene Grinlandflache in extensiver Nut-
zung, wahrend die o6stliche als Regenrick-
halteraum genutzt wird, wobei bis auf die Anla-
ge von Graben und einer umlaufenden Verwal-
lung keine Uberformung des Griinlandes er-
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und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

folgt. Somit wird bei der Umsetzung der Pla-
nung der Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigung Rechnung getragen.

Dennoch ergeben sich versiegelungsbedingte
erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft, die eine externe Kompensation
erforderlich machen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenverdnderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Mit der Planung werden Versiegelungen und
Flacheninanspruchnahmen vorbereitet, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tionen fuhrt, die extern zu kompensieren sind.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

Die versiegelungsbedingte Minderung der Ver-
sickerungs- und Verdunstungseffekte und damit
einhergehende Erhéhung des Oberflachen-
abflusses ist im Rahmen eines Entwéasserungs-
gutachtens ermittelt worden. Um nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu mini-
mieren, soll das anfallende Niederschlags-
wasser in zwei Regenrlckhalteraume geleitet
und zwischengespeichert werden, um dann
gedrosselt an die Vorflut abgeleitet zu werden.

Oberflachengewésser in Form von Graben
werden Uberwiegend erhalten und entweder als
StralRenseitengraben oder innerhalb der pri-
vaten Grinflache mit Pflanzbindung gesichert.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphadre sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der
LandesstraRe L 887 (Oldenburger Straf3e), von
der Rudolf-Diesel-StraBe sowie der ndrdlich
gelegenen Bundesautobahn A 28 vorbelastet.
Zudem befindet sich ndérdlich der L 887 das
Gewerbegebiet Bookhorn an der Rudolf-Diesel-
StralBe. FUr das Gewerbegebiet liegen Bebau-
ungsplane vor, in denen flachen-bezogene
Schallleistungspegel festgesetzt wurden. Im
Rahmen eines Schallgutachtens wurde daher
der Verkehrslarm und der Gewerbelarm ermit-
telt und beurteilt."

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan

Als kleinflachige und lineare Strukturen liegen
im Plangebiet und dem angrenzenden Raum
fir Arten und Lebensgemeinschaften wichtige

Die schutzwiirdigen Bereiche werden als Grin-
flachen im Bebauungsplan gesichert.

10

Ted: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245

»oudlich Oldenburger Strafle” der Gemeinde Ganderkesee; Bremerhaven, 22.03.2017
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Bereiche.

Im Zielkonzept werden allgemeine Anforderun-
gen an die Landwirtschaft dargestellt.

Ziele gemaR Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt aus dem Jahr 1993
vor. Fir das Plangebiet werden der westliche
Teil mit dem Biotop und der 6stliche Griinland-
komplex als wichtige Bereiche (Wertstufe 2
Kriterien Uberwiegend erfullt) herausgestellt.

Den Zielen wird durch Ubernahme der wertvol-
len Flachen entsprochen. Sie werden als Grin-
flachen festgesetzt und entsprechend ihres
Schutzstatus als Schutzgebiete und Schutzob-
jekte im Sinne des Naturschutzrechts uber-

Eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung fir | "ommen.

den sidlichen Teil wird angeregt.

Ziele gemalR sonstigen Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen liegen nicht vor.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Biotoptypen, Pflanzen:

Die Bestandserfassung der Biotoptypen nach Drachenfels (2016)* erfolgte im Mai 2017.

Eine Uberpriifung der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope erfolgte durch Dr. Brand im
Auftrag des Landkreises Oldenburg im Juni 2017*. Im Folgenden werden die Ergebnisse
beschrieben und in der Bestandskarte im Anhang dargestellt.

11  Drachenfels, O: Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriick-
sichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der

FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN Juli 2016
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Innerhalb des Plangebietes konnten folgende Biotoptypen abgegrenzt werden, deren Lage,
Verteilung und Ausdehnung der Bestandskarte zu entnehmen ist. Die Reihenfolge der Be-
schreibung ergibt sich anhand des Kartierschlissels fir Biotoptypen, so dass die Abfolge
keine Wertigkeit bzw. keine flachenbezogene Grol3e darstellt. Die Beschreibung umfasst:

Gebluische und Gehdlzbestande, wobei markante Geholze des Siedlungsbereiches
auch an dieser Stelle beschrieben werden, da sie raumlich vielfach ineinander tber-

gehen.

Gewasser mit Graben und naturfern angelegten Stillgewassern,
Grunland unterschiedlicher Auspragung und Bewirtschaftungsintensitat,
Stauden- und Ruderalfluren,

Ackerbiotope,

Griunanlagen des Siedlungsbereiches
sowie Verkehrs-, Gebaude und Industrieflachen.

Code

Biotoptyp

Auspragung

HBE

Einzelbaum/Baumgruppe

Innerhalb der Ackerflache stehen zwei markante Linden, die auch
als geschutzte Landschaftsbestandteile herausgestellt sind. Eine
Baumreihe im Suden am Graben zwischen Acker und Intensiv-
grunland ist im Winter 2016/2017 enthommen worden.

HEB

Einzelbaum/Baumgruppe
des Siedlungsbereiches

Innerhalb der Wohngrundstiicke, bzw. der ausschlie3lich einer
Wohnnutzung unterliegenden ehemaligen Hofstellen sudlich der
Oldenburger StraRe, sind markante Einzelbdume (Linden mit
einem Stammdurchmesser (StD) von 0,85 bzw. 1,0 m) und eine
Baumreihe mit einer Eiche (StD. 1,00), vier Kastanien (StD von
0,55 bis 0,8) und zwei Linden (StD. 0,95, 1,05) ausgepragt. Nach
einer Kontrolle der Bdume sind die Kastanien vorgeschadigt.

HFM

Strauch-Baumhecke

Innerhalb des geschiitzten Grinlandbereiches im Sidosten des
Plangebietes ist ein pragendes Feldgehtlz aus Uberwiegend
Eichen und Birken vorhanden. Dieses liegt auf einer leichten
Gelandeerhebung und markiert den Ubergang zu den siidlich
anschlieBenden tieferliegenden Bereichen.

HSE

Siedlungsgehélz  Uber-
wiegend standortgerech-
te Geholze

Die Siedlungsrander im Ubergang zum Plangebiet werden zum
einen aus Siedlungsgehdlzen Uberwiegend standortgerechter
Geholzarten wie Buche, Eichen, Weiden, Hundsrose, Holunder
und Hasel gepragt, es kommen aber auch Zierstraucher wie Flie-
der, Liguster und Rhododendren vor.

HSN

Siedlungsgehélz  Uber-
wiegend nicht standort-

gerechte Geholze

Der Anteil an nicht standortgerechten Siedlungsgehdlzen umfasst
vor allem Nadelgehdlze und Lebensbdume, die zur Gartenein-
friedung und als Sichtschutz gepflanzt sind.

12

Beckeln, 2017

Brand, Dr. J.: Begutachtung von 2 gesetzlich geschitzten Biotopen (GB 2127 und GB 2136),
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BNR
(8)

Weiden-Sumpfgebiisch
nahrstoffreiche Standorte
(gesetzlich geschitzt
gemal § 30 BNatSchG)

Im Westen an den Siedlungsrand schlief3t eine 1993 als Binsen-
und Simsenried néhrstoffreicher Bereiche kartierte Flache an, die
aufgrund aktueller Bestandserfassungen nach Weidengebisch-
anpflanzungen (Korb- und Mandelweiden) u.a. noch Arten des
Feuchtbereiches wie Wiesen-Schaumkraut, Schlanksegge,
Sumpf-Labkraut und Flatterbinsen aufweist. Aufgrund des noch
sumpfigen Standortes ist der Bereich dem Weiden-
Sumpfgebiisch néhrstoffreicher Standorte (gesetzlich geschutzt
geman § 30 BNatSchG) zuzuordnen.®

BRR

Brombeergestripp

Randbereiche des Sumpfgebiisches im Ubergang zum Sied-
lungsbereich sind mit dichtem Brombeergestriipp bewachsen.
Teilweise geht dieser Bestand in die Siedlungsgehoélze der riick-
wartigen Gartenbereiche Uber (z.T. mit weiteren sukzessiv auf-
kommenden Geholzen) bzw. ist diesen als dichter Saum vorge-
lagert.

FGR

Nahrstoffreicher Graben

Am westlichen Plangebietsrand verlauft ein Graben in das Plan-
gebiet, der die Ackerflache von der Grinlandflache trennt und der
nach Westen parallel der Plangebietsgrenze im Ubergang zu den
angrenzenden Garten verlauft. Der zwischen Grunland und Acker
verlaufende, Uberwiegend trockenfallende und ehemals gehdlz-
bestandene Grabenabschnitt weist eine ruderalisierte Gras- und
Staudenflur mit Flatterbinsen, Knaulgras, Wiesen-Fuchsschwanz,
Rispengrasern sowie Giersch, Brennnessel und Ackerwinde ne-
ben Geholzaufwuchs (Stockausschlag von Weiden) auf.

Im Norden, parallel der Oldenburger StralRe, besteht ein Stra-
Benbegleitgraben, der neben Grasern wie Knaulgras, Glatthafer,
Rispengraser auch Rdéhrichtarten wie Rohrglanzgras und Arten
nahrstoffreicher Standorte wie Brennnessel, Wiesenkerbel etc.
aufweist. Die Graben und Saume sind nahrstoffreich ausgepréagt
und die Bdschungen sind im Regelprofil ausgebaut.

SXG

Stillgewasser in Griinan-
lage / Gartenteich

Innerhalb eines Gartens sudlich der Oldenburger Stral3e ist ein
Gartenteich mit naturnaher Bepflanzung angelegt.

SXZ

Loschteich

Ebenfalls auf dem Grundstiick ist ein kleiner Léschteich vorhan-
den, der von den umgebenden Baumen beschattet wird.

UHM/
UHT

Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittle-
rer/trockener Standorte

Zwischen dem Siedlungsbereich im Westen und dem Weide-
Sumpfgebiisch hat sich eine aufgelassene Gras- und Staudenflur
mittlerer bis trockener Auspragung eingestellt. Neben Rotschwin-
gel, Rotem Straul’gras, Rasenschmiele, Wiesen-Rispengras,
Wiesen-Sauerampfer, Zypressen-Wolfsmilch und Spitzwegerich
kommt auch Aufwuchs von Hasel, Birke und Traubenkirsche auf.

AS

Acker

Im zentralen Bereich des Plangebietes liegen Ackerflachen, die
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Mais bestellt waren.
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GE

Extensivgrinland (sons-
tiges feuchtes Extensiv-
grinland)

Sudlich der Oldenburger StralRe sind, getrennt durch héher lie-
gende Zuwegungen zu den zurlickliegenden Hausern und durch
eine leichte Senke markiert, Griinlandflachen ausgebildet. Diese
Flachen weisen noch einen reduzierten Anteil an Gréasern des
Wirtschaftsgrinlandes  wie  Weidelgras und  Wiesen-
Fuchsschwanz auf, in denen auch hé&ufige und weit verbreitete
Arten wie Léwenzahn, Weillklee und Kriechender Hahnenful3
vorkommen, die dem Intensivgrinland zugeordnet werden kon-
nen. Dominiert wird der Bestand jedoch von wolligem Honiggras,
Weicher Trespe, Rispengrasern, Knaulgras und Rotschwingel.
Neben den o.g. Arten treten mit Scharfem Hahnenful3, Wiesen-
Sauerampfer und Wiesen-Schaumkraut auch Arten des mesophi-
len Grinlandes hinzu. Aufgrund der Artenzusammensetzung und
der Artanteile wird das Grinland als Extensivgrinland mit Antei-
len des Intensivgrinlandes und Tendenz zu mesophilem Grun-
land bewertet. In der Senke ist eine schmale Zone mit htherem
Anteil an Knickfuchsschwanz und Flatterbinse ausgepragt, die
den Ubergang zu sonstigem Flutrasen (GFF) markiert.

Eine ahnliche Artenzusammensetzung weist das Grinland des
Schlattbereiches im Siden des Plangebietes auf. Je nach Ge-
landerelief auch mit Arten trockener, magerer Standorte mit
Ruchgras und Feuchtgrinlandarten wie Wiesenschaumkraut und
Knickfuchsschwanz.

Gl

Intensivgrinland

Im Stden am Bogenweg ist auf einem hohergelegenen Grin-
landabschnitt ein Intensivgrinland ausgepragt, mit Dominanz von
Grasern wie  Weidelgras, weicher Trespe, Wiesen-
Fuchsschwanz, Knaulgras, Rotschwingel und einem geringeren
Krauteranteil (Léwenzahn, Weil3klee, Hornkraut, etc.).

GFF

Sonstiger Flutrasen

Das aufgrund friherer Bestandsaufnahmen 1995 als seggenrei-
cher Flutrasen geschitzte Feuchtbiotop ist nach aktueller Kartie-
rung als wechselnasser Bestand und aufgrund der Dominanz von
Knickfuchsschwanz und dem Riickgang von Seggen und Binsen
als artenarmer Bestand dem sonstigen Flutrasen zuzuordnen.
Das Biotop verliert somit die Einstufung und den Status als be-
sonders geschitztes Biotop.

BZN

Ziergebulsch aus uber-
wiegend nichtheimischen
Gehdlzarten

Innerhalb der Gartenflache trennen Ziergebische, z.T. auch als
Schnitthecken ausgepragte Bestéande aus Uberwiegend Lebens-
baumen die Grundsticke. Teilweise bestehen Grundstiicksein-
friedungen mit Schnitthecken auch aus standortgerechten Arten
(z.B. Weil3dorn).

PHZ,
GR

Ziergarten, Scherrasen

Die Garten innerhalb des Plangebietes unterliegen einer intensiv
genutzten, individuellen Gartengestaltung. Nur einzelne Bereiche
sind als Staudenbeete und Rabatten angelegt (besonders der
Vorgarten), wahrend die rickwartigen Bereiche von grof3-
flachigen Rasenflachen (GR) und Gehdlzbestanden (BZN, HSN,
HSE) gepragt werden.

Ein westlicher Gartenabschnitt weist noch einen Anteil an Nutz-
garten (PHO) auf, zudem sind in den Uberwiegend grof3ziigig
geschnittenen Garten im Norden (stidlich der Oldenburger Stra-
Re) auch Obstbaume und sonstige Laubb&dume (wie Birken) vor-
handen.

OEL

Landlicher
reich

Siedlungsbe-

Bei den sidlich der Oldenburger Stralle gelegenen Grundsti-
cken handelt es sich weitgehend um ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstellen, die aber nur noch der Wohnnutzung unterliegen.
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OVW |Weg Die einzelnen Grundstiicke sind tber Zuwegungen zur Olden-
burger Stralle erschlossen. Im Osten begrenzt der Ramsauer
Weg das Plangebiet.

OVS | StraRe (Verkehrsflache) |Im Norden schliel3t die Oldenburger StralRe mit begleitendem
Rad- und FuBweg und Straf3enseitengraben an.

OGG | Gewerbegebiet Nordlich der Oldenburger Strale schlielt das Gewerbegebiet
Bookhorn an.

Tiere:

Zur Einschatzung des faunistischen Bestandes im Plangebiet wurden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Oldenburg folgende Erfassungen
durchgefihrt:

e Brutvogelkartierung an 8 Terminen von Ende Marz bis Anfamng Juli, davon 2
Nachtermine und Baumkontrollen auf H6hlen,

¢ Amphibien an 8 abendlichen Terminen im Marz/April und im Mai/Juni zur Feststellung
von Laichvorkommen und Wanderbewegungen

e Fledermausuntersuchungen mit Quartierskontrollen bis Mitte September und
erganzende Uberprufung der Jagdgebietsfunktionen mit Horchkisten.

Das faunistische Gutachten®® ist vollstéandig im Anhang beigeftigt.

Bei den Brutvogeln sind Gberwiegend ubiquitdre Arten siedlungsnaher Gehdlzflachen und
Gebaudebriter festgestellt worden. Insgesamt wurden in der Brutzeit 2017 25 Vogelarten
erfasst, davon 15 als Brutvogel und eine Art (Mehlschwalbe) trat als Nahrungsgast auf. Die
15 erfassten Brutvogelarten umfassen bestatigte Brutverdachte (mind. 2-malige
Registrierung) oder Brutnachweise, bei neun Arten konnten hingegen ausschlielich
einmalige Brutzeitfeststellungen registriert werden. Mit Star und Rauchschwalbe sind zwei
Arten mit Brutzeitfeststellungen in Niedersachsen als gefdhrdet eingestuft. Mit dem
Teichhuhn, das westlich in dem Regenrickhaltebecken mit einem Brutnachweis Kartiert
wurde, kommt eine auf der bundesweiten Vorwarnliste vermerkte Art vor und der
Haussperling, der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefuhrt wird, wurde mit einer
Brutzeitfeststellung erfasst. Weitere Rote-Liste-Arten traten im Untersuchungsgebiet nicht
auf.

Die Baume auf der Freiflache im zentralen Untersuchungsgebiet haben z.T. Héhlen und
Spalten, weisen aber kein Potenzial fur Eulen auf.

An besonderen Vorkommen im Untersuchungsgebiet sind
e Brutzeitfeststellung auf den vorhandenen Grundstiicken von Star und Haussperling
e Brutzeitfeststellung vom Star in der Birkenreihe im zentralen UG, warnend, festgestellt
worden.

Besondere Vorkommen aul3erhalb des Gebietes sind Star, Bluth&nfling und Haussperlinge,
sowie ein Teichhuhn im nordlichen Teich.

13 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Ganderkesee, B-Plan Nr. 245 Brutvogel, Amphibien und Fle-

derméuse Stand 28.09.2017)
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Brutvégel 2017

Ausgewabhlte Arten

| H Haussperling
| Ha Bluthanfling i
| Rs  Rauchschwalbe |-
s Star :
\| Tr  Teichhuhn

gl Brutzeitfeststellung
g Brutverdacht
Brutnachweis

Abbildung: Brutvogelerfassungen 2017 (ausgewahlte Arten)

Zu den Amphibien sind bezlglich potentieller Wechselbeziehungen keine ausgepragten
Wanderungen vom Gebiet in den Osten mit den dort ausgepragten Stillgewassern festge-
stellt worden.

Im Untersuchungsgebiet (einschlie3lich des aul3erhalb des Plangebiets gelegenen Teiches —
Regenrickhaltebecken - sidlich der Oldenburger Straf3e) wurden mit Erdkréte, Grasfrosch
und Teichfrosch drei ungefahrdete Amphibienarten festgestellt. Okologisch anspruchsvolle
Arten wie Kreuzkréte oder Kammmolch konnten nicht nachgewiesen werden, allerdings sind
alle heimischen Amphibienarten nach § 7 BNatSchG besonders geschuitzt.

Etwa 11 Erdkroten kamen schwerpunktm&Rig im Osten des UG am Ramsauer Weg vor, le-
diglich 4 Erdkroten im zentralen Plangebiet. Mit etwa 75 Erdkroten sind im Regenrickhalte-
becken nordwestlich auf3erhalb des Plangebiets die meisten Exemplare festgestellt worden.

In dem Gewasser im Osten, aul3erhalb des Plangebietes, sind insgesamt etwa 350 Erdkro-
ten und Larven vorhanden.

Auch Grasfrésche wurden mit acht Tieren und etwa 20-30 Laichballen vornehmlich im nord-
lich angrenzenden Teich festgestellt. Ein Grasfrosch wurde im Siiden mit Laichballen in tro-
ckengefallenem Graben sowie im Schwimmteich nachgewiesen.
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Der Teichmolch wurde mit einem Tier im ndrdlichen Teich und mit vier weiteren im
Schwimmteich in einem der Garten erfasst.

Insgesamt kommt dem UG angesichts des gefundenen Artenspektrums und der Be-
standsgrofien eine nur geringe bis allgemeine (mittlere) Bedeutung als Amphibienlebens-
raum zu. Austauschbeziehungen aus dem Gebiet mit dem Umland und speziell mit dem
Teich im Osten erscheinen deutlich eingeschrankt.

An Flederm&usen konnten im Untersuchungsgebiet durch mobile Kartierung mittels Ultra-
schall-Detektoren und Sichtbeobachtungen sowie stationdre Horchkistenauswertung mit
Zwerg- und Breitflligelflederm&use sowie Abendsegler drei Fledermausarten nachgewiesen
werden. Zusatzlich wurden nicht eindeutig bestimmbare Kontakte des Abendsegler-
Breitfliigelfledermaus-Komplexes und der Gattung Myotis (Bart- oder Fransenfledermaus)
registriert.

Die Kontrolle der untersuchten Gehdlzstrukturen und Gebaude ergab zumindest fir den un-
tersuchten Zeitraum keine Funktion als Fledermausquatrtier. Die festgestellten jagenden Tie-
re fliegen somit von aufRerhalb in das Gebiet ein.

Die Freiflachen des Plangebietes weisen nach den vorliegenden Ergebnissen eine relativ
deutliche Lebensraumfunktion fir Fledermause auf. Es handelt sich um Jagdgebietsfunktio-
nen allgemeiner Bedeutung, wie sie typisch fur Ortsrandlagen in Nordwestdeutschland sind.
Das Artenspektrum wird von den beiden regional haufigsten Fledermausarten — Zwerg- und
Breitflligelfledermaus — dominiert. Die Tiere sind aufgrund ihrer hohen Mobilitat sehr variabel
in der Wahl ihrer Nahrungsgebiete und wahlen diese in erster Linie nach dem vorhandenen
Nahrungsangebot aus.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist von einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Acker-
und Grunlandnutzung auszugehen. Sofern die Bewirtschaftung in der bisherigen Art und
Weise weitergefiihrt wird, ist auch mit einer &hnlichen Biotopzusammenstellung und einem
vergleichbaren Artenaufkommen zu rechnen. Bei einer Ricknahme der Entwassungs-
malnahmen innerhalb der tieferliegenden Grinlandflachen im Sidosten ist mit einer
zumindest zeitweiligen Vernassung des Schlattbereiches zu rechnen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 154.400 m2, wobei mit 120.300 m2 der (ber-
wiegende Anteil unversiegelte landwirtschaftliche Flachen umfasst. Der verbleibende Anteil
beinhaltet randlich ausgepragte Gehdlzstrukturen sowie Siedlungsbiotope einschlieflich
Wohnhauser, Garten, Zufahrten und Stral3en.

Das gesamte Plangebiet ist durch den Bodentyp Podsol gepréagt.* Besondere Wertigkeiten
oder Hinweise auf schutzwirdige Boden liegen nicht vor.

Ebenso liegen keine Hinweise zu Altlasten vor.

1 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Bodenkunde BUK 50

(Zugriff: Juni 2017)
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Flachenanteils unverbauter Flachen sowie der landwirtschaftlichen Nut-
zung ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildung im Gebiet variiert zwischen etwa 151 — 200 mm/Jahr im sld-
westlichen Bereich und steigt auf 201 bis 250 mm/Jahr im Norden und Nordosten. Das
Schutzpotential der grundwasseriberdeckenden Bodenschichten ist hoch. Die Grundwasser-
linie liegt bei etwa 25 m im Sudwesten und verringert sich nach Nordosten auf etwa 20 m
unter Gelande. Auch das Gelandeprofil fallt von Sidwesten mit Hohen um 31,5 m bis auf
etwa 26,5 m im Nordosten ab."

Im Plangebiet sind nur vereinzelt Oberflichengewdasser als Graben an Parzellengrenzen

vorhanden. Innerhalb der Verkehrsparzelle der LandesstraRe verlauft ein stralRenparalleler
ausgebauter Graben.

Der Bereich des siidéstlichen Griinlandbereiches umfasst ein Schlatt'®, ein Stillgewésser
ohne Zu- und Ablauf, welches in Gelandesenken durch Regenwasser gespeist wird. Im Jahr
2017 war jedoch kein Wassereinstau mehr festzustellen, die Biotopkartierung ergab nur noch
im tiefsten Bereich eine Flutrasenvegetation, aber keine seggen-, binsen- und hochstauden-
reiche Nasswiese, wie sie 1995 kartiert wurde und den Schutzstatus als gesetzlich geschtz-
tes Biotop begriindete. Der Bereich unterliegt in seiner derzeitigen Ausdehnung aber noch
dem Schutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemaf § 29 BNatSchG.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist - sofern nicht andere Nutzungen und Oberflachenent-
wasserungskonzeptionen vorliegen - nicht von einer Anderung der derzeitigen Grundwasser-
und Oberflachengewassersituation auszugehen.

214 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von der Ortslage mit speziellem Siedlungsklima
zum Freilandklima, dass durch den Wechsel von Acker- und Grinlandflachen mafgeblich
bestimmt wird. Fur den klimatischen Funktionsraum von Grinlandflachen ist ein hoher Anteil
an Luftfeuchtigkeit und verstarkte Nebelbildung pragend und Grinlandnutzung erlangen viel-
fach Bedeutung als kaltluftproduzierende Flachen.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei tber 700 mm/a, die Jahresdurchschnitts-
temperatur betragt etwa 9° C.*’

1o Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Hydrogeologie (Zugriff:
Juni 2017)
16 Mdller, Georg: Was ist ein Schlatt , Ganderkesee 2009

ol Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Klima (Zugriff: Juni

2017)
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Zur Luftqualitat liegen flir den Bereich keine Detaildaten vor, besondere ortliche lufthygieni-
sche Belastungen z.B. aus Tierhaltungsanlagen bestehen nicht.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen ergeben sich bei Nichtumsetzung der Planung nicht.

2.15 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet stellt sich als eine Ubergangszone von dem dichten Siedlungsbereich Gan-
derkesees, dem Gewebegebiet im Norden und einer von dorflichen Strukturen mit landwirt-
schaftlicher Nutzflachen und ehemaligen Hofstellen gekennzeichneten Landschaft dar. Die
Freiflachen des Plangebietes werden grof3flachig als Acker und Grinland genutzt und wer-
den von markanten Einzelgehdlzen und Feldhecken bestimmt. Die Bebauung am Ramsauer
Weg begrenzt das Plangebiet im Osten und stellt gleichzeitig auch die optische, blickbegren-
zende Grenze des Plangebietes dar.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortflhrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbil-
des nicht anzunehmen.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt unmittelbar stidlich der Oldenburger StraRe (L 887) und reicht im Stiden
bis an die BodenstralRe heran. Wahrend im Norden gewerbliche Nutzungen mit dem Gewer-
begebiet Bookhorn vorkommen, werden die unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiche
von Ganderkesee von Wohnnutzungen bestimmt und auch innerhalb des Plangebietes sind
Siedlungsansatze am Bogenweg und am Ramsauer Weg in das Plangebiet einbezogen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage der Landesstral3e, der Rudolf-Diesel-Stral3e sowie der weit
ndrdlich gelegenen Bundesautobahn A 28 und der gewerblichen Nutzungen im Norden un-
terliegt das Gebiet einer Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Beibehaltung der vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzung der Freiflachen und der be-
stehenden Wohnnutzungen ist keine Anderung der verkehrlichen Situation sowie der Fla-
chennutzungen und Larmimmissionen zu erwarten.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt, doch liegt aufgrund der Lage zu bekannten
archdologischen Fundstellen, der Bodenausprdgung und der Gelandemorphologie eine
erhdhte Wahrscheinlichkeit unentdeckter Fundstellen vor.
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Sachguter  umfassen  die landwirtschaftliche Nutzflache, die bestehenden
Siedlungsstrukturen mit Zufahrten sowie die Verkehrsflache der Landesstrale mit dem
begleitenden Graben.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Anderung bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden-, Wasser- und Klimaverhaltnisse sowie die mensch-
liche Nutzung die Auspragung der Vegetation (z.B. als Schlatts), diese wiederum pragt stark
die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung.
Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die
bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung
finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, Umwelt-
auswirkungen

In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumula-
tiven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen einbezogen. Allerdings wird
insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Aus-
mald erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestal-
tungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

¢ Neuausweisung von Allgemeinen Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,25
bis 0,4, einschlieRlich der Ubernahme und stadtebaulichen Neuordnung von beste-
henden Siedlungsansatzen. Insgesamt ist eine zusatzliche Versiegelung von rd. 2 ha
anzunehmen.

e Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kita/Kindergarten, mit einer anzu-
setzenden versiegelten Flache fir Gebaude und Nebenanlagen von etwa 75 %;

e Fur die ErschlielBung der Wohngebiete werden o6ffentliche Verkehrsflachen neu ange-
legt, die eine Versiegelung von etwa 80 % aufweisen. Innerhalb der Verkehrsflache
ist der Erhalt der zwei Linden im zentralen, sudlichen Bereich sowie von zwei Laub-
baumen im Norden vorgesehen.

o Darlber hinaus werden umfangreiche Grinflachen festgesetzt, die zum einen die
Ubernahme des geschiitzten Biotops und der Nebenflachen als Biotopkomplex sowie
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den zusammenhéngenden Grinlandbereich im Sidosten als geschitzter Land-
schaftsbestandteil umfasst. Die o6ffentlichen Griinflaichen im Norden werden als
Spielplatz, Park (extensive Grunlandflache) und fiur die Oberflachenentwasserung
genutzt.

¢ Private Grinflachen umfassen zum einen den Erhalt des Grabens und der Geholzbe-
stande im Sudwesten und Gartenland.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Siedlungsentwicklung zur Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten erfolgt aus-
schlieBlich auf Acker- und Intensivgriinlandflachen, wéhrend die hochwertigeren Griinland-
flachen im Norden extensiver Nutzung als Griunflachen fur den Spielplatzbereich sowie flr
die ErschlieBung und die Regenwasserrickhaltung genutzt werden. Die geschiitzten Biotop-
komplexe im Siudwesten und Sidosten, die Uber zu erhaltende Graben- und Gehdlzstruktu-
ren sowie Geholzneupflanzungen miteinander verbunden sind, werden erhalten und als 6f-
fentliche Griinflachen gesichert.

Wahrend mit der Ausweisung von Wohngebieten eine vollstandige Uberpragung der Acker-
und Intensivgrinlandbiotope, einschlielich der Lebensraumbedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften erfolgt und versiegelungsbedingt ein vollstandiger Biotopverlust anzu-
nehmen ist, wird in den individuell gestalteten Garten noch eine eingeschrénkte Biotopwer-
tigkeit aufrecht erhalten. Gleiches qilt fiir die Flache flir Gemeinbedarf, da fur die Gebaude
und versiegelten Nebenanlagen etc. ein vollstdndiger Biotop- und Wertverlust anzusetzen ist,
wahrend die Freiflachen gartnerisch gestaltet werden.

Mit dem Verlust von funf markanten Laubb&umen im Norden fir die erforderliche Zufahrt
gehen auch Lebensraumpotentiale verloren, doch wurden an den betroffenen Baumen der-
zeit keine dauerhaften Lebensstétten festgestellt.

Auch fir die Ausweisung der 6ffentlichen Grinflachen sind aufgrund der unterschiedlichen
Zweckbestimmung unterschiedliche Nutzungsintensitdten und Biotopwertigkeiten zu erwar-
ten. So ist mit der Anlage und Nutzung als Kinderspielplatz eine flachenintensivere Nutzung
anzusetzen, als fir die Ubernahme und Sicherung des Extensivgriinlands als offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Park, die aufgrund der textlichen Festsetzung eine
extensive Pflege des Griinlandes vorsieht.

Fur die erforderliche Regenriickhaltung im Nordosten ist kein klassisches Regenrtickhalte-
becken vorgesehen, sondern es erfolgt eine Riickhaltung des Wassers auf dem bestehen-
den Gelande- bzw. Griinlandniveau.'® Erforderlich ist jedoch eine randliche Aufwallung von
etwa 35 cm und Anlage von drei Graben, Uber die das anfallende Niederschlagswasser in
die Flache abgegeben wird und Uber die das zuriickgehaltene Wasser abgefiihrt wird. Das
Speichervolumen betragt ca. 1.670 m3 bei einer maximalen Einstauhthe von 0,3 m. Die Ab-
leitung erfolgt Gber eine Drossel (Drosselabfluss: 1,5 I/s/ha) in den bestehenden Graben pa-
rallel zur Oldenburger StraRe. Uber die Graben gelangt das Wasser schlieRlich in die Welse.

Im Sud-Westen des Plangebietes, siudlich der Biotopflache entsteht ein Regenriickhaltebe-
cken (Volumen: ca. 440m3, Einstauhdhe max. 0,5m). Der als Zulauf zum Becken Nord-Sid
linear festgesetzte Entwasserungsraum umfasst einen flachen Graben bzw. eine Mulde von

18 vgl. Entwasserungsgutachten Gerdes, September 2017
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etwa 2 m Breite, die in die Flache des geschiitzten Biotops hineinreicht. Aufgrund der Gelan-
detopografie sowie der Tatsache, dass es sich um ein zurzeit bereits stark vernasstes Biotop
handelt, ist mit der Anlage einer Mulde innerhalb der festgesetzten Flache keine erhebliche
Beeintrachtigung des Biotops zu erwarten. Ggf. kann Uber eine Sohlschwelle auch Wasser
im Graben bzw. der Mulde zuriick gehalten werden, um eine zusatzliche Vernassung des
Biotops zu gewahrleisten. Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung ist sicherzustellen, dass von
dem anzulegenden Graben/Mulde keine entwéassernde Wirkung auf das Feuchtbiotop erfolgt.

Zudem wird auf der Umsetzungsebene mit der Anlage des naturnahen Grabens bzw. der
naturnah gestaltete Mulde eine Aufrechterhaltung und Erganzung des Feuchtbereiches an-
gestrebt.

Das Rickhaltebecken im Sidwesten wird als Trockenbecken angelegt und ebenfalls exten-
siv bewirtschaftet, nur im Bereich des Zu- und Ablaufes sind als Erosionsschutz Verbauun-
gen mit Steinschittungen erforderlich.

2.2.2  Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten und einer Flache fir den Gemeinbedarf
und von Verkehrsflachen fihrt zur Zulassigkeit einer Neuversiegelung von Grundflachen in
einer GroRenordnung von etwa 3 ha. Hierdurch entfallen samtliche Bodenfunktionen, die
infolge direkter, langfristiger und standiger und somit negativer Umweltauswirkungen in der
Bau- und Betriebsphase von besonderer Relevanz sind und in der Eingriffsbeurteilung als
erhebliche Beeintrachtigung bertcksichtigt werden.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Die Bauflachen des Plangebietes entfallen als Flachen fir die Grundwasserneubildung. Zu-
dem fallt auf den versiegelten Bau- und Verkehrsflachen ein hoherer Anteil abzufiihrendes
Oberflachenwasser an, da gemaR Entwasserungskonzept (vgl. Gerdes, 2017) eine Versicke-
rung oder Verrieselung des Niederschlagswassers in Mulden und Rigolen nicht mdglich ist.

Um eine schadlose Entwéasserung zu gewahrleisten, ist daher ein Entwasserungskonzept
erstellt worden, dass zwei Rickhalteraume vorsieht, Uber die das Wasser gedrosselt in die
Vorfluter eingeleitet werden kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen.

2.2.4  Auswirkungen auf Luft

Von nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat wird bei Umsetzung von Wohnflachen
nicht ausgegangen.

2.2.5 Auswirkungen auf Klima

Mit der Planung wird eine Erh6hung der klimarelevanten Versiegelung von Ackerflachen und
in geringerem Umfang von Griunlandflachen sowie einzelnen Gehdlzen vorbereitet. Der Ver-
lust der klimaausgleichenden Strukturen ist als direkte, langfristige, standige und negative
Auswirkungen einzustufen. Jedoch wird der Grof3teil der klimarelevanten Grinlandflachen
erhalten und gesichert, so dass angenommen wird, dass diese Auswirkungen im gro3raumi-
gen Zusammenhang mit den umgebenden Strukturen keine besondere Relevanz erreichen.
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2.2.6  Auswirkungen auf Landschaft

Der Anteil an Bauflachen wird am dstlichen Siedlungsrand von Ganderkesee um die allge-
meinen Wohngebiete erweitert. Der bisherige Siedlungsrand verschiebt sich somit nach Os-
ten, wobei eine weitreichende und landschaftsraumbedeutende Ausweitung nicht erfolgt, da
im Norden sudlich der Oldenburger Strafe und im Nordosten am Ramsauer Weg bereits
Siedlungsansatze bestehen, die blick- und raumbegrenzend wirken.

Zudem bleibt der sudostliche Niederungsbereich des Schlatts erhalten, der vom Bogenweg
und vom Ramsauer Weg aus einsehbar und erlebbar ist.

Die Erweiterung des Siedlungsbereiches von Ganderkesee erfolgt somit auf einer Flache
von etwa 6,5 ha, jedoch wird durch Arrondierung an bestehende Strukturen bis zum Sied-
lungsrand an der Oldenburger Strafe und Erhalt der wertgebenden Griinlandstrukturen die
erheblichen Beeintrachtigung gemindert.

2.2.7 Auswirkungen auf den Mensch

Der Standort der Wohngebietserweiterung ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbelarm
vom nordlich gelegenen Gewerbegebiet vorbelastet.

Zur Priufung der Nachbarschaftsvertraglichkeit ist ein schalltechnisches Gutachten auf
Grundlage der Orientierungswerte gemaf3 der DIN 18005 und der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (16. BImSchV) erstellt worden. Gemaf3 der DIN 18005 betragen die schall-
technischen Orientierungswerte bezogen auf Verkehrslarm fir Allgemeine Wohngebiete 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, flr Gewerbelarm 40 dB (A) nachts.

Aufgrund der Vorbelastung durch StraRenverkehrsgerausche durch die LandesstraBe kon-
nen in grof3en Teilen des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit tGberschritten werden. Daher werden
zur Realisierung der Baugebiete Larmpegelbereiche festgesetzt. Bei Schlafraumen und Kin-
derzimmern sowie vergleichbar genutzten RAumen mit einem erh6hten Ruhebedurfnis muss
die erforderliche Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt sein. Beim Einbau
von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fiir eine ausreichende Luftung der schutzbe-
durftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende
Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet. Der Freiraumschutz (Terrassen, Bal-
kone etc.) ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren sicherzustellen. Die FreirAume kon-
nen im Schallschatten der Gebédude angeordnet werden. Dies gilt insbesondere auch fir die
Freiraumbereiche des geplanten Kindergartens. Dabei wirkt sich giinstig aus, dass sich die
Larmquelle - die Oldenburger Straf3e - nordlich des Plangebietes befindet, so dass die Frei-
raumbereiche sudlich der Hauser angeordnet werden kdnnen.

2.3 Malhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Das Konzept zur Umsetzung der Wohnbauentwicklung sieht vordringlich die Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen vor.
So sind folgende Grundsatze zu beachten:
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e Erhalt und Sicherung des geschitzten Landschaftsbestandteils im Sidosten und des
gesetzlich geschutzten Biotops, einschlief3lich Sicherung des gesamten Biotopkomplexes
durch Einbeziehung der einrahmenden Strukturen.

e Erhalt des offenen Grabenverlaufes parallel der Oldenburger Stral3e und Sicherung als
Wasserflache.

e Erhalt des offenen Grabenverlaufes und der Gehélze im Sudwesten durch Ausweisung
einer privaten Grinflache und Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

e Regulierung der Oberflichenentwdsserung unter Beachtung der vorgegebenen
Bedingungen und unter weitgehender Beibehaltungen der Extensivgrinlandflachen.

e Erhalt der Extensivgrinlandflachen im Norden durch Ausweisung einer 6ffentlichen
Grunflache.

e Erhalt der nachrichtlich Gbernommenen und als zu erhalten festgesetzten Baume (2
Linden) und dauerhafte Sicherung. Die B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Eine
Beseitigung oder Beschadigung ist verboten. Ausgenommen sind notwendige
MalRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sowie eine fachgerechte Pflege.
Im Kronentraufbereich der Baume durfen keine nachteiligen Einwirkungen, die den Baum
oder sein Wurzelwerk schadigen koénnen, wie Aufschittungen, Abgrabungen,
Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Stoffe oder
ahnliches vorgenommen werden. Bei Abgang einzelner Baume sind diese auf dem
gleichen Grundstiick zu ersetzen.

e Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch Berlicksichtigung passiver Schallschutz-
mafnahmen.

e Reduzierung der versiegelten Flachen auf das vorhabenbezogene notwendige Erforder-
nis, bzw. Anpassung an die Bestandsauspragung.

Daruber hinaus sind weitere Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:

e Soweit die Baumafinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, soll
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden,
sollen die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Aufnahme der Baumal3nahmen mit der
zusténdigen Naturschutzbehtérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehélzfallungen durch
eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste, Schwalbennester,
Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die
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erforderlichen SchutzmafBhahmen vor Durchfihrung der mit der zustandigen
Naturschutzbehotrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Gemal faunistischem Gutachten wird emphohlen, bei Fallung von etwa 5 Baumen im
Norden an der Hofstelle vorsorglich im n&dheren Umfeld an geeigneten Strukturen zuséatz-
liche Nistplatz- und Quartierangebote zu schaffen. Hierbei kann es sich um handelstibli-
che Nistkasten fur Halbhdhlen- und Hohlenbriter und Fledermauskasten handeln, die
dauerhaft zu sichern und nach Bedarf zu erneuern sind.

e Erhaltenswerte Geholzbestéande, insbesondere die Stralenbdume aullerhalb des
unmittelbar betroffenen Zufahrtsbereiches und die angrenzenden Gehdolzbestande, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen sind der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 zu entnehmen.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wéhrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d. geschiitzt
werden.

e Durch ordnungsgemaé&f3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zusténdigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die zustdndige Untere
Bodenschutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind geman den Festsetzungen unterschiedliche Nut-
zungen und Gestaltungsmadglichkeiten gegeben. So sind — neben den o.g. MalZnahmen zum
Erhalt und zur Sicherung der bedeutenden Biotopkomplexe fur die 6ffentlichen Grinflachen
folgende Zweckbestimmungen zu unterscheiden:

e Kinderspielplatz auf der nordwestlichen Teilflache, unmittelbar nordlich der
Kindertagesstatte/Kindergarten.

e Parkanlage (G2): Zur Sicherung und Entwicklung eines artenreichen
Vegetationskomplexes frischer/feuchter Standorte ist eine extensive Pflege der Flache
umzusetzen. So ist entsprechend des Bestandes eine extensive
Grunlandbewirtschaftung umzusetzen, die folgende Pfegevereinbarungen umfasst: Mahd
der Flache erst ab 15 Juni eines jeden Jahres, Verzicht auf Spritz- und Diingemittel,
keine Drainage und zusatzliche Entwasserung der Flache, jedoch ist die Anlage eines
Grabens zum 6stlich angrenzenden Regenrickhalteraum zulassig. Keine Reliefverande-
rung und Bodenbearbeitung sowie kein Umbruch und Neuansaat der Grinlandflache. Bei
Weidenutzung Einschrankung der Viehdichte auf max. 2 GV pro ha,.Bei Ubermafligem
Aufkommen unerwiinschter Dominanzbestédnde von Flatterbinse, krausem Ampfer,
Brennnessel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele ist eine Herbstmahd durchzufiuhren.
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o Die Verkehrsgriinfliche umfasst den Grinstreifen zwischen Oldenburger StralRe und
dem parallel gefihrten Rad- und FuRweg, der aus dem Bestand tibernommen wird.

e Regenrickhalteraum: Naturnahe gestaltete Regenriickhalteraume im Nordosten und
Sidwesten. Um den Grinlandkomplex im Nordosten weitgehend zu erhalten, wird der
Bereich um ca. 35 cm mit einer flachen Verwallung (Bdschung 1:1,5) eingerahmt und mit
drei Grabern durchzogen, Uber die das anfallende Oberflichenwassser in die Flache
geleitet und gedrosselt wieder abgefihrt wird. Um den Erhalt des Grinlandkomplexes zu
sichern und um die Biotopwertigkeit aufrecht zu erhalten, werden zum einen aufRerhalb
der Graben und Verwallungen keine Bodenbearbeitungen durchgefuhrt und zum anderen
wird eine extensive Pflege festgesetzt.

Die extensive Nutzung beinhaltet neben dem Verzicht auf Bodenbearbeitung, Umbruch
und Neuansaat nach Umsetzung der Maflinahmen in den Grinlandflachen auch den Ver-
zicht auf Pflanzenschutz- und Diingemittel, Festlegung der Mahd erst ab 15. Mai eines
jeden Jahres und Durchflihrung einer Herbstmahd bis zum 31. Oktober, um das Uberma-
Bige Aufkommen von Flatterbinsen, krausem Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel und
Rasenschmiele einzudammen.

Im Sudwesten erfolgt die Zuleitung des anfallenden Wassers uUber einen Graben bzw.
Mulde in ein leicht vertieftes Becken mit einer maximalen Einstauhthe von 50 cm. Diese
offentliche Grunflache wird mit der Flache fur die Wasserwirtschaft 8 9 (1) Nr. 16 BauGB
Uberlagert.

In den offentlichen und privaten Grinflachen mit den festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten ist die Anlage von befestigten Wegen in einer Breite von maximal 4 m zulassig.

Die privaten Grinflachen umfassen zum einen den Erhalt von bedeutenden Gehdlz- und
Grabenstrukturen sowie von Gartenland:

¢ Im Sldwesten ist innerhalb der mit G 1 gekennzeichnet privaten Grinflache der Graben
mit dem umgebendem Gehélzsaum - im Biotopverbund mit dem gesetzlich geschiitzten
Biotop und dem Regenrickhalteraum - als zu erhalten festgesetzt. Der Graben, die
standortgerechten, begleitenden Gehdlze und das Gehdlzaufkommen parallel des
Grabens sind zu erhalten, Erganzungspflanzungen standortgerechter Gehdlze
nachstehender Geholzliste sind umzusetzen und zur Aufrechterhaltung einer
Grunverbindung zu dem Grinlandkomplex im Osten dauerhaft zu sichern.

e Im Norden ist im Ubergang von der offentlichen Griinflaiche zu dem bestehenden
Sieldungsansatz eine private Griunflche mit der Zweckbestimmung Gartenland
festgesetzt, in der die Grunland- und Gartennutzung gesichert werden soll. Erganzende
Geholzpflanzungen nachstehender Liste und die Pflanzung heimischer Obstgehoélze ist
moglich.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes WA 1
und WA 4 ist in der mit P 1 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine mindestens zweireihige Laubgehdlzhecke
anzupflanzen. Zur Ausbildung eines Siedlungsrandes im Ubergang zu dem geschiitzten
Landschaftsbestandteil ist diese freiwachsende Hecke in einem Pflanzabstand von 1,5 m
und einem Reihenabstand von 1 m, versetzt mit standortgerechten Arten nachstehender
Geholzliste, anzulegen und zu unterhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.
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Zur Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) nach Siden und zur Abschirmung
des geschitzten Landschaftsbestandteils ist eine als P 2 gekennzeichnete 2 m breite,
freiwachsende Laubgehotlzhecke gemall Gehdlzliste anzulegen und zu unterhalten. Di
bestehenden Birken sind in die Pflanzung einzubeziehen und zu erhalten.

Geholzliste zur Auswahl:

Die

Baumarten

Straucher / niedere Baume

Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Feldahorn
Hasel
WeilRdorn
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Eberesche
Schneeball

Acer campestre
Corylus avellana
Craetaegus monogyna
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
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Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 245 ,,Siidlich der Oldenburger Strafe*

Innerhalb des Plangebietes kénnen sowohl Vermeidungs- als auch Ausgleichsmalinahmen
umgesetzt werden. Um zu uberprufen, ob und in welchem Umfang weitere Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbilanzierung nach dem Modell
des Niederséchsischen Stadtetags (Stand 2013) vorgenommen. Hierbei werden anhand der
vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungstypen Flachenwertigkeiten fur den aktuel-
len Zustand und fur den Planzustand berechnet.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand:

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroRRe Biotopwert | Flachenwert
(in m?)
Geholzbestand mit Brombeergestriipp, Ruderal- 1.310 3
geblisch BRR ) 3.930
Weiden-Sumpfgebisch (BNR, §) 1.790 5 8.950
Siedlungsgeholz gemischte Auspragung 720 2 1.440
(HSN/HSE) ca. 50% 720 3 2.160
Nahrstoffreicher, offener Graben (FGR) 370 3 1.110
Geschitzter Landschaftsbestandteil GLB: Exten-
sivgrinland ~ unterschiedlicher ~ Auspragung 47.030 3 141.090
(GE(F), GE(T), (GFF), teilweise mit innergebietli- 2.050 4 8.200
che Laubgeholzen (HFM, HBE) 820 4 3.280
Intensivgriinland (GI) 4.980 2 9.960
Extensivgrinland (GE) 3.650 3 10.950
Extensivgrinland (GEF) 18.160 3 54.480
z.T mit Flutrasen (GFF) 700 4 2.800
Scherrasen, Intensivgriinland (GR) 750 1 750
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 1.220 3 3.660
Sandacker (AS) 42.160 1 42.160
Siedlungsbestand
mit versiegelten Flachen, Geb&uden, Terrassen
(gerundet ca. 50%) 9.610 0 0
Garten unterschiedlicher Auspréagung mit Nutz-
garten, Obstbaumen, Einzelgehotlzen, Rasen, 9.610 1 9.610
Gartenteichen
Siedlungsgehdlz Garteneinfriedungen (HSE 1.130 2 2.260
Ruckwartiger Garten (PHZ) im Sudwesten 360 1 360
Unbefestigter Weg (OVWu) 90 1 90
Befestigter Weg Zufahrt im Norden (OVW) 510 0 0
Oldenburger StralRe (OVS) 6.660
davon Versiegelung (einschl. Radweg) (80%) 5.280 0 0
Graben 600 2 1.200
Verkehrsgriin 780 1 780
Gesamt Bestand 154.400 309.220
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Flachenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroRe Biotopwert | Flachenwert
(in m2 gerundet)
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,25); 34.400
davon  versiegelt (45%, gerundet) 15.480 0 0
Grunflachen 55% davon mit 18.920
Pflanzgebot (P1) 665 2 1.330
individuelle Gartennutzung 18.255 1 18.255
Allgemeine Wohngebiete WA 2 (GRZ 0,4); 8.340
davon versiegelt (72%, gerundet) 6.005 0 0
Grinflachen 28% davon mit 2.335
Pflanzgebot (P 2) 264 2 528
individuelle Gartennutzung 2.071 1 2.071
Allgemeine Wohngebiete WA 3 (GRZ 0,3); 15.980
davon  versiegelt (45%, gerundet) 7.191 0 0
Grunflachen, Gartennutzung 8.789 1 8.789
Allgemeine Wohngebiete WA 4 (GRZ 0,3); 4.200
davon versiegelt (54%, gerundet) 2.268 0 0
Pflanzgebot (P1) 240 2 480
Grunflachen, Gartennutzung 2.028 1 2.028
Flache fur Gemeinbedarf (GRZ 0,5) 1.920
davon  versiegelt (75%, gerundet) 1.440 0
Griinflachen, Freiflachen 480 1 480
Verkehrsflachen 14.400
davon  Ubernahme Oldenburger Strale 5.232 0 0
NeuerschlieRung 9.168
versiegelt (80%, gerundet) 7.334 0 0
Verkehrsgrinflachen 1.834 1 1.834
VBZ (Rad- und FuRweg an Oldenburger Str.) 570 0 0
Private Grinflache 2.070
G 1: offener Graben und Gehélzsaum 430 3 1.290
Gartenland 1.640 2 3.280
Offentliche Griinflache 71.920
davon  Spielplatz 2.450 1 2.450
- Verkehrsgrin (Oldenburger Stral3e, Linden) 2.460 1 2.460
- Parkanlage extensives Grinland 4.300 3 12.900
- Flache f. d. Wasserwirtschaft 9.240
Graben, Umwallung rd. 30% 2.770 2 5.540
Ruckhalteraume (ca. 65%) 6.010 3 18.030
Befestigungen Ein- und Auslauf, 460 0 0
Drosselbauwerk 5%
- geschitzter Landschaftsbestandsteil 47.030 3 141.090
mit Extensivgrinland, ’ 8.200
Flutrasen 2.050 4 3.280
und markantem Gehélzbestand 820 4
- Biotopkomplex im Westen davon 3.570
Weiden-Sumpfgebtisch 1.590 5 7.950
und umgebende Strukturen im Biotopum- 1.980 3 5.940
feld
Wasserflache (StraBengraben an Oldenburger 600 2 1.200
StralRe)
Gesamt Planung 154.400 249.405
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Unter Berlicksichtigung des Bestandswertes und nach dem derzeitigen Stand der Planung,
der in den Entwurf des Bebauungsplanes eingegangen ist, ergibt sich somit ein Kompensati-
onsdefizit von 59.815 Werteinheiten.

Unberucksichtigt in der o0.g. Flachenbilanzierung sind die finf Laubbdume, die fir die Zuwe-
gung sudlich der Oldenburger Stral3e gefallt werden muissen. Hierbei handelt es sich um vier
Kastanien, die Vorschaden aufweisen und um eine erhaltenswerte Linde.

In Anlehnung an die ,Richtlinie der UNB fur den Ausgleich von unvermeidbar zu rodenden
Gehdlzen im Zuge baubedingter Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft im Landkreis
Oldenburg“ werden folgende Kompensationsansatze bertcksichtigt.

- Fur die Kastanien wird aufgrund der Vorschadigung und der eingebirgerten Art eine
Kompensation im Verhaltnis 1:1 angesetzt, fir die vier Ausgleichspflanzungen stand-
ortgerechte Arten zu verwenden.

- Die Linde mit einem Stammdurchmesser von 1,05 m wird entsprechend der o.g.
Richtlinie mit einem Ausgleichsfaktor von 1:10 ausgeglichen.

Diese Ausgleichspflanzungen sind im Plangebiet, z.B. im Bereich der Parkplatze fir die Kita
bzw. im neu anzulegenden Stral3enraum umzusetzen.

2.3.3 Externe Kompensation

Fur die vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen wird eine externe Kompensation erfor-
derlich. Diese kann iiber das Okokonto (Kompensationsflachenpool) der Gemeinde Gander-
kesee umgesetzt werden. Fir die Umsetzung von Kompensationsmalinahmen steht eine
Flache im sidlichen Gemeindegebiet (Gemarkung Ganderkesee, Flur 40, Flurstiicke 164/1,
411/203) zur Verfugung. Auf diesen insgesamt rd. 5,3 ha groRen Flachen, die Uberwiegend
ackerbaulich genutzt werden, ist die Entwicklung von mesophilem Grunland und Feuchtgriin-
land sowie von Nasswiesen vordringliches Planungsziel.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen kann auf dieser Flache erzielt werden.
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MaRnahmeubersicht der Kompensationspoolflache Nr. FG 1.6 der Gemeinde Ganderkesee

2.4 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malf3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde Ganderkesee plant die Ansiedlung der Kindertagesstatte bzw. des Kindergar-
tens im nordlichen Ortsteil von Ganderkesee. Dariliber hinaus ist es Zielsetzung der Gemein-
de, im Plangebiet Einzel- und Doppelhduser und in geringerem Umfang auch kleinere Mehr-
familienhauser zu schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll sowohl von Norden Uber die Landesstral3e L 887 als
auch von Suden Uber den Bogenweg erfolgen. Die interne ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber zwei ErschlieBungsringe. Die Oldenburger Stral3e und ein noérdlich daran an-
grenzender Streifen werden in den Geltungsbereich aufgenommen, um einen Ausbau des
Knotenpunktes PlanstraRe A / Oldenburger StralBe planungsrechtlich abzusichern. Die vor-
liegende Planung berticksichtigt auch die naturschutzfachlichen Vorgaben mit dem geschuitz-
ten Biotop im Sudwesten und dem Griinlandkomplex als geschitzten Landschaftsbestandteil
im Stdosten.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei der Umsetzung der Wohngebiete und des Kindergartens/Kindertagesstatte nicht
abgeleitet. In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind zudem sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben des NLWKN.' Eine
faunistische Erhebung wurde in Abstimmung mit dem Landkreis Oldenburg von Méarz bis
September 2017 durchgefiihrt®®. Die Bilanzierung orientiert sich am Bewertungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages.?! Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft
werden der Landschaftsrahmenplan®, Landschaftsplan Ganderkesee®® und géngiges Kar-
tenmaterial** ausgewertet.

19 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer

Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen A/4, Stand Marz 2013

NWP (2017): Faunistisches Gutachten Brutvdgel, Amphibien und Flederméuse
Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen in der Bauleitplanung

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Oldenburg, 1995

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee, 1993

NIBIS Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

20
21

22
23
24
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3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen sind nicht alle zuklnftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und nattrliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafR 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ganderkesee stellt den Bebauungsplan Nr. 245 am nordéstlichen Siedlungs-
rand von Ganderkesee auf, um der konstanten Nachfrage nach Wohnbauflachen nachzu-
kommen und um den Neubau einer Kindertagesstatte bzw. Kindergarten umsetzen zu kon-
nen. Zur Umsetzung der Planung ist die Ausweisung von

¢ Allgemeinen Wohngebieten auf einer Flache von etwa 6,3 ha

o Flache fir den Gemeinbedarf (Kita/Kindergarten) auf rd. 0,2 ha

o Offentliche Verkehrsflache, einschlieRlich besonderer Zweckbestimmung (rd. 1,5 ha),

e Offentliche Grunflachen auf rd. 7,2 ha

e Private Griunflachen rd. 0,2 ha und eine Wasserflache

vorgesehen.

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet mit einem gemal § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Biotop im Sudwesten und mit einem geschiitzten Landschaftsbestandteil gemaR § 29
BNatSchG im Siudosten, einschlie3lich der zwei Linden innerhalb der Ackerflache, vorhan-
den. Nachteilige Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete werden aufgrund der grof3en Ent-
fernungen nicht erwartet.

Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze durch Erhalt einzelner Laubb&dume und Beachtung zeit-
licher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und erforderlicher Gehdlzbe-
seitigungen) und ggf. 6kologische Kontrolle vor Fallung der Baume nicht erfullt.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Acker- und Griinlandstandort am bestehenden Sied-
lungsrand von Ganderkesee dar. Im Norden begrenzt die Oldenburger Stral3e das Plange-
biet, daran schliel3t ein von Zufahrten zu rickwartigen Wohnnutzungen getrennter Grinland-
bereich an. Rickwartige Bereiche werden tberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Sidwesten
liegt unmittelbar am Siedlungsrand ein nach 8 30 gesetzlich geschutztes Biotop, das ehe-
mals als Nasswiese kartierte Biotop ist mit Weiden bestanden. Im Siudosten ist ein zusam-
menhangender Grinlandkomplex als geschitzter Landschaftsbestandteil gesichert.

Am Bogenweg und am Ramsauer Weg sind bereits Wohnnutzungen ausgepragt, die die
Abgrenzung der Wohnbauentwicklung an diesem Standort setzen, die im Norden bis an die
bestehende Wohnbebauung sudlich der Oldenburger Stral3e reicht.

Die Planung sieht die Entwicklung von Bauflachen sowie von Verkehrsflachen vor. Dies fihrt
zu einer Neuversiegelung von Grundflachen und ist als erhebliche Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes (Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden) zu beurteilen. Als MalRnahme
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zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird das Maf3 der versiegelten Flachen auf das
vorhabenbezogene notwendige Erfordernis abgestimmt.

Zudem werden die zusammenhangenden Grinlandflachen erhalten und durch Ausweisung
von Grunflachen gesichert. Darliber hinaus werden Flachen fir die Wasserwirtschaft ben6-
tigt, wobei Regenwasserriickhalteraume ausgewiesen werden, die einen geringen Eingriff in
den Naturhaushalt bedeuten und die Griinlandvegetation im Nordosten weitgehend erhalten.

Die dennoch verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden in dem von der Ge-
meinde Ganderkesee umgesetzten Kompensationspoolflache bzw. dem Okokonto umge-
setzt bzw. zugeordnet.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Gemeinde Ganderkesee Hinweise
der zusténdigen Behdrden aus und fihrt nach Realisierung der Festsetzungen eine Ortsbe-
gehung durch.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

o Drachenfels, O (2016): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/; NLWKN Stand Juli 2016,

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte
der Umweltverwaltungen Niedersachsen,

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der
Umweltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

¢ Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg, 1995
e Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee, 1993

¢ Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben gemal BauGB, Anlage 1, Nr.
2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Umsetzung von allgemeinen Wohngebieten mit
Einfamilien- und Doppelhdusern sowie kleineren
Mehrfamilienhduser und einer Kindertagesstatte/
Kindergarten. Ubernahme von bestehenden Wohn-
bauflachen am Bogenweg und Ramsauer Weg so-
wie sudlich der Oldenburger Stral3e.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst rd. 15,4 ha, wovon etwa 4,2
ha Ackerflachen, 0,5 ha Intensivgriinland und 2,25
ha Extensivgrinland umfassen. Geschitzte Griin-
land- und Biotopflachen sind auf rd. 5,2 ha und Ge-
hélze des Siedlungsbereiches sowie Brombeerge-
stripp und Ruderalflachen ergeben zusammen rd.
0,4 ha. Der Rest beinhaltet bestehende Siedlungs-
bereiche mit Gebauden, nebenanlagen und Gérten,
Zufahrten und die Oldenburger Stral3e.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach
Umsetzung des Vorhabens durch Verlust und Ver-
siegelung von Podsolbéden, sowie dem Verlust der
Griinland- und Ackerbiotope als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, da
am Wohnstandort keine larmintensiven Nutzungen
stattfinden. Die Larmvorbelastung durch die Olden-
burger StralRe wird durch passive Larmschutzmal-
nahmen entsprechend der Larmpegelbereiche be-
riicksichtigt.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzun-
gen nicht im besonderen Malle zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwéasser werden ord-
nungsgemafl entsorgt und abgefuhrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Wohnstandort keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit dem zulas-
sigen Vorhaben keine Anfalligkeit fir schwere Unfal-
le oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Nut-
zungen sowie Wohn- und Mischnutzung ausgepréagt.
Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten. Die Orientierungs-
werte fur Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005
fir gewerbliche Gerauschimmissionen im Bereich
der geplanten Allgemeinen Wohngebiete und der
Gemeinbedarfsflaiche werden eingehalten. Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:

Die Betroffenheit der Acker- und Griinlandflache und
der Verlust von Einzelbdumen als klimarelevante
Biotopstrukturen werden im Rahmen der Eingriffsre-
gelung durch entsprechenden Ausgleichsmalnah-
men und Gehdlzersatz ausgeglichen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen filthren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestelit.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als > 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Auswirkungen auf

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase

grenziiberschrei-
positiv

indirekt
sekundar
kumulativ
P
kurzfristig
mittelfristig
langfristig

negativ

Kurz-Erlduterungen

Tiere

x| direkt
X | standig
X | voruibergehend

x
o
o
o
o
o
x
o

Inanspruchnahme eines Ackerflachen- und Griinlandbereiches am
Siedlungsrand, Betroffenheit einzelner Gehdlze; keine besonderen
Vorkommen von Brutvogeln und Flederméusen (keine Quartiere,
aber Jagdgebietsfunktion), geringe (bis mittlere) Bedeutung als
Amphibien-Lebensraum und keine ausgepragten Wanderbeziehun-
gen.

Pflanzen

Dauerhafte Grunland-, Acker- und Gehdolzverluste, Ausgleich erfor-
derlich

biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt wird im Plangebiet aufgrund der bestehenden,
landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage am Siedlungsrand gering
eingestuft.

Flache

Zusatzliche Flacheninanspruchnahme fiir Wohnflachenentwicklung
und Kita-Neubau mit einer zusatzlichen Versiegelung von etwa 2,26
ha sowie zzgl. neue, innergebietliche Erschlielung von 0,75 ha.

Boden

Zusétzliche vorhabenbedingte Bodeninanspruchnahme von rd. 3
haz.

Wasser

Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Regen-
wasserruckhaltebecken

Luft

Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch Nut-
zung der Wohngebiete und der Kita mit Zu- und Abfahrtsverkehre
gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung erhéhen. Es handelt
sich aber um zulassige Nutzungen, deren Regulierung nicht im
Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase

B 5
< c
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Auswirkungen auf el B e = |2 > Kurz-Erlauterungen

Klima X X o] o |o o] 0 | X X o] 0 |X Mit der Planung entfallen Acker- und Griinland-sowie einzelne Ge-
hdlze mit klimaausgleichender Funktion.

Landschaft X |x |o o |o |o |o |x |x |[x |0 |X Mit dem geplanten Vorhaben wird eine landwirtschaftlich gepragte
Flache am Ortsrand beansprucht. Durch Einbindung bestehender
Strukturen und Erhalt landschaftlich reizvoller und geschitzter
Landschaftsbestandteile kann der Eingriff minimiert werden.

Natura 2000-Gebiete o |o |o |o |o |o |o |0o |0o |o |O |oO Keine Schutzgebiete des Europdischen Schutzgebietssystems
Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) im Umkreis von
Uber 3 km. Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura
2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung X X o |X o] X X X X X o |X Neubau eines Wohngebietes und einer Kindertagesstéatte/ Kinder-
gartens mit baubedingten Larmimmissionen, jedoch betriebsbedingt
keine larmintensiven Nutzungen; Vorbelastungen durch Landes-
stral3e sind zu beachten..

Kulturgiter X |o o |o |o |o |o |o |o |o |o [X Durchfiihrung einer archologische Prospektion

sonstige Sachgiter o |o o |o 0 o |o 0 o |o Bauflachenausweisung auf landwirtschaftlichen Flachen

Vermeidung von Emissionen X o |o o |o o] 0 | X X o] o | X Festlegung von Larmpegelbereichen und passiven Schallschutz-
malinahmen.

sachgerechten Umgang mit Abféllen | o o |o o |o o] o |o o |o 0 | o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Ab-

und Abwassern wasser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien 0 o |o o |o 0 o |o o |o o |o Hinweise liegen nicht vor

sparsame und effiziente Nutzung von | o o |o o |o o] o |o o |o o |o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-

Energie verordnung anzuwenden.

X o |o o |o o] o |0 |Xx o |X X Im Landschaftsplan (1993) und Landschaftsrahmenplan Landkreis

Darstellungen von Landschaftsplanen

Oldenburg (1995), sind wertvolle Bereiche herausgestellt, die durch




Gemeinde Ganderkesee Bebauungsplan Nr. 245

77

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-

triebsphase
B 5
< c
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Auswirkungen auf ol =19 4 = Kurz-Erlduterungen
Ubernahme als Griunflachen gesichert werden.
Darstellungen von sonstigen Planen |o |o |o |o |o |o |o |0 |o |o |Oo |oO Es sind keine sonstigen Plane bekannt
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
rechtu.a.)
Erhaltung der bestméglichen Luftquali- |o |o |o |o |o |o |o |0 |o |Oo |0 |oO Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
tat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
Wirkungsgefuge und Wechsel- | x | x | X |[Xx | X |X |x |X |X |[X |X |X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
wirkungen zwischen den Umweltbelan- sonderen Beziehungen ersichtlich.
gen




