BEGRUNDUNG

zur Neufassung des Bebauungsplans Nr. 26 - Ganderkesee

GRUNDLAGEN UND URSACHEN DER NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit

den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBl. I, S. 2256) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. September 197"
(BGBl. I, S. 1763) gedndert.

Es hat sich als notwendig erwiesen, insbesondere filir die an der Linden=-
strafle gelegenen, groBien Grundstiicke durch Erweiterung der {iberbaubaren
Fldchen eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit zu ermdglichen, weil diese
Grundstiicke sehr nah am Ortskern Ganderkesee liegen.

Weiter ist es unbedingt erforderlich, wegen des stdndig zunehmenden
Kraftfahrzeugverkehrs entlang der noch nicht endgliltig ausgebauten
StraBen (Ldrchenstrafe, UlmenstraBe und Akazienstrafe) Offentliche Park-
pldtze festzusetzen. Es sind 15 Stellplidtze vorgesehen. Damit ist der
RAST~E entsprochen, wonach flir je 5 Wohnungen ein Stellplatz im
O6ffentlichen Bereich vorhanden sein soll. Im Bereich des Bebauungsplans
werden etwa 7o Wohnungen errichtet werden.

Im brigen ist der Bebauungsplan bereits einmal rechtsverbindlich ge-
dndert worden und es ist noch ein zweites Anderungsverfahren einge-
leitet worden. Der besseren Ubersichtlichkeit und damit der Rechtssicher:-
heit wegen wird deshalb zugleich mit der oben beschriebenen Anderung
eine Neufassung des Bebauungsplans vorgenommen. Alle bisherigen Pl&dne im
Geltungsbereich des neugefaBSten Bekauungsplans Nr. 26 - Ganderkesee ver-
lieren mit Inkrafttreten der Neufassung ihre Gliltigkeit.

Die Festsetzung eincs ilinderspielplatzes im Rahmen der Neufassung des
Bebauungsplans ist nicit erforderlich, da von allen im Geltungsbereich
des Bekauungsplans geliegenen Grundstlicken der Spielplatz auf dem Schul-
gelinde Bergedorfer StraBe/Lindenstrafe auf einem FuBweg von weniger
als 400 m erreichbar ist. Dieser Spielplatz ist auch ausreichend groSB.
Damit werden die Forderungen des Niedersdchsischen Gesetzes {iber Spiel-
platze erfiillt.
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