GEMEINDE GANDERKESEE

Bebauungspian Nr. 144 - Bookholzberg

(Gelinde: Ostlicher Teil des Hermelinweges)

1. Anderung

Begriindung

(gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

(BauGB))
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1.1.

| 1.2.

Grundlagen der 1. Knderung des Bebauungsplanes
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) '
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
(Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990)
- Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)
' jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung

Knderungsbeschluﬁ*

' Der Rat der Gemelnde Ganderkesee hat in der Sitzung am 02.
. September 1993 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 144 -

1.3.

Bookholzberg zu &ndern.
ﬂn&erungsbereich:

Die Knderungsflache ist mit dem Geltungsbereich des Bebau-

- ungsplanes Nr. 144 - Bookholzberg identisch. Es handelt

1.4.

sich um ein Gebiet im &stlichen Teil des Hermelinweges. Die
Lage dieses Gebietes ist in der Ubersichtskarte auf dem
Deckblatt dleser Begriindung dargestellt.

Flachennutzungsplan'

Der w1rksame Fléchennutzungsplan stellt fir den Anderungsbe-
reich Wohnbaufl&dchen dar. Die Anderung des Bebauungsplanes,
die die Art der Nutzung betrifft, ist aus dleser Darstel-
lung enthckelt. ‘

Knderungsanlaﬂ und ﬁnderungsziel. o } 
Das Gebiet sidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

wird durch Siedlungshduser geprdgt, die in den 50-er und
60-er Jahren errichtet wurden. Es fand teilweise eine inten-

-sive Gartenbaunutzung und auch Klelntlerhaltung statt, so

daB dieser Bereich als KlelnSLedlungsgeblet im Slnne des

© -§ 2 BauNvoO anzusehen war.

. Westlich grenzt der’ Bebauungsplan Nr. 132 - Bookholzberg an

den Anderungsbereich an. Auch dieses Gebiet ist als Klein-

siedlungsgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 144 -
Bookholzberg wurde als Erweiterung dieser vorhandenen Sied-
lungsformen: ebenfalls als KlelnSLedlungsgeblet ausgew1esen.

Die gemelndeeigenen Baupldtze wurden vorw;egend an kinder-
reiche Familien aus dem Gemeindegebiet vergeben. Beim Ver-
kauf der Grundstiicke stellte sich heraus, daB seitens der

- Kaufinteressenten kein Interesse an einer kleinsiedleri-

schen Nutzung besteht. Vielmehr wird die Errichtung eines
Wohngebaudes mlt Garage/Carport und Ziergarten angestrebt.

‘Die Errlchtung von WOhngebauden ‘ist im Klelnsiedlungsgeblet'

nur ausnahmsweise zul#ssig. Durch die Anderung soll die
Errlchtung von Wohngebéuden allgemeln zulESSLg sein. -



Inhalt der Anderung:

‘Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Art der

baulichen Nutzung (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von Klein-
siedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) in Allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO) gedndert.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird ersetzt durch die Fest-
setzung, dafl3 im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer-
den.

Verfahrensvermerk:
Die 8ffentliche Auslegung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 28.03.1994 bis 28.04.1994.

Die_Anderung dés Bebauungsplanes wurde gem&B § 10 BauGB am
./29.-07;97. als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, 402‘?354%%
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(Birgermeister)




