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' % 8 S\ L e . Festsetzungen durch Text:
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 1 und 2 des Mal- 26 A ' o - 22 A e s ’
nahmengesetzes xum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- : 2 ' . /§/ : TF 1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Einzethaus bzw. pro Doppel-
;‘:";i‘d‘;e“ gauo@nr;:n% (NS::I:O) ""g.d” §B4gad°' Nue?emﬁ&::;;hegfh?xng:em:;::g (:C:Os) 2:: & r AN S h TR haus (max. eine Wohnung pro- Halfte) zuldssig. Die MindestgréBe der Baugrundstucke im
r Rat der Gemei an asee Jdiesen Bebauungspian Nr. - ok, n u ' f R . . .
Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen, sowie dia -~ en tetlichen | i1 / - ) ’ ? ‘ = ; gesamten Planungsgebiet betragt 600 m® je Einzelhaus und 400 m* je Doppethaushalfte.
i ie di rindung. ' 7 i : - . . . . .
Bauvorschriften, ais Satzungen beschiossen sowie die Begrindung -f% Tt 724 - . ; TF2: im Aligemeinen Wohngebiet WA' ist fir die AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von
: Y " <7 ! Aufenthaltsraumen und Buroraumen baulicher Schallschutz entsprechend Larmpegelbereich
. 7 s %" ! fV gemafl DIN 4109 vorzusehen. {m Allgemeinen Wohngebiet WA? und WA? ist far
s i - entsprechende Raume baulicher Schallschutz gemall Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
/_’ pi WA1 I vorzusehen. Die Grundrisse von Wohnungen sind so zu gestalten, dafl die Fenster von
N Schlafraumen der Bahnlinie abgewandt sind. Als abgewandt geiten Fenster, die in den Bereich
3?“‘ O L zwischen 0° und 90° (0° = Norden) orientiert sind. Ausnahmen von diesen Festsetzungen zum
o ~ , passiven Schallschutz konnen 2zugelassen werden, soweit auf andere Weise dem
- 6 : o) éE _ Schallschutz gleichwertig Rechnung getragen wird.
~ ’
Aufstellungsbeschiu . ) : ‘,'_ p TF 3. lnnerhglb der in der F?lar}zeichnung festgesetzten Flache ﬂ_:lr Vgrk_ehrungen 2um Schut_z gegen
Der Rat / Verwattungsausschull der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 17.03.1994 die 7 S / schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bund_tasmmissnonsschutzgesetzes ist eine
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 175 ._Sehierbrok beschliossen. Der AufsiellungsbeschiuBl ist gemaR - S ; o Larmschutzaniage (Larmschutzwall, -wand oder Kombination aus Wall und Wand) mit einer
§ 2 Abs. 1 BauGB am 27. und 28.02.1968% ch'bgkanntgemacht worden ' WA2 I : wirksamen Schirmkante von mindestens 2,5 Metern Uber Geisnde (die 6rtliche Gelandehshe
Joo 7 37 ) _ o als unterer Bezugspunkt betragt NN plus vier Meter) zu errichten und dauerhaft zu erhalten.
Ganderkeses,den. <. ) . ; ‘
o /ﬂ?’c”/e“"’ A . - ' 0;25 . TF 4: Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pfiege
(Gemeindedirektor) 8 ' 1 ; e ~und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind - je nach der in der Planzeichnung
- . 7 (@] A ) angegebenen Zweckbestimmung - eine Wallhecke sowie eine Obstwiese aus Kernobst-
Planunteriage - : oo Hochstammen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Obstwiese sind mindestens
. . . 5 B ; ' | 30 Obstbaume anzupflanzen. Abgangige Baume und Straucher sind laufend zu ersetzen. Die
Karte [ : ft : : * 1 i . g .
sriengrundiage Liegenschafskarie MaBstab: 1:1000 o “ ! : Auswahl der Pflanzen ist anhand der im Anhang zur Begrundung enthaltenen Pflanzenliste zu
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des b ' treffen.
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 5. 187, gedndert ‘\ - .7 9
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. §. 345). s ~ TF 5: Auf jedem Baugrundstuck von mehr als 600 m’> GroRe ist mindestens ein groRkroniger,
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich o a9 . : standortgerechter Laubbaum oder zwei hochstammige Obstbaume (Kernobst) anzupflanzen.
bedeutsamen paglida_en.Anl.agen ie StraBen, Wege und Platze vol[swndig nach (Stand vom 5 priv# Die Auswahl des Pflanzgutes ist anhand der Pflanzenliste in der Begrindung zu treffen. Die
09.10.1997). Sie ist hinsichtlich ge ellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch $ angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Exemplare sind laufend zu
sinwandfrei. Die Ubertragha nden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. ersetzen. ,
Deimenhorst, den /'41 “ . . 3 . .
o we e oGl (el ey TF 6. Im Aligemeinen Wohngebiet WA" sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden
ermessungs- un alasterbehdrde OidenburgerLand s nur innerhaib der tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
atasteramt Delmenhorst 3
Ortliche Bauvorschriften:
Pianverfasser ° . o
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: %/ 9 y [/ : ) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gebaude ausschlieRlich mit geneigten Dachem
0. b4 . o ° ! _ : (Dachneigung mindestens 30°) zuldssig. Diese Dacher miussen beiderseits des Hauptfirstes gleiche
I‘.):n é)eler:g:s:tg stadtebau gmbh Oldenburg, den .72 Y1 // ........ . N Neigungen aufweisen. Ausgenommen hiervon sind Garagen sowie an das Wohnhaus angebaute
26122 Oldenburg ‘ /‘( ® ' . Garagen gemal § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Wintergarten.
Tel.: 0441/97201-0 L , -
Fax: 0441/87201-99 {Dipt.-ing. Peter Meyer) 3 , )
. P 49 .Hinweise:
Offentlich | 7 o ' : 0,25 7
entliche Auslegung ] ¢ ‘ 7 \ Neuan lage . priv. . ‘ Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1963 zugrunde.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27. und 28.02.1998 ortslblich bekanntgemacht. : AR . Obstwiese. 0 - Soliten bei den geplanten Bau - und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, 'so ist unverziglich
S ST ’ {éi N die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen. *
Die Entwurfe_ des Bebauungsplans, der &glichen Borsthiften und der Begrindung haben vom 144 . - > B _ %ﬁt-" ge
09.03._1998 bis zum 08.04.1998 gemif \‘N’Bﬁ 3auGB iV. m. § 2 Abs. 2 BauGB-MafinahmenG : ol Wer Erdarbeiten an einer Stelie vornehmen will, von der er weil oder vermutet oder den Umstanden nach
dffentlich ausgelegen. A\ “‘0‘ annehmen mul, dall sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehtrde.
o lf SF L , et Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
Ganderkesee, den &27¢.:. . ? v ¢ ' 5“-“ N sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. {Nds. Denkmalschutzgesetz vom
RPN AN /o2 SN o Y < I DD S ; 30.05.1989, Nds. GVBL. 5. 517)
(Gemeindedirektor) ° 334 =,
3
e
[ K3 - Vs
Eingeschriinkte Beteiligung - -
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 2 Sa B wurde mit Schreiben vom 09.06.1998 Gelegenheit 144 oo .
-]

zur Stellungnahme bis zum 12.06.1988
6!nded:em, den "?‘9-‘5'/9 SF

(Gemaingpdirektor)

Satzungsbeschiu :
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan und die Srtlichen Bauvorschriften nach

Prufung der Bedenken und Anregungen ge Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.1998 als
Satzungen (§ 10 BauGB und § 97 .NBau

/S
Ganderkesee, den 008 S & /‘/
{

ot Bk Focer ZE e

{Gemeindedirektor)

Genehmigungsverfahren & .
Der Bebauungsplan und die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sind mit Verfigung vom heutigen

Tage (Az Zt-XUlSALSE0S/125) uater-Puflagen--mit-Medgaben gemaR § 1 Abs. 2 BauGB-MaBinahmenG

genehmigt. -

Oidenburg, den £ 5. H0V. 58 Bezirksregierung Weser-E

BeitrittsbeschiuB
s+ Der Rat der Gemeinde Ganderkesee ist den in der VerfGgung vom ... .. ... (AZ. e S

aufgefihrten Auflagen / Mafligaben in seiner Sitzung am ... ... .... beigetreten.

Der Bebauungspian und die Satzung {iber die ortlichen Bauvorschriften haben wegen der Auflagen /

MaRgaben vom ... ... ... bis ... ... ... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung

wurden am ... ... ... ortsliblich bekanntgemacht.

Ganderkesee, den ... ... ....

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung fir den Bebauungsplan und die Satzung uber die 6rtlichen
Bauvorschriften ist gemaB § 2 Abs. 6 BauGB-MalinahmenG i.V.m. § 12 BauGB am O9.0417im Amtsbiatt

fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Satzung (iber die driichen Bauvorschriften sind damit am wms&

rechtsverbindlich geworden.

Ganderkesee, den Q )\ o‘l‘ %3

AN
Verletzung von Verfahrens- und Fon, Hie : .
Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des—BEbauungsplans und der Satzung Gber die drtlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- cder Formvorschrifien bei jhrem Zustandekommen
nicht gettend gemacht worden. .

Gand_erkesee. den ... ... ...

{Gemeindedirektor)

Mingel der Abwiigung
Innerhalb von siebeh Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und der Satzung iiber die drtlichen
Bauvorschriften sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...

(Gemeindedirekior)

- [ gestattet [§9 Abs. 3 bzw, § 13 Abs. &, § 19 Abs. 1Nr. & Nieders.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafstab 1.1000
.Die Vervielt8ltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecke

Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders. GVBL.S 187)
Delmenhorst den, 09.10.1997 :

Vermessungs- und Katasterbehirde Oldenburger Land,

Katasteramt Delmenhorst '

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

7

Z

Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0.4

Bauweise,

0

%

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig

Baugrenze

Nicht iberbaubare Grundsticksfiiche

Verkehrsflichen

4

Fldche fir

StraBenverkehrsflichen / StraBenbegrenzungslinien

Versorgungsanlagen,

flr

die

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Ews

Abwasser

Grinflichen

private Grinflache

offentliche Granflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabfiusaes

RRB Regenrlickhaltebecken (RRB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

36
i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir

Sinne des Bundesimmissiongschutzgesetz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abwasserentsorgung und

Nachrichtliche Ubernahmen .: .

R Sichtdreieck; im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m
P Uber Fahrbahnoberflachen von jeder
sichtbehindernden Nutzung freizuhaiten

T I | Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
L H zur Entwicklung von Natur und Landschaft . :
I T ;

Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Hinweis:

Die Grundstiicke im Siidteil des

~ Planungsgebietes miissen vor
Bebauung um etwa einen halben
Meter aufgehdht werden.

Hinweise :

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1993 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau - und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil} oder vermutet oder
den Umstidnden nach annehmen muf}, dal} sich dort Kulturdenkmale befinden,
bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. Solite bei den geplanten
Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. (Nds.

Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI. S. 517)
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Ubersichtsplan: 1 : 10.000
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