GEMEINDE GANDERKESEE

Bebauungsplan Nr. 92 B - Ganderkesee
(1. vereinfachte Anderung)
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1. Anlaf und allgemeine Zi un Plandnderun

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 92 B - Ganderkesee regelt seit seinem Inkrafttreten
die Nutzung der Bauflachen im Bereich stdlich des Immerweges und dstlich der Muhlenstralle
in der Ortschaft Ganderkesee.

Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes ist im Laufe der zurickliegenden Jahre die
Wohnbebauung um den Wiesel- und den Marderweg entstanden. Die Flachen entlang der
MuhlenstraBe wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Fur den Nordteil dieser bisher als Ak-
ker bewirtschafteten Flachen wird die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B
durchgefuhrt. Auf dem sidlich angrenzenden Teil des Ackers wurde bereits mit der Errichtung
von Mehrfamilien- und Reihenh&dusern begonnen.

Seit langerer Zeit laufen die Planungen fur den Bau eines neuen Kindergartens in Ganderke-
see. Als Standort fur den Kindergarten ist der nérdliche Teil der noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen vorgesehen. Diese Flache liegt unmittelbar westlich der Mihlenstralle und direkt
an der im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstralle, die den Wieselweg mit der
Muhlenstrafle verbinden wird.

Das geplante Bauvorhaben benétigt einen gréfReren Uberbaubaren Bereich. Aufgrund der
festgesetzten Baugrenzen muf} der rechtskraftige Bebauungsplan gedndert werden.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B - Ganderke-
see der Gemeinde Ganderkesee befindet sich dstlich der Mihienstrale und direkt sudlich der
im Bebauungsplan vorgesehenen neuen PlanstraBe. Der Geltungsbereich des Anderungs-
verfahrens umfafdt das Flurstick 75/14 der Flur 45 in der Gemarkung Ganderkesee.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung, sie ist
auf Seite 1 dieser Begriindung noch einmal zusatzlich dargestelit.

3. _Planungsvorgaben

An dieser Stelle sollen die Vorgaben und Ziele von bereits vorliegenden Planungen dargestelit
werden, die bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B zu berticksichtigen sind.

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Da es sich im vorliegenden Falle um eine nur geringfiigige Anderung eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes handelt, die die Grundziige der Planung nicht berthrt, ist es nicht er-
forderlich an dieser Stelle im einzelnen auf die Inhalte des RROP einzugehen. Belange der
Raumordnung und Landesplanung werden durch die vorliegende Bebauungsplandnderung
nicht beruhrt.
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

In der zur Zeit wirksamen Fas§ung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ganderkesee
ist der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B als gemischte Baufla-
che dargestelit. Der Bebauungsplan wurde seinerzeit aus dem Flachennutzungsplan entwik-
kelt.

Die teilweise Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes steht im Einklang mit dem Ent-
wickiungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B dndert sich an der planeri-
schen Grundkonzeption nichts. Hinsichtlich der Art und des Mafes der baulichen Nutzung er-
folgen keine Anderungen am rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 92 B - Ganderkesee setzt fur den Bereich direkt an
der Miahlenstralle ein Mischgebiet und anschlieBend ein Aligemeines Wohngebiet fest.

Im Mischgebiet sind héchstens zwei Vollgeschosse zuldssig, die Grundfltachenzahl betragt 0,3
und die Geschof¥flachenzahl 0,4. Es gilt die offene Bauweise. .

Innerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer GeschoRflache von
maximal 300 gm zul&ssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenfalls zwei Voligeschosse zu-
lassig, die Grundflachenzahl betragt ebenfalls 0,3 und die GeschoBflachenzahl 0,4. Auch hier
gilt die offene Bauweise.

Darber hinaus gelten fiir den Anderungsbereich textliche. Festsetzungen iber die Erdge-
schoRfuBbodenhdhe, die Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Gber Sichtdreiecke, die freizuhalten sind. Des weiteren
gelten gestalterische Festsetzungen (ber die Traufhéhe (maximal sechs Meter, bei zweige-
schossiger Bauweise) und Festsetzungen uber die Dachform fiir Hauptgebaude.

Die beschriebenen Festsetzungen bleiben im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung unange-
tastet. Gedndert werden lediglich die Baugrenzen und mit ihnen die Lage der tiberbaubaren
und der nicht berbaubaren Grundstucksflachen.

3.4 Sonstige Planungen

Weitere Planungen, die bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B zu be-
rucksichtigen waren, liegen nicht vor.

4. Bestand und gegenwartige Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B
wurden bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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Inhalt und Au wirkun n der Pl

Ziel der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B der Gemeinde Ganderke-
see ist es, die Errichtung eines Kindergartens auf dem Grundstiick des Anderungsbereiches

zu erméglichen.

Da das Gebadude des Kindergartens zweckmaBigerweise langs der Planstrae angeordnet ‘
- werden soll, muB die nicht Gberbaubare Grundstiicksflaiche zwischen dem Mischgebiet und
dem Allgemeinen Wohngebiet entfallen.

Somit wird im Anderungsbereich eine grofRe Giberbaubare Fliche entstehen. Lediglich zu den
offentlichen Verkehrsflachen sind nicht berbaubare Grundsticksbereiche angeordnet. Die
Uberbaubare Grundstticksflache wird - wie bisher - durch die Nutzungsgrenze in ein Allge-
meines Wohngebiet und ein Mischgebiet aufgeteilt.

Bei der Nutzung der Flachen durch den Kindergarten wird auch bei der relativ hohen Ausnut-
zung der Freiflachen, die zuldssige Grundfidchenzahl nicht (iberschritten.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Die bisherige planungsrechtliche Situation wird nicht veriandert. Auch die
Versiegelung von Freiflachen wird nicht erhéht. Zudem werden die Stellplatze von der Ge-
meinde als wassergebundene Stellplatze angelegt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal die Voraussetzungen fir die Anwendung der
Eingriffsregelungen nicht vorliegen.

Zusétzliche Manahmen im Bereich der VerkehrserschlieBung, der Ver- und Entsorgung so-
wie der Infrastruktur werden aufgrund der vorliegenden Bebauungsplaninderung nicht erfor-
derlich.

6. Hinweise

Soliten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so ist dies unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu mel-
den. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. 517)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

7. Kosten

Aufgrund der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 B werden der Gemeinde
Ganderkesee - neben dem Bau des Kindergartens - voraussichtlich keine Kosten entstehen.
Der Bau des Kindergartens wird von der Gemeinde Ganderkesee (bernommen.
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8. Verfahrensvermerke

Die eingeschrankte Beteiligung gemall § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde am 26.01.1995
durchgefihrt.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemglfide Ganderkesee zusammen mit der als Sat-
zung beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 92 B - Ganderkesee in der Sitzung
am 08.03.1995 beschlossen.

Gemeindedirektor
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