PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungs-
plan Nr. 167 "Falkenburg — dstlich Orthstrale”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie der Begriindung beschlossen.

Ganderkesee, den 15.12.2015
gez. A. Gerken-Klaas
LS. e
(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 04.07.2012 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 167 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 20.09.2014 ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 15.12.2015

(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung

Der Ausschus fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
13.05.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 167 und der Begriindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.06.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 167 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.06.2015 bis einschl. 17.07.2015 gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 15.12.2015

(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 167 nach Prifung der Anregungen
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.10.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 15.12.2015

(Burgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 167 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 11.03.2016
im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 10/16 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 11.03.2016 rechtsverbindlich geworden.
gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 11.03.2016

(Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 167 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Ganderkesee, den

(BlUrgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Ganderkesee, Gemarkung Ganderkesee, Flur 37

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2014

Q LGLN

Landesamt fur Geolnformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
29.08.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Barnstorf, den 05.11.2015 LAMBERS & OSTENDORF
i INGENIEURE
Offenttlich bestellte Vermessungsingenieure LS.

Amtliche Vermessungsstellg ?erg:er;de Lg%%gegre o
gez. Lambers orter otr. 1 — arnstor

Tel. (05442) 9862-0 — Fax 9865-50

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlcke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 167 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadteau gmbh
Ehnernstralte 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 10.12.2015

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)

L=

Grundschule

ks

Falkenburg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrinkungen Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Mindestgrundstiicksgréfen

Im gesamten Geltungsbereich betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke je Einzelhaus 700 gm; je
Doppelhaus betragt die MindestgrundstiicksgréRe 700 gm fiir beide Haushalften zusammen. (gem. § 9
Abs. 3 BauGB)

4. Beschrdankung der Wohnungszahl in Wohngeb&auden

Im gesamten Geltungsbereich ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung zuldssig, in Doppelhdusern ist
hochstens eine Wohnung je Doppelhaushélfte zulédssig. (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

5. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Garagen, offene Garagen (Carports) sowie weitere Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO in Form von
Gebé&uden sind

- auf den straBenseitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur nicht
tiberbaubare Flachen entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fu3- und Rad-
weg). Offene Stellplétze sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig.

die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

hat der Grundsttickseigentiimer weitere Untersuchungen zu veranlassen.

tersucht werden.
=  Die Heckenbereiche dlirfen nicht als Lagerplatz fir Bodenmaterial oder Baustoffe genutzt werden.
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Dieser Bebauungsplanénderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geén-
dert am 11.06.2013, zugrunde.
#

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder
dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Achéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15 (Tel.
0441/799-2120) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
#

Bei Hinweisen auf Kampfmittelbelastungen ist unverziglich die Gemeide Ganderkesee zu benachrichtigen. Ggfs.

~

der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschréankungen bzw. MaRnahmen zu beachten:

= Die Entfernung von Gehdlzen und sonstige MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind zum Schutz der Avifauna
nur aulerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September vorzu-
nehmen. Eine Ausnahme ist méglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Altbdume vorher gutachterlich un-—

- auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, 716 I T .
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zuléssig.

(gem. § 12 Abs.6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO) 1
6. Anpflanzungen M. 1: 1000
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind standort-
heimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen:
Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte
Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhtitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holun-
der, Schneeball, Schlehe, WeiRdom, Haselnu8. Badume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hoch-
stamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obst-
bdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Strducher sind mindestens zweimal ver-
pflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzfléche ist eine Pflanze zu setzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen einer Art aus
der o.g. Liste innerhalb der Fléche vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
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(Siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)
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_Z / nicht Uberbaubare Fléche
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsfladchen mit Stralenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: F+R FuR- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenriickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung: @

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Regenwasser Ruckhaltung

EU"""""". Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

..... 9| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Ubersichtsplan : 1 : 5000

pk plankontor stadtelbbau gmbh
Ehnernstral’e 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
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