Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 87 und 98 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindecrdnung, hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 213 _Blrstel- Blrsteler Straie/ Bassumer Weg",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 29.02.2008 L.5. gez. A. Gerken-Klaas

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Malistab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die &ffzntliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
harde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

09.11.2005). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen urd baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrai méglich.

Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Delmenhorst-

gez. RoRkamp
Katasteramt Delmznhorst

Delmenhaorst, den 19.11.2007

Planverfasser

Der Entwurf des EBebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeselischaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 12.11.2007

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 28.09.2005 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 213 beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Birgermeisterin

Ganderkesee, den 29.02.2008 LS.

Offentliche Auslegung

Der VYerwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 30.11.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
malk § 3 Abs. 2 BauGEB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 213 mit der Begrindung und die wesenilichen, bereils vorlie-

genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 12.02.2007 bis 12.03.2007 gemal § 3 Abs. 2

BauGE offentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Birgarmeisterin

Gancderkesee, den 29.02 2008 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 213 nach Prifung der Stellungnah-

men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.10.2007 als Satzung (§ 10 BauGE) sowie die

Begriindung beschlossen.

L.S. gez. A. Gerken-Klaas
Birgermeisterin

Gancderkesee, den 29.02 2008

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes MNr. 213 ist gemad § 10 Abs. 3 BauGB am 04.04.2008 im Amts-
blatt Landkreis Oldenburg. bekannl gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 213 ist damit am 04.04.2008 in Kraft getreten.

Gancerkesee, den 07.04 2008 L.S. _gez. A. Gerken-Klaas

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 213 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 213 und der Begriindung nichi geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, den ..........coovcevevvenns

Blrgermeisterin

Hinweise

1. Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzenirationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgeseizes (NDSchG) meldepflichtiy und miissen dem Niedersachsischen Landesamt
fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15, 26121 Oldenburg - oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziaglich gemaldet werden,

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSch( bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbshdrde vorher die Fortselzung der Arbeit
gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buligeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4
wird ceshalb ausdricklich hingewiesen.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglch die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternenmen zu
entnehmen.

4, Bauverbotszone
20m Bauverbotszone

Gemalk § 24 NSurG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Kreisstralten

(gemessen vom Auleren Rand der der fir den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn), nichi errichtet
werden.

40m Baubeschrankungszone

Gemalk § 24 NStrG besteht entlang von Kreisstralten eine 40m tiefe Baubeschrankungszone {gemessen
vormn duleren Rand der der fir den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn).

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der K 234
dirfen Werbeanlagen im Blickfeld der Strale nicht erichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich
Woerburng an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurachtlicher Genehmigungen der Zustimmung
der Straltienbauverwaltung bedarf.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2114),
zuletzt ge&ndert durch Art.21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom
21.06.2005 (BGBI. | 5. 1318)

Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. 5. 137, zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Weohnbauland vom 22, April 1893 (BGBL |. 5. 468)

Planzeichenverordnung 1990 {Planz V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1.1991 5. 58)

Delmenhorst, den 09. November 2005

GLL - Cloppenburg
- Katasteramt Delmenhorst -

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage -
Planunterlage Katasteramt | Plan_Biirstel.dxf 23.12.2005
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
NS
Dorfgebiete
Qe
2. MaR der baulichen Nutzung
@ Gescholflachenzahl
0,2 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

9. Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a (3) BauGB
(§ 9 {(1a) BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen, sowie die darauf auszufihrenden Ausgleichs-
maflnahmen werden gemal § 9 (1a) BauGE als Sammelausgleichsflachen den privaten Grundsticken MD
1 zugeordnet. Zur Festlegung der Yereilungsmalistdbe flir die Abrechnung sind die Regelungen der Sat-
zung gemal § 135 ¢ BauGE der Gemeinde Ganderkesee entsprechend anzuwenden.

10. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen vor schiadlichen Umwelteinwirkungen .......
gemdB § 9 (1) Nr. 24a BauGB

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen auf der der
Bursteler Stralie direkt und in einem Winkel bis zu 90 * zugewandten Fassadenseite die folgenden erforder-

lichen resultierenden Schallddmm-Mafke (erf. R'w,res) durch die Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, LOf-
tung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelberaich 1II; erf. R'w,res = 35 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R'w,res = 30 dB fur Biro- und Sozialrdume
Larmpegelberaich 11 erf. R'w,res = 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen

erf. R'w,res = 30 dB fur Biro- und Sozialrdume

Pflanzliste Heckenpflanzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

SO Satteldach
5] Offene Bauweise

Baugrenze

; | Uberbaubare Flache
ﬁ‘;—;ﬁ— nicht iberbaubare Flache

Straucher Laubbaume
(Pflanzqualitat: Héhe mindestens 100 cm) (Pflanzgualitat. Hochstamm, Staummumfang min-
destens 12 — 14 cm)
Coryvlus avellana Haselnuss Betlula pendula Sandbirke
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn Carpinus betulus Hainbuche
Frangula ainus Faulbaum Fagus sylvatica Rotbuche
| Lonicera periclymenum | Wa dgeillblatt Populus tremuia Zitterpappe
Rubus frulicosus Brombeere Quercus robur Stieleiche
| Rubus idaeus Himbeere Sorbus aucuparia \ogelbeere
Salix aurita Ohrweide Tilia cordata Winterlinde
| Sambucus nigra Holunder
| Pflanzliste Wallhecke
Straucher Laubbéume

6. Verkehrsflachen

{Pflanzqualitat: Héhe mindestens 100 cm) (Pflanzqualitat: Hochstamm, Staummumfang min-

destens 10 — 12 cm}

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

== unterirdische Leitungen des OOWVY

9, Griinflichen

I Corylus aveflana Haselnuss Acer campestre Feldahorn

| Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn | Betula pendula Sandbirke
Frangula alnus Faulbaum Carpinus belulus Hainbuche
Heders helix Efeu Fagus sylvatica Rotbuche
Hex aguifolium Stechpalme Quercus robur Slieleiche
Prunus avium WVogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Rhamnus cartaticus Kreuzdorn
Lonicera periclymenum | Waldgeilblatt

| Sambucus nigra Holuncer
Viburmum opulus Gemeiner Schneeball

Private Griinflache, Zweckbestimmung: Landwirtschaft, Garten und Nebenanlagen

13. Flanungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Ortliche Bauvorschriften

L L L Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TTT von Boden, Natur und Landschaft

e e o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen

g o o o Bepflanzungen

% Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschuizrechts

185. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung ven Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPE Il Larmpegelbereich
K—H—H—H Abgrenzung unterschiedlicher LArmpegelbereiche
-— Firstrichtung
————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Dachform

Die Gebaude im Dorfgebiet MD 1 sind mit einem Satteldach zu errichten. Hier darf die Dachneigung nicht
weniger als 35° und nicht mehr als 50° betragen. Es sind nur Dachziegel in roter ocer anthraziter Farbge-
bung zulassig.

2. Dachausbauten

Die Gesamtlange von Dachausbauten im Dorfgebiet MD 1 darf nur maximal 1/3 der jeweiligen gesamten
Dachflache betragen. Der setlich Abstand ist mit mindestens 1,50 m zu bemessen.

3. Einfriedungen

Die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundsticksréander im Dorfgebiet MD 1 sind mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke einzufrieden. Die Anpflanzungen sind entsprechend nachfol-
gender Pflanzliste vorzunehmen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Dorfgebietes MD 1 und MD 2 sind folgende zuldssige bzw. ausnahmsweise zulissige Nut-
zungen nicht zulassig:
e Tankstellen (§ 5 [2] Nr. @ BauNVO)
 Vergnlgungsstatten (§ 5 [3] BauNVO)
2. Bauliche Nutzungen der nicht iiberbaubaren Flichen

Neben den allgemein zuldssigen Mutzungen gemanl § 12 und 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Flachen im Derfgebiet MD 2 landwirtschaftliche und gewerbliche Gebéude
(z.B. Stalle, Remisen) unter Beriicksichtigung des § 24 NStrG zulassig

3. Héhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 [2] BauNVO darf die Firsthdhe nicht mehr als 10,00 m betragen. Bezugspunkie sind die Ober-
kante des Geb&udes (Firsthtthe) und die der Erschliefung des Grundstiicks dienende dffentliche Verkehrs-
flache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschliefungsstralle, gemessen senk-
recht von der Stralenachse auf die Mitte der strallensetigen Gebiudefassade. Ausgenommen von dieser
Bauh&ihenbaschrénkung sincg untergecrdnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechtes.

4. Begrenzung der Wohneinheiten

In dem Dorfgebiet MD 1 sind je Baugrundstiick héchstens eine Wohneinheit je angefangene 1.500 cm zu-
lassig.

5. Bauweise

Fur die Bersiche MD 1 und MD 2 gilt eine offene Bauweise. Fir den Bereich MD 1 ist eine Beschrankung
der Gebaudeldngen von maximal 20,00 m festgeselzt,

6. Private Griinflichen

Die privaten Grinflachen unterliegen der besonderen Zweckbestmmung einer landwirtschaftlichen- oder
Gartennutzung Es sind bauliche Anlagen bis zu einer Grilte von 35 gm zul3ssig.

7. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gemalk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten und mit G1 gekennzeichneten Fléchen ist eine
dreireihige Heckenpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Um einen gestuften Bestandsaufbau zu erreichen, sind in den aukeren Reihen Straucher, in der mittleren
Reihe Baume zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern innerhalb der aulieren Reihen darf
1,50 m nicht (berschreiten, zwischen den Baumen innerhalb der mittleren Reihen darf er 10,0 m nicht Gber-
schreiten.

Fir die Pflanzung sind die Gehdlzarien der aufgefiihrien Pflanzliste in den angegebenen Pflanzqualitaten zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

8. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit O 1 baw. O 2 gekennzeichneten Flachen
sind Obstwizsen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfur sind Gber die Flache verteilt 35 - 45 (O 1)
bzw. 60-65 (O 2) hochstammige Obstb&ume regionstypischer Arten und Sorten anzupflanzen. Als Pflanz-
qualitat sind HochstAmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 ¢cm zu verwenden. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flachen sind mit einer standortgemaan Wildwiesenmischung einzusden und extensiv als Dauergrin-
land zu nutzen. Die Flachen sind ein- bis dreimalig im Jahr zu mahen, das Mahdgut ist abzutranspartieren.

Innerhalb der gemaR § € (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit H 1 gekennzeichneten Flache ist eine
Wallhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierfur ist aus Bodenmaterial ein ¢ca. 1 m hohar Wall mit einer Breite an der Sohle von 2,0 — 2.5 m und an
der Krone von ¢a. 1,0 m aufzuschitien und leicht zu verdichten.

Der Wall ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind cie Arten und Pflanzqualitaten der unten-
stehenden Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil an Badumen darf 20 % nicht unterschreiten. Die Pflanzab-
stande dirfen 2,0 m nicht unterschreiten.

Pro Baugrundstick darf die Wallhecke fur eine Zufahrt von bis zu 6,0 m Breite unterbrochen werden.

Hecken
Berberitze Berberis thunbergii
Eingrifieliger Weilldorn Crataegus manogyna
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechpalme llex aquifolium
gezeichnet: | U. St. K. Heise K. Heise
gepriift: T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger
Datum: 24.01.2007 | 02.04.2007 | 06.11.2007
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Landkreis Oldenburg

Einfacher
Bebauungsplan Nr. 213

"Burstel- Bursteler StralRe/ Bassumer Weg"
gem. § 30 (3) BauGB

mit drtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung
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