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TEILl: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. VORBEMERKUNG

1.1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 213 befindet sich in der Ortschaft Birstel. Die Gemeinde Ganderke-
see beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine malfivolle Wohnbauflachenentwicklung, bei gleichzeitiger
Beibehaltung des dorflichen Charakters zu schaffen. Die Bauernschaft Birstel liegt ca. 3 km
sudwestlich vom Hauptort Ganderkesee entfernt und ist stark landwirtschaftlich gepragt. Um
eine zukunftige Eigenentwicklung und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur zu gewahr-
leisten, sowie dem anstehenden Bedarf an Wohnflachen zeithah gerecht zu werden, sollen
nun die baurechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 213 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990- PlanzV) sowie die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) und die Niedersachsi-
sche Bauordnung (NBauO), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

Der Verwaltungsausschuss hat in einer Sitzung vom 28.09.2005 den Aufstellungsbeschluss
fur diesen Bebauungsplan gefasst.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 213 liegt im noérdlichen und stdoéstlichen Teil der Ortschaft Birstel.
Der insgesamt ca. 8,8 ha groRe Geltungsbereich besteht aus drei Teilbereichen.

Der Teilbereich 1 wird stdlich und westlich durch die Birsteler Stralle (K 234) begrenzt. Er
erstreckt sich von der Einmiindung Bassumer Weg bis zur Einmiindung eines landwirtschaft-
lichen Weges westlich des Grundstuckes Bursteler Stral3e Nr. 43. Er umfasst einen ca. 50 m
tiefen Streifen nordlich der Birsteler Stralle und das Wohnhaus Birsteler Strale Nr. 45.

Der Teilbereich 2 liegt sudlich der Bursteler Stral3e bzw. westlich des Bassumer Weges. Die
Tiefe betragt ca. 90 m. Er erstreckt sich vom Einmindungsbereich des Bassumer Weges bis
einschlieBlich der Hofstelle Bursteler Stra3e Nr. 37.

Der Teilbereich 3 liegt im sudostlichen Bereich der Ortschaft Burstel. Er wird &stlich durch
den Bassumer Weg und sudlich durch den Ganderkeseer Weg begrenzt. Westlich grenzt
das Flurstiick Nr. 77 an den Geltungsbereich an.

Die genauen Teilgeltungsbereiche sind aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu
entnehmen, die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes

141 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Bereich und einen siddstlichen Teil der Bauern-
schaft Blrstel. Der Geltungsbereich beinhaltet drei Teilbereiche.

Der Teilbereich 1, ndrdlich der Birsteler Strale, ist im gesamten dstlichen Bereich ackerbau-
lich genutzt. Im nérdlichen und westlichen Bereich des Teilbereiches 1 befindet sich jeweils
eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit einem eingeschossigen Wohnhaus und
mehreren Nebengebauden. Sidlich des Wohnhauses Birsteler Stralle Nr. 45 befindet sich
ein Siedlungsgeholz aus Uberwiegend heimischen Arten. Die die Hofstelle Birsteler StralRe
Nr. 43 umgebenden Flachen stellen sich als artenarmes Extensivgrinland dar. Entlang der
Bursteler Stralle befindet sich eine Baumreihe.

Im &stlichen Teil des Teilbereiches 2, sudlich der Blrsteler Stralde, liegen ein Wohnhaus und
zwei ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen. Auf den ehemaligen Hofstellen sind Wohn-
hauser und mehrere Nebengebaude vorhanden. Es handelt sich bei allen Wohnhausern um
ein- bis zweigeschossige Gebaude. Die sie umgebenden Flachen sind als Obstwiesen und
artenarmes Extensivgrinland genutzt. An den Randern sind teilweise Heckenstrukturen vor-
handen. Am ostlichen Rand des Teilbereiches 2 liegt eine Ackerflache. Der westliche Be-
reich des Teilbereiches 2 ist noch starker landwirtschaftlich gepragt. Hier befinden sich noch
drei aktive landwirtschaftliche Hofstellen. Auf den Hofstellen wird Uberwiegend Rindviehhal-
tung betrieben, ein Betrieb hat zusatzlich auch Sauenhaltung und Ferkelaufzucht. Am sid-
westlichen Rand des Teilbereiches 2 liegt ein Siedlungsgehélz aus Uberwiegend heimischen
Arten.

Der Teilbereich 3, westlich des Bassumer Weges und nérdlich des Ganderkeseer Weges,
umfasst im sidlichen Bereich einen Gewerbebetrieb. Auf dem Gewerbegrundstiick befinden
sich neben zwei Wohngebduden ein Werkstattgebdude mit Biro- und Verkaufsrdumen sowie
zwei Lagerhallen und Garagen. Es handelt sich um einen Betrieb der Garten- und Landtech-
nik sowie der Kfz-Technik. Es werden Wartungs- und Reparaturarbeiten an kleineren Ar-
beitsgeraten und gréReren Fahrzeugen und Maschinen durchgefiihrt. Im nérdlichen Bereich
des Teilbereiches 3 ist eine ackerbaulich genutzte Flache vorhanden.

Nordlich an den Teilbereich 1 und sudlich an den Teilbereich 2 schliel3en landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Sudlich und stdwestlich des Teilbereiches 2 befinden sich an der Syk-
stralle und an der Stralde ,Holtstreek* sowie am Ganderkeseer Weg mehrere aktive landwirt-
schaftliche Hofstellen.

1.4.2 Verkehrsstruktur

Die Teilbereiche 1 und 2 werden durch die Birsteler Stralle (K 234) voneinander getrennt.
Die K 234 fuhrt in ndrdlicher Richtung zur Kreisstralle K 232 und damit nach Ganderkesee
und in sudlicher Richtung zur Ortslage Immer. Die Ortschaft Burstel ist damit an das Uberort-
liche Stralennetz angebunden. Den Ubrigen an die Teilbereiche angrenzenden Strallen ist
lediglich eine ortliche ErschlieRungsfunktion beizumessen.

Sidlich des Teilbereiches 3 verlauft aulerdem die Uberregionale Eisenbahnstrecke Delmen-
horst — Vechta/Osnabriick. Der nachste Bahnhof mit Funktionen fiir den OPNV befindet sich
in der benachbarten Ortschaft Ganderkesee.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

U Regionales Raumordnungsprogramm

Die Ortschaft Ganderkesee ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fur den Land-
kreis Oldenburg als Grundzentrum eingestuft. Zwischen der Ortschaft Burstel und Gander-
kesee befindet sich ein Vorrangstandort fir Siedlungsabfallkompostierung.

Die Ortschaft Burstel ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorsorgegebiet fir
Landwirtschaft auf Grund des hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotentials und als Vorsorgegebiet fir Erholung dargestellt.

Westlich grenzt ein umfangreiches Vorsorgegebiet fir Trinkwassergewinnung an.

U Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee stellt fir das Plange-
biet eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Nordlich des Geltungsbereiches weist der Fla-
chennutzungsplan einen Bauschutzbereich bedingt durch den Verkehrslandeplatz Gander-
kesee als nachrichtliche Ubernahme aus.

Aus der Darstellung der Flache fir die Landwirtschaft sind die beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht entwickelbar. Die Gemeinde Ganderkesee fiihrt daher im Paral-
lelverfahren die 91. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Im Rahmen dieser Ande-
rung sollen die im Geltungsbereich gelegenen Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 213 kann somit aus der 91. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt werden.

U Bebauungsplane und Satzungen

Fur die Ortschaft Blrstel besteht momentan weder ein rechtskraftiger Bebauungsplan noch
eine Satzung.

U Sonstige Planungen

Die Ortschaften Birstel und Immer waren Kerngebiet einer Dorferneuerungsplanung aus
dem Jahre 1990. Der Dorferneuerungsplan hat empfohlen, in Bulrstel die Landwirtschaft als
vorrangige Nutzung mit dem dazugehoérigen Wohnen weiter zu entwickeln, weil hier haupt-
sachlich Vollerwerbsbetriebe mit aufsteigender Tendenz ansassig sind.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Ganderkesee verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 drei
wesentliche Ziele. Zum einen sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine maf-
volle und nachhaltige Wohnbauflachenentwicklung geschaffen werden. Dazu werden derzeit
noch unbebaute Flachen nérdlich der Birsteler Stralle und westlich des Bassumer Weges
mit Baufeldern fiir eingeschossige Gebaude vorgesehen (MD 1). Diese Potenziale stellen
eine stadtebauliche Weiterentwicklung der Ortschaft in Richtung Osten dar. Im Anschluss an
den Kurvenverlauf der Kreisstral’e 234 entsteht somit ein neuer, durch die neuen Bauplatze
auch gut wahrnehmbarer Ortseingang. Die mdgliche Bebauung darf einen Mindestabstand
zur Kreisstralte von 20 m nicht unterschreiten. Auferdem ist je Baugrundstiick héchstens
eine Wohneinheit je angefangene 1.500 gm Baugrundstlick zulassig. Damit wird sicherge-
stellt, dass sich zukunftige Wohnhauser in die bestehenden Strukturen einfigen. Durch die
Festlegung der Firstrichtung wird weitestgehend der Ausrichtung der Gebaude im Bestand
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entsprochen. Durch die Ortlichen Bauvorschriften soll die Einbindung der Neubauten in die
bestehende doérfliche Bebauung, sowohl was die Gebaudekubatur als auch was die Material-
und Farbgestaltung anbetrifft, abgesichert werden. Zusatzlich zu den Baufeldern in den Teil-
bereichen 1 und 2 wird auch im Teilbereich 3 ein weiteres Baufeld fur eine Neubebauung
vorgesehen. Insgesamt betrachtet stehen somit im gesamten Geltungsbereich acht neue
Baugrundstiicke in der Ortschaft zur Verfligung.

Zum anderen soll der bauliche Bestand zuziiglich Potenziale flir An- und Umbauten pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Aulerhalb der 20 m Bauverbotszone sind die bestehen-
den Wohngebaude mit groRzigigen Baufenstern versehen und als MD 2 festgesetzt. Der
Abstand zu den bestehenden Gebdudekodrpern in diesen Bereichen betragt ca. 10 m. Inner-
halb der Bauverbotszone werden ber den Bestand hinaus keine Baumdglichkeiten geschaf-
fen. Aufgrund der bestehenden Immissionsbelastungen und der starken landwirtschaftlichen
Pragung ist in den MD 2 die Festsetzung von zusatzlichen Baufeldern nicht sinnvoll.

Die Festsetzung der umfangreichen privaten Grinflachen soll auerdem eine Uber die fest-
gesetzten Baufelder hinausgehende starkere Verdichtung verhindern und gleichzeitig den
dorflichen Charakter der Bauernschaft mit zahlreichen innerértlichen Freiflachen sichern.
Insbesondere die Grunflache im Teilbereich 2 hat ortsbildpréagende Bedeutung. Die Grunfla-
che bildet eine deutliche Zasur zwischen der Bebauung an der Kreisstrale und der Bebau-
ung an der Stralde ,Holtstreek” und soll daher auch langfristig abgesichert werden. Drei der
privaten Grinflachen sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen sollen Obstwiesen bzw. eine
Wallhecke angelegt werden. Diese Malinahmen sollen als interne Kompensationsmalfinah-
men die naturschutzrechtlichen Eingriffe ausgleichen. Des weiteren soll durch die gebotene
grol3ziigige Abpflanzung der neuen Grundstiicke eine gleichmafiige und ortsbildgerechte
Einfriedung sowie Ortsrandgestaltung gesichert werden.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind geman §§ 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.11 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

e Aufgrund der Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehoérde fur Straflenbau und
Verkehr wurde auf der Blrsteler Stral’e eine Verkehrszahlung und darauf basierend eine
Larmberechnung durchgefiihrt. Die Ergebnisse flihrten zur Entwurfsauslegung zu der
Festsetzung der Larmpegelbereiche 11l und Il. Die Ergebnisse werden in Kapitel 3.2.3 im
Detail wiedergegeben.

e Ebenfalls aufgrund der Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stra-
Renbau und Verkehr wurden die Baugrenzen bei den bestehenden Gebaudekdrpern zur
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Entwurfsauslegung so verandert, dass keine zusatzlichen Baumdglichkeiten innerhalb
der 20 m Bauverbotszone mehr bestehen.

e Auf Basis der Stellungnahme des OOWV wurde im Planteil die Trinkwasserleitung nach-
getragen.

e Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Oldenburg wurden die bestehenden Wall-
hecken zur Entwurfsauslegung nachrichtlich in den Planteil Gbernommen.

3.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr hat auf die Bauverbots-
und Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG beidseitig der Kreisstrale erneut
hingewiesen. Der Festsetzung von Uberbaubaren Bereichen innerhalb der Bauverbotszonen
- Hausplatze Nr. 41, 43, 44/44a und 47 — sowie der ErschlieBung neuer Hausplatze direkt
vor der Kreisstralle 234 wurde nicht zugestimmt. Die Bedenken werden von der Gemeinde
nicht geteilt. Innerhalb der Bauverbotszone werden lediglich die bestehenden Gebaudekdr-
per mit Baufeldern versehen. Sie werden soweit eingegrenzt, dass keine zusatzlichen Bau-
moglichkeiten mehr bestehen. Neue Baufelder auf bislang unbebauten Grundstiicken wer-
den in der Bauverbotszone nicht festgesetzt. Damit wird lediglich der Bestandsschutz der
bestehenden Gebaude um die Moglichkeit ergénzt, im Falle von Veranderungen (z.B. durch
einen Gebaudebrand) das Gebaude wieder in gleicher Stelle aufzubauen. Es ist dabei zu
bertcksichtigen, dass es sich bei der Ortschaft Birstel um eine alte gewachsene Siedlungs-
lage handelt, bei der die Bebauung in rdumlicher Nahe zur Verkehrsparzelle Ublich und ty-
pisch war. Es ist Ziel der Gemeinde Ganderkesee, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
die alten Strukturen langfristig abzusichern, zu bewahren und die Ortslage zu starken. Ein
Verzicht auf die Festsetzungen von Baufeldern in der Bauverbotszone wirde dieser Absicht
und Zielsetzung widersprechen. Die verkehrlichen Belange sind zudem im Vorfeld der Pla-
nung zwischen der Gemeinde Ganderkesee und dem zustandigen Strallenbaulasttrager der
Kreisstralle, dem Landkreis Oldenburg, abgestimmt worden. Das gilt auch flr die Erschlie-
Rung der neuen Baufelder. Eine direkte ErschlieBung der geplanten Baugrundstlicke von der
KreisstralRe ist demnach weitestgehend maoglich. Lediglich im 6stlichen Teilabschnitt ist auf-
grund der Einmindungssituation des Bassumer Weges und der sich anschlieRenden Kur-
vensituation eine direkte ErschlieBung nicht méglich. Fir diesen Bereich wird im Bebau-
ungsplan ein Zu- und Abfahrtsverbot zur Kreisstrae festgesetzt. Die ErschlieRung der be-
troffenen Grundstiicke kann jedoch Uber gemeinsame Zufahrten erfolgen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralkenbau und Verkehr hat aulerdem Bedenken
gegen die Festsetzung eines Dorfgebietes geduldert. Das Dorfgebiet sei wegen Funktionslo-
sigkeit unwirksam. Die Bedenken werden nicht geteilt. Bei der Ortslage Burstel handelt es
sich um eine historisch gewachsene Ortslage, die stark landwirtschaftlich gepragt ist. Inner-
halb des Geltungsbereiches und angrenzend sind noch alte landwirtschaftliche Hofstellen
vorhanden. Der Bestand und die vorhandene dérfliche Struktur sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes gesichert und bewahrt werden. Zur Absicherung des Bestandes ist daher
die Festsetzung eines Dorfgebietes erforderlich und sinnvoll. Der Bestand soll lediglich um
einige wenige Baufelder erganzt werden. Aufgrund der geringen Anzahl an zusatzlichen
Baufeldern kann davon ausgegangen werden, dass sich die neuen Gebaude in die doérfliche
Struktur einfugen und nicht den Charakter eines eigenstandigen Wohngebietes entwickeln
werden. Innerhalb eines Dorfgebietes haben die anderen zuldssigen Nutzungsarten, insbe-
sondere die Wohnnutzungen, auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
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einschlielich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen. Zudem sind
in den bislang noch unbebauten Baufeldern der Dorfgebiete neben den Wohngebauden u.a.
auch Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verar-
beitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse zulassig.

Die Niedersachsische Landesbehorde flir Stralenbau und Verkehr hat zudem kritisiert, dass
der Verkehrslarm nach einer Larmberechnung ermittelt wurde, in die aufgrund von Beobach-
tungen Fahrzeuggeschwindigkeiten eingestellt wurden. Das lie3e eine unzuldssige Veren-
gung von Sachstandserhebung und gemeindliche Abwagung i.S. von § 1 Abs. 7 BauGB be-
sorgen. Der Beurteilungspegel fir den Stralenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sei
zu berechnen nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen — Ausgabe 1990- RLS-
90. Die Bedenken werden nicht geteilt. Es wurde eine Zahlung und Geschwindigkeitsmes-
sung durchgefihrt, die reprasentativ fir die vorliegende Situation ist. Die Zahlung bzw. Mes-
sung wurde an einem Dienstag, den 16.01.2007 (14:49 Uhr) bis Donnerstag, 18.01.2007
(7:58 Uhr) durchgefihrt. Die Dauer und der Zeitraum der Zahlung sowie die Technik und
Methodik sind geeignet, um die vorhandene Verkehrsbelastung und Geschwindigkeit abzu-
bilden. Eine Einengung der Sachstandserhebung wird daher nicht gesehen. Die Planunterla-
gen werden nicht geandert. Die in die Schallberechnung eingestellten Geschwindigkeiten
wurden nicht durch ,Beobachtungen® festgelegt, sondern wurden im Zuge der Verkehrszah-
lung gemessen. Danach wurde von keinem Verkehrsteilnehmer eine héhere Geschwindig-
keit als 70 km/h am Zahlpunkt gefahren. Die Uberwiegenden Geschwindigkeiten lagen bei
unter 55 km/h, so dass die in die Schallberechnung eingestellten 70 km/h als Maximalge-
schwindigkeit sachgerecht sind. Es wurde eine Larmberechnung mit dem EDV-Programm
LIS 4.1 ,Schallschutz im Stadtebau“ durchgefiihrt. Die Methode und das angewandte rech-
nergestitzte Berechnungsprogramm sind geeignet, um eine solide Einschatzung der Immis-
sionssituation vorzunehmen. Die vorgenommene Berechnung wird als ausreichend erachtet.

31.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Ein Birger hat angeregt, den Altbauten und seinem Wohnhaus Bursteler Stralle 44 auch
innerhalb der 20-m-Bauverbotszone einen Erweiterungsspielraum einzuraumen. Der Blrger
beabsichtigt, eine Verbindung des ehemaligen Clubraumes mit der angrenzenden Terrasse
und als Abschirmung der Terrasse zur Stralte hin einen Ausbau des Clubzimmers nach Os-
ten, am besten in Form eines Wintergartens. Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Far
das entlang der K 234 gelegene Plangebiet ist keine Ortsdurchfahrt festgesetzt. Das ange-
sprochene Wohnhaus liegt entsprechend innerhalb der Bauverbotszone gemaf § 24 Abs. 1
NStrG. Das Wohnhaus geniel3t Bestandsschutz und ist daher mit einem Baufeld versehen.
Erweiterungen und Anbauten sind innerhalb der Bauverbotszone jedoch nicht zuldssig. Eine
Erweiterung des Baufeldes fur Erweiterungen und Anbauten innerhalb des Bauverbotszone
ist daher rechtlich nicht madglich.

Ein Landwirt (Blrsteler StraRe 37) hat angeregt, seinen Betrieb aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes herauszunehmen, weil er Nachteile befiirchte. Die Bedenken werden
nicht geteilt. Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die Aufnahme des angesprochenen
Grundstickes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist stadtebaulich sinnvoll, weil
die Bebauung auf dem Grundstick die sudliche Grenze der bebauten Ortslage markiert.
Durch die Aufnahme in den Geltungsbereich ergeben sich flur den Landwirt aber keine
Nachteile. Das angesprochene Grundstlick wird als Dorfgebiet tberplant. Innerhalb eines
Dorfgebietes haben die anderen zuldssigen Nutzungsarten, insbesondere die Wohnnutzun-
gen, auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliellich ihrer Entwick-
lungsmoglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen. Dies bedeutet flr die Neuerrichtung von
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Wohngebduden in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichen Hofstellen, dass diese mit den
Ublichen von landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehenden Immissionen bereits im Zeitpunkt
der Ansiedlung rechnen missen, einschliellich etwaiger zusatzlicher Stérungen bei Erweite-
rungen eines bereits bestehenden Betriebs. Bei den Entwicklungsmdglichkeiten handelt es
sich um solche, die im Rahmen eines landwirtschaftlichen Betriebes zur Wahrnehmung einer
vernunftigen Wirtschaftsfiihrung erfolgen (vergl. Fickert / Fieseler Kommentar zur BauNVO
zu § 5 RdNr. 3.11). Auch Immissionen einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Fla-
chennutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Grundsitze der Raumordnung

Die Ortschaft Birstel ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Land-
kreis Oldenburg als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft auf Grund des hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials eingestuft. In den Vorsorgegebie-
ten fir die Landwirtschaft sind vorhandene gute und entwicklungsfahige landwirtschaftliche
Betriebs- und Produktionsstrukturen zu sichern und zu verbessern. Dabei ist in erster Linie
fur die Erhaltung und Sicherung einer standort-, umwelt- und marktgerechten sowie bauerlich
gepragten Landwirtschaft Sorge zu tragen.

Das Plangebiet ist bereits Uiberwiegend bebaut. Mit der Festsetzung der Dorfgebiete wird die
bestehende Struktur berlcksichtigt und abgesichert. Die 0.g. raumordnerischen Ziele werden
damit im wesentlichen umgesetzt und bericksichtigt. Eine Ausweisung von neuen Baufel-
dern erfolgt nur in geringem Umfang. Im Bereich dieser neuen Baufelder werden die Flachen
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und die Belange der Landwirtschaft zurlickge-
stellt. Die geringe Zahl von neuen Bauplatzen soll der Eigenentwicklung des Dorfes dienen.
Dieser Belang wird daher starker gewichtet. Bei dieser Abwagung ist zu berlcksichtigen,
dass das Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft weit GUber den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes hinausgeht.

Zudem ist das Plangebiet im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorsorgegebiet fiir
Erholung eingestuft. Die das Plangebiet umfassenden Flachen stehen derzeit flir Erholungs-
suchende allerdings auch nur eingeschrankt zur Verfigung, da es sich in erster Linie um
landwirtschaftlich genutzte Flachen oder bestehende Wohn- bzw. Wirtschaftsnutzungen
handelt. Wichtige Wander- und Fahrradwege sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den. Aufgrund der bestehenden eingeschrankten Nutzbarkeit und in Anbetracht der GroR}fla-
chigkeit des Vorsorgegebietes wird der Belang der Erholungsnutzung zurickgestellt und
dem Belang der Entwicklung des Dorfgebietes der Vorrang eingerdumt. Die Nutzung der
angrenzenden Flachen fir Erholungssuchende wird durch die Planung kaum beeintrachtigt.

Westlich grenzt ein umfangreiches Vorsorgegebiet fur Trinkwassergewinnung an. Auswir-
kungen durch die geplanten zusatzlichen Bauplatze sind nicht zu erwarten.

Raumordnerische Belange stehen damit der Aufstellung des Bebauungsplanes insgesamt
nicht entgegen.

3.2.2 Ergebnisse der Umweltprifung

Die Ergebnisse der Umweltprifung und die Belange der Umweltschutzgiter sind in Teil
dieser Begriindung im Detail dargelegt. Sie werden nachfolgend kurz zusammengefasst:
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 213 ,Blrsteler Strale/ Bassumer Weg“ bereitet die Gemeinde
Ganderkesee die malivolle nachhaltige Wohnbauflachenentwicklung im Ortsteil Burstel vor
und sichert zugleich die bestehenden Bebauungsstrukturen (einschlieRlich Anbau- und Um-
baupotenzial) und die pradgenden Grinflachen. Zu diesem Zweck werden in drei Teilberei-
chen von zusammen 8,84 ha GrélRe Dorfgebiete und private Grinflachen festgesetzt.

Im gegenwartigen Zustand stellt sich das Plangebiet als Nebeneinander von bebauten
Grundstucken sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen dar. Die Bebauung ist Uberwiegend
dorflich gepragt, insbesondere im westlichen Teil sind noch aktive landwirtschaftliche Hof-
stellen vorhanden. Im stdlichen Teilbereich ist ein Gewerbebetrieb gelegen. Die landwirt-
schaftlichen Flachen werden teils als Acker, teils als Intensivgriinland genutzt. Auf mehreren
Grunlandparzellen sind lockere Obstbaumbestande vorhanden. Weitere pragende Strukturen
sind eine Wallhecke, sowie mehrere markante Altbaumbestande (Uberwiegend Eichen). Es
sind einzelne stralRenbegleitende Graben vorhanden.

Den Ackerflachen im Nordosten des Plangebietes wird als Pseudogley-Plaggenesche eine
besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Boden beigemessen.

Klimadkologisch zahlt das Plangebiet zum Geest- und Bordenbereich, in dem bioklimatische
Belastungssituationen selten sind.

Als Teil der geesttypischen Kulturlandschaft eignet sich das Plangebiet fir landschaftsge-
bundene Erholungsnutzungen.

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung finden sich Wohnnutzungen. Die
Wohnumfeldqualitat ist durch Geruchsbelastungen (insbesondere aus der landwirtschaftli-
chen Viehhaltung) sowie durch Larmimmissionen vom im sudlichen Teilbereich gelegenen
Gewerbebetrieb vorbelastet. Diese Vorbelastungen erreichen jedoch kein erhebliches Aus-
mald.

Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachguter sind die bestehenden Gebaude
und Erschlielungseinrichtungen sowie die landwirtschaftlichen Nutzflachen und Entwasse-
rungsgraben zu nennen.

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ware im Grundsatz von einem Fortbestehen der derzeiti-
gen Nutzungsstrukturen und einem weitgehenden Erhalt des derzeitigen Umweltzustandes
auszugehen.

Bei Durchfiihrung der Planung werden in den MD1-Gebieten erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Landschaftsbild
sowie sonstige Sachguter vorbereitet. Diese sind insbesondere auf die zu erwartenden Neu-
versiegelungen und auf die Verluste von Biotopstrukturen zurtickzufiihren.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden bestimmte Nutzungen (Tankstel-
len, Vergnlgungsstatten) ausgeschlossen, wird der maximal zuldssige Versiegelungsgrad
begrenzt und werden verschiedene Vorgaben zur Einpassung der zusatzlichen Bebauung in
das Ortsbild gemacht. Weiterhin werden die vorhandenen Wallhecken erhalten.

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen werden Heckenpflanzungen zur randlichen Eingriinung
vorgenommen sowie eine Wallhecke und zwei Obstwiesen neu angelegt.

In Vorbereitung der Planung wurden Alternativen hinsichtlich der Anzahl und Lage der neuen
Baufelder sowie hinsichtlich der Grunflachen-Festsetzungen gepruft.

Zur Erarbeitung des Umweltberichtes wurden Standardmethoden angewendet und vorlie-
gende Unterlagen zum Plangebiet ausgewertet. Schwierigkeiten ergaben sich hinsichtlich
der Beurteilung der Bodenverhaltnisse, da hierzu unterschiedliche Angaben vorlagen. Aus
Vorsorgegrunden wurde von der héheren Wertigkeit ausgegangen.
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Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
zu Tage tretende ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde sowie Hinweise auf Altablagerun-
gen den zustandigen Behdrden gemeldet. Weiterhin wird nach Realisierung der Planung
eine Geldndebegehung durchgefihrt, um ggf. unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Planung zu dokumentieren.

3.23 Immissionsschutzrechtliche Belange

3.2.3.1 Geruchsimmissionen

Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden
sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe. Es wurde daher eine Immissionsbewertung durch
die Landwirtschaftskammer durchgefiihrt.! Als Immissionspunkte wurden dabei die noch
unbebauten Baugrundstiicke bzw. die Baufelder des MD 1 untersucht. Die Beurteilung wurde
auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) durchge-
fuhrt. Die wesentlichen Inhalte werden nachstehend verkuirzt wiedergegeben.

Innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes befinden sich insgesamt 9 relevante land-
wirtschaftliche Betriebe, davon liegen 3 innerhalb des Teilbereiches 2, sudlich der Bursteler
Stralte. Die Ubrigen 6 Betriebe befinden sich — auRerhalb des Geltungsbereiches - stdlich
und sudwestlich des Teilbereiches 2, an der Sykstralie, an der Strafte ,Holtstreek” sowie am
Ganderkeseer Weg. Es handelt sich dabei um Betriebe, die Sauenhaltung, Ferkelaufzucht,
Schweinemast oder Rindviehhaltung betreiben. Die genauen Betriebszweige sind der Im-
missionsbewertung zu entnehmen.

Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen dann als erhebliche Belastigungen anzusehen,
wenn sie im Dorfgebiet den Wert von 1 GE/m® in 20 % der Jahresstunden (iberschreiten. Die
Ausbreitungsberechnung der Gutachter beruht auf den bekannten Jahresmittelwerten der
Geruchsstoffemissionen. Solche Jahreswerte wurden durch olfaktorische Untersuchungen
ermittelt und dokumentiert. Weitere Quelldaten, auf die im Rahmen der Ausbreitungsberech-
nungen zuruckgegriffen wurde, sind u.a. die Lage der Quellen, die Quellart und die Hohe des
Abluftaustritts. Meterologische Daten wurden der Zeitreihe des Deutschen Wetterdienstes
entnommen.

Die Gutachter sind zu dem Schluss gekommen, dass im Bereich der geplanten Baufelder die
Geruchstundenhaufigkeit (1 GE/ m*) zwischen 10 % und 20 % der Jahresstunden liegt. Der
Wert von 20 % nach der GIRL wird damit im Bereich der geplanten neuen Baufelder nicht
Uberschritten. Die im Plangebiet vorhandenen Geruchsimmissionen stehen der Planung da-
mit nicht entgegen.

Immissionen im Rahmen einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Flachennutzung sind
von den Bewohnern hinzunehmen.

Kompostierungswerk

Zwischen der Ortschaft Birstel und Ganderkesee befindet sich ein Kompostierungswerk.
Das Werk liegt 6stlich des Geltungsbereiches und damit abgewandt von der Hauptwindrich-

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bebaubarkeit von Flurstiicken im Bereich Birstel, Ortsteil Gander-
kesee, Immissionsbewertung Landwirtschaft, 02.05.2006
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tung. In der Vergangenheit sind keine immissionsschutzrechtlichen Probleme bekannt ge-
worden. Immissionskonflikte werden daher auch zukiinftig nicht erwartet.

3.2.3.2 Larmimmissionen
Gewerbelarm

Innerhalb des Teilbereiches 3 befindet sich ein Gewerbebetrieb. Von dem Betrieb gehen
Larmemissionen aus. Im Rahmen eines schalltechnischen Berichtes wurde daher Uberpruift,
ob die vorhandenen bzw. die zu erwartenden Gerauschemissionen mit der Festsetzung ei-
nes Dorfgebietes vereinbar sind.2 Die Ergebnisse werden nachstehend verkirzt wiederge-
geben.

Bei dem Betrieb handelt es sich um einen Gewerbebetrieb mit intensiver Tagesnutzung im
Bereich Garten- und Landtechnik, sowie Kfz-Technik. Wahrend der taglichen Arbeitszeit zwi-
schen 8:00 Uhr und 18:00 Uhr werden kleine motorbetriebene Arbeitsgerate gewartet und
repariert (z.B. Kettensagen, Frasen, Rasenmaher). Im Bereich Landtechnik werden War-
tungs- und Reparaturarbeiten an groReren Fahrzeugen und Maschinen durchgefuhrt (z.B.
Traktoren, Schlepper und Anhanger). Die Kfz-Technik beschaftigt sich mit Wartung, Repara-
tur und Hauptuntersuchungen sowie Abgasprifungen von PKW. Alle gerauschrelevanten
Arbeiten finden innerhalb des Werkstattgebaudes statt. Das Rolltor ist wahrend der Arbeits-
zeit geschlossen. Es finden taglich bis zu 12 LKW-Fahrbewegungen auf dem Betriebsgrund-
stiick statt. Aullerdem wurden rd. 80 PKW-Bewegungen auf ca. 20 Stellplatzen zur Tagzeit
bericksichtigt.

Die Gutachter haben flir das Betriebsgrundstlick einen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel von 51 dB(A) ermittelt. Sie sind damit zu dem Ergebnis gekommen, dass fiir die durch
den Gewerbebetrieb verursachten Gerauschemissionen ein flachenbezogener Schallleis-
tungspegel zu erwarten ist, der deutlich unter den gewerbegebietstypischen Emissionskenn-
werten liegt.

Zur Nachtzeit sind keine nennenswerten Gerduschemissionen zu erwarten. Belange des
Immissionsschutzes bzw. des Larmschutzes stehen der Planung damit nicht entgegen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet (Teilbereiche 1 und 2) liegt beidseitig der Birsteler Stralle (K 234). In dem
an das Plangebiet angrenzenden Teilabschnitt der Birsteler Stral3e ist mit Ausnahme eines
Ostlichen Bereiches eine maximale Geschwindigkeit von 50 km/h zulassig. Im &stlichen Be-
reich bis zum Ortsschild, bzw. bis ungefahr zur Wallhecke, sind 100 km/h zulassig.

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm durch die Birsteler Stral’e ein. Der Verkehrslarm
wurde im Rahmen einer Larmberechnung mit dem EDV Programm LIS 4.1 ,Schallschutz im
Stadtebau® untersucht (siehe Anlage).3 Die Gemeinde hat im Vorfeld der Larmberechnung
eine beidseitige Verkehrszahlung auf der Birsteler Stralle (Hohe Bassumer Weg) durchge-
fuhrt. Sie ergab eine DTV von 1.525 bei einem Schwerverkehrsanteil von 13 %. Die Zahlung
wurde von Dienstag, den 16.01.2007 (14:49 Uhr) bis Donnerstag, 18.01.2007 (7:58 Uhr)
durchgefiihrt. Die auf der Zahlung basierende Berechnung berlicksichtigt eine Verkehrsstei-

2 Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Emissionsbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 ,Birstel — Birsteler Weg /
Bassumer Weg"“ in der Gemeinde Ganderkesee, Ortsteil Birstel, Garbsen, 28.04.2006

3 Dipl.-Ing. Van Knoll: Larm im Stadtebau; Dannenberg (Elbe)
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gerung von 20 %, entsprechend 1.830 DTV. Die Berechnung ergab in einem Abstand von 23
m zur Fahrbahnmitte bei 50 km/h und einer angenommenen Hoéhendifferenz von 5,6 m Im-
missionswerte von 57,4 dB(A) tags und 48,6 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden
entsprechend eingehalten. Die Werte entsprechen nach der DIN 4109 dem Schallpegelbe-
reich Il bis zu einem Abstand bis ca. 25 m zur Fahrbahnmitte und von Il bis zu einem Ab-
stand von 60 m zur Fahrbahnmitte. Eine zusatzliche Berechnung unter der Annahme einer
zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h ergab Immissionswerte von 59,3 dB(A) tags
und 50,5 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden
damit eingehalten bzw. geringfligig tberschritten. Die Werte entsprechen dem Larmpegelbe-
reich Il bis zu einem Abstand von 57 m zur Fahrbahnmitte und dem Larmpegelbereich Il bis
80 m.

Die Berechnung wurde aus folgenden Grinden mit 70 km/h anstelle der eigentlich zulassi-
gen 100 km/h durchgefuhrt:

e Der Ortseingang liegt direkt hinter einer starken Kurve. Verkehrsteilnehmer reduzieren
bereits deutlich vor dem Ortsschild automatisch die Geschwindigkeit. Das Ortsschild ist
nach der Kurve direkt wahrnehmbar.

¢ Die starke Kurvenfuihrung erfordert eine Geschwindigkeitsreduzierung und ein der Situa-
tion angepasstes Fahrverhalten. 100 km/h sind in diesem Bereich bei einem angemes-
senen Fahrverhalten nicht zu erreichen.

e Im Rahmen der o.g. Verkehrszdhlung wurde auch eine Geschwindigkeitserhebung
durchgefiihrt. Sie ergab, dass maximal 70 km/h in diesem Bereich gefahren werden. Die
meisten Verkehrsteilnehmer fahren jedoch 50 bis 60 km/h.

Insgesamt entspricht der gewahlte Ansatz von 70 km/h der tatsachlichen Situation. Eine An-
nahme von 100 km/h ist aufgrund der &rtlichen Verhaltnisse nicht realistisch und auch tat-
sachlich nicht mebar.

Die o.g. ermittelten Larmpegelbereiche Il und Il werden im Planteil des Bebauungsplanes
festgesetzt und Uber textliche Festsetzungen abgesichert. Es wird darauf hingewiesen, dass
aus dem Baugebiet keine Anspriche wegen der von der Kreisstralte ausgehenden Emissio-
nen gestellt werden kdnnen.

Siuddstlich des Plangebietes verlauft in geringer Entfernung die Uberregionale Eisenbahn-
strecke Delmenhorst — Vechta/ Osnabriick. Da die mit der Planung vorbereiteten zusatzli-
chen Bebauungsmoglichkeiten gegenliber der Bahntrasse durch bestehende Gebaude ab-
geschirmt sind und Uberwiegend auch in gréRerer Entfernung zur Bahntrasse liegen, wird
von einer Vereinbarkeit der Festsetzungen mit den Belangen des Larmschutzes ausgegan-
gen.

Insgesamt kdnnen die Belange des Larmschutzes damit ausreichend berlcksichtigt werden.

3.24 Belange der Landwirtschaft

Der Bebauungsplan zielt lediglich auf die Eigenentwicklung bzw. Erganzung des wohnbauli-
chen Bestandes und die Absicherung des Bestandes ab. Dazu werden Dorfgebiete ausge-
wiesen. Den Landwirten werden ausreichend Mdglichkeiten zur eigenen Entwicklung im Be-
reich ihrer bestehenden Hof- und Wirtschaftsflachen gegeben. Innerhalb eines Dorfgebietes
haben die anderen zuldssigen Nutzungsarten, insbesondere die Wohnnutzungen, auf die
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Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsmog-
lichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen. Dies bedeutet fir die Neuerrichtung von Wohn-
gebauden in raumlicher Nahe zu wirtschaftlichen Hofstellen, dass diese mit den (blichen von
landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehenden Emissionen rechnen mussen, einschlie3lich
etwaiger zusatzlicher Stdérungen bei Erweiterungen eines bereits bestehenden Betriebs. Bei
den Entwicklungsmdéglichkeiten handelt es sich um solche, die im Rahmen eines landwirt-
schaftlichen Betriebes zur Wahrnehmung einer vernlnftigen Wirtschaftsfihrung erfolgen
(vergl. Fickert / Fieseler Kommentar zur BauNVO zu § 5 RdNr. 3.11). Insgesamt stehen da-
mit Belange der Landwirtschaft der Planung nicht entgegen.

3.2.5 Verkehrliche Belange

Fur das entlang der K 234 gelegene Plangebiet ist keine OD festgesetzt. Bei der Ortschaft
Birstel handelt es sich jedoch um eine geschlossene Ortslage, die optisch auch als solche
wahrgenommen wird. Die verkehrlichen Belange sind im Vorfeld der Planung zwischen der
Gemeinde Ganderkesee und dem zustandigen StralRenbaulasttrager der Kreisstrale, dem
Landkreis Oldenburg, abgestimmt worden. Danach sind aufRerhalb der Ortsdurchfahrt fir die
geplanten neuen Bebauungsmdglichkeiten in den Baugebieten MD 1 die Bestimmungen des
Niedersachsischen Stralkengesetzes (§ 24) zu den Bauverbotszonen und Baubeschran-
kungszonen einzuhalten.

Innerhalb der 20 m Bauverbotszone werden uber den Gebaudebestand hinaus keine Bau-
maoglichkeiten geschaffen. Die bislang unbebauten Baufelder und die Baupotenziale fiir die
bestehenden Gebaudekodrper halten einen Mindestabstand von 20 m zu den jeweiligen
Fahrbahnkanten der KreisstralRe ein.

Eine direkte ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke ist jedoch weitestgehend mdglich
und mit dem Stralenbaulasttrager abgestimmt, so dass die ErschlieBung des Baugebietes
MD 1 auch von der Kreisstrale unmittelbar gesichert ist. Lediglich im &stlichen Teilabschnitt
kann aufgrund der Einmindungssituation des Bassumer Weges und der sich anschlielen-
den Kurvensituation eine direkte ErschlieBung nicht zugelassen werden. Fir diesen Bereich
wird im Bebauungsplan ein Zu- und Abfahrtsverbot zur Kreisstralle festgesetzt. Die Erschlie-
Rung der betroffenen Grundstiicke ist jedoch gesichert.

Mit der K 234 und dem Bassumer Weg sind leistungsfahige Erschliefungsstralien vorhan-
den. Die zu erwartende unwesentliche Mehrbelastung durch die geringe Zahl zusatzlicher
Fahrten kann ohne weiteres aufgenommen werden. Eine weitere interne Erschlieung ist
nicht notwendig, da es sich um eine einzeilige Erweiterung ohne riickwartige Bebauung han-
delt.

Auch der Teilbereich 3 ist GUber den Bassumer Weg ausreichend erschlossen. Die Mehrbe-
lastung durch das eine geplante Grundstlick ist zu vernachlassigen.

Die mal3geblichen Sichtfelder bzw. —dreiecke nach RAS-K-1, Kapitel 3.4 i. V. m. DIN 18024-
1 in der Kreisstralle 234 und an der Einmindung des Bassumer Weges sind zu beachten.

3.2.6 Belange der Oberflichenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung ist im Bestand bereits geregelt. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird auf den privaten Grundstucksflachen zur Versickerung gebracht. Das bestehen-
de System soll beibehalten werden. Auch das auf den neuen Baugrundstiicken anfallende
Oberflachenwasser soll zur Versickerung gebracht werden.
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3.2.7 Belange des Kinderspiels

Der weitaus gréfte Teil des Plangebietes ist bereits bebaut. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden lediglich 8 zusatzliche Bauplatze geschaffen. In Anbetracht der geringen
Potenziale ware die Errichtung eines Kinderspielplatzes unverhaltnismafig. Aulerdem sind
im Plangebiet nur sehr groRe Grundsticke (Mindestgrundstiicksgréfie 1.500 gm) und je an-
gefangene 1.500 gm Grundstiick nur eine Wohneinheit zulassig. In Kombination mit einer
Grundflachenzahl von 0,2 ist damit sichergestellt, dass auf den privaten Grundstlicken grofie
Flachenpotenziale fur das Kinderspiel verbleiben. Mehrfamilienhduser sind nicht zulassig.
Auch die Lage des Geltungsbereiches im landlichen Raum ermdglicht den Kindern ausrei-
chend Frei- und Spielrdaume in der angrenzenden freien Landschaft. Den Belangen des Kin-
derspiels kann damit ausreichend Rechnung getragen werden.

4, INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eine Ausweisung als
Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO vor und wird in MD1 und MD2 gegliedert. In allen Dorfgebie-
ten sind Tankstellen und Vergnlgungsstatten nicht zuldssig. Sie wirden sich nicht in die
bestehenden Strukturen einfligen und zu einem unerwilnscht hohen Verkehrsaufkommen
fuhren. Als MD2 sind die Bereiche mit bestehender Bebauung zuzlglich Entwicklungsmoég-
lichkeiten festgesetzt. Neben den allgemein zuldssigen Nutzungen gemaly § 12 und 14
BauNVO sind im MD2 in Anlehnung an den Bestand auf den nicht Uberbaubaren Flachen
landwirtschaftliche und gewerbliche Gebaude (z.B. Stélle, Remisen) zuldssig. Die MD1 um-
fassen die Bereiche, die fir eine mégliche Neubebauung vorgesehen sind.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen
Dorfgebiete MD1

Um einer behutsamen Weiterentwicklung in der historisch gewachsenen Ortschaft Birstel
gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan lediglich die Ausweisung von insgesamt acht
Baufeldern mit einer jeweiligen Grélke von max. 20x20 Metern vor. Die Mindestgrundstticks-
gréfke mull 1.500 m? betragen. In Anpassung an die vorhandene Bebauung im angrenzen-
den Umfeld sind nur eingeschossige Baukoérper zuldssig. Je angefangene 1.500 m? Bau-
grundstuick ist auRerdem nur maximal eine Wohneinheit zulassig.

Die Grundflachenzanhl ist auf 0,2 begrenzt, um auch die Bodenversiegelung zu beschranken.
Die Festsetzung wird in Anlehnung an den Bestand getroffen. Es gilt eine offene Bauweise
mit einer Gebaudeldngenbeschrankung von maximal 20 Metern. Insgesamt wird durch die
getroffenen Festsetzungen verhindert, dass Uberdimensionierte Baukoérper oder nicht ins
Ortsbild passende Mehrfamilienhauser entstehen. Die Firsthéhe darf nicht mehr als 10 m
betragen. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des
Grundstucks dienende offentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils von der StralRenachse
auf die Mitte der stralienseitigen Gebaudefassade. Von dieser Bauhéhenbeschrankung sind
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untergeordnete Bauteile ausgeschlossen. Durch diese Festsetzung wird eine zu grof3e Ho-
henentwicklung und Verdichtung in der dorflichen Struktur vermieden.

Mit der Festlegung der zu den Strafden traufstandigen Firstrichtung soll ein einheitliches stad-
tebauliches und an dem Bestand orientiertes Ortsbild erzeugt werden.

Dorfgebiete MD2

Fur die Dorfgebiete MD2 werden die Uberbaubaren Flachen entsprechend dem Bestand
festgesetzt. Ein Abstand der Baugrenzen von jeweils 10 Metern (aul3erhalb der Bauverbots-
zone) zu den Umfassungswanden des Wohngebaudes soll, in Abhangigkeit von gegebenen
Grundstlicksgrenzen, einen angemessenen Erweiterungsspielraum beriicksichtigen.

Die Grundflachenzahl ist in den MD2 allgemein auf 0,3 und im Bereich der landwirtschaftli-
chen Hofanlagen auf 0,5 festgesetzt. In beiden Fallen gilt eine Geschossflachenzahl von 0,6.
Es qilt auch hier eine offene Bauweise sowie die zuvor beschriebene Bauh&henbeschran-
kung. Die Anzahl der zuldssigen Geschosse ist dem Bestand entsprechend auf zwei Vollge-
schosse beschrankt.

4.3 Griinflachen/ Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Geltungsbereiche sind umfangreiche private Grunflachen festgesetzt. Die pri-
vaten Grunflachen unterliegen der besonderen Zweckbestimmung einer landwirtschaftlichen
Nutzung oder Gartennutzung. Hier sind bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache von 35 m?
zulassig.

Die vorhandenen Wallhecken sind im Planteil eingetragen und als Schutzobjekt im Sinne des
Naturschutzrechts nachrichtlich iGbernommen.

Im nérdlichen Teilbereich (Teilbereich 1) sind die privaten Grinflachen randlich des MD1-
Gebietes als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Hier ist eine dreireihige Heckenpflanzung zur
Bildung eines Ortsrandes und Einfassung des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft an-
zulegen.

Ein entsprechendes Pflanzgebot wird am nérdlichen Rand des Teilbereiches 3 innerhalb der
nicht iberbaubaren Grundsticksflachen des MD1-Gebietes festgesetzt.

Jeweils im Osten des Teilbereiches 1 und des Teilbereiches 2 sind gemalt § 9 (1) Nr. 20
BauGB Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Hier sind Obstbaumwiesen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind weiterhin mit einer standortgemafRen Wildwiesenmischung einzu-
sden und extensiv als Dauergriinland zu nutzen. Weiterhin ist am 6stlichen und norddstli-
chen Rand des Teilbereichs 2 eine Wallhecke neu anzulegen.

Die vorstehend angefiihrten Flachen und MaRnahmen (in der Planzeichnung mit AF gekenn-
zeichnet) dienen der naturschutzfachlichen Kompensation der in den Baugebieten MD1 zu-
I&ssigen Eingriffe. Mit der Festsetzung der Kompensationsflachen im Bebauungsplan wird
den Anforderungen des § 1 a (3) BauGB zur erforderlichen Sicherung entsprochen. Weiter-



@ Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 213 - ,Biirsteler Stral3e / Bassumer Weg* 15

hin hat die Gemeinde mit der textlichen Festsetzung Nr. 9 die Zuordnung der Kompensati-
onsflachen zu den Eingriffsflachen vorgenommen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Unter Berlcksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes
in der Ortschaft Blrstel sollen die Neubauten einige wichtige, ortstypische Gestaltungs-
merkmale aufweisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie an
den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete
lassen sich zumindest einige grundsatzliche und fur das Ortsbild positive siedlungs- und be-
bauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den 6értlichen Bauvorschriften soll erreicht wer-
den, dass gerade in den noch recht landlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf
ein angemessenes Mal} reduziert wird. Der historische Baubestand — im wesentlichen die
ehemals landwirtschaftlichen Gebaude und die Siedlungshauser als ortsbildpragende Bau-
substanz - sollen weitestgehend erhalten bleiben. Bei der Gestaltung von Neubauten soll auf
die historischen Vorbilder zurlickgegriffen werden. Dies trifft insbesondere auch auf die
Dachgestaltung als pragendes Element der Gebaudegestaltung zu. Die Bau- und Gestal-
tungsfreiheit des einzelnen bleibt trotz der Bauvorschriften weitestgehend erhalten. Konkret
werden fur das Dorfgebiet MD 1 Gestaltungsvorschriften zur Dachform, Dachneigung, zur
Dacheindeckung sowie zu Dachausbauten und Einfriedungen erlassen.

Die ortsubliche und ortsbildpragende Dachlandschaft in der Ortschaft Blrstel in Form des
geneigten Daches als dominierendes Gestaltelement wird fortgefiihrt. Die Gebdude sind mit
Satteldach zu errichten. Die Dachneigung muss entsprechend dem ortstblichen Erschei-
nungsbild zwischen 35° und 50° liegen. Gerade in den értlichen Siedlungsrandbereichen soll
die besonders nach aullerorts wirkende Dachlandschaft als eines der ortsbildpragenden
Strukturelemente erhalten werden. Mit der Spanne der festgesetzten, zulassigen Dachnei-
gung ist eine ausreichende Ansichtsflache der Dacher gewahrleistet.

Unter Bertlicksichtigung der Erscheinungsbilder vorhandener, benachbarter Siedlungsberei-
che und zur Fortsetzung der geplanten Ortsgestalt werden Festsetzungen zur Farbgebung
der Dacheindeckungen getroffen. Danach sind lediglich die ortsiiblichen Dachziegel in roter
oder anthraziter Farbgebung zugelassen.

Etwaige Dachausbauten dirfen die Hauptdachflache nicht dominieren. Daher darf die Ge-
samtlange der Ausbauten maximal 1/3 der gesamten Dachlange betragen. Der seitliche Ab-
stand ist mit mindestens 1,50 m zu bemessen.

Die Rander der Grundstlicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit standortgerech-
ten, heimischen Geholzen als Hecke einzufrieden.
4.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Schmutzwasserentsorgung des Gebietes wird durch die offentlichen Versor-
gungstrager gewahrleistet. Die Versorgungsnetze sind vorhanden; an diese kann ange-
schlossen werden. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.
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Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG
oder andere private Anbieter.

Das Planungsgebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen wer-
den. Je nach Lage der Grundsticke ist im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung die Verle-
gung eines Schmutzwasserkanals in der 6ffentlichen Verkehrsflache notwendig. Freispiegel-
kanal DN 200 in der Bursteler Strale, K 234, in der StralRe Holtstreek und Ganderkeseer
Weg ist bereits vorhanden. Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vor-
handenen Kanals kann erst nach Bekannt werden der anfallenden Abwassermenge erfolgen.
Ob die Anschlusse im Freigefélle erfolgen kénnen oder ob Hebeanlagen notwendig werden,
ist von den Gelandehdhen im Planungsgebiet abhangig. Das anfallende Abwasser wird in
das Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Delmenhorst und damit zur Klaranlage Delmenhorst
geleitet. Die vorhandenen Pumpwerke auf dem Weg des Schmutzwassers in Richtung Klar-
anlage sind zur Zeit ausreichend dimensioniert. Je nach anfallender Schmutzwassermenge
mussen die Pumpwerke gegebenenfalls hydraulisch aufgeristet werden. Ein Schutzstreifen,
der 1,5 m rechts und 1,5 m links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht tGberbaut
werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z. B. Versorgungsleitungen) versehen werden.
Bepflanzungen oder Anschiittungen diirfen nicht in die Schutzstreifentrasse der Abwasserlei-
tung hineinwachsen bzw. hineinragen. Bepflanzungen mit Baumen miissen einen Abstand
von mindestens 2,5 m von der Abwasserleitung haben. Alle Schachte missen zur Durchflih-
rung von Inspektions-, Reinigungs- und Unterhaltungsmalinahmen anfahrbar bleiben. Auf
die Einhaltung der z. Z. gultigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allgemeinen Ent-
sorgungsbedingungen des OOWYV fiir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird hingewiesen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises.

Fur die Brandbekampfung ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet
ist geman des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.
V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber
2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierflir kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung (Hydrantenabstand max. 120 m), natirliche oder kiinstliche offene Gewasser, Lésch-
wasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen
sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

4.6 Leitungen

Trinkwasser: Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungs- und Hausan-
schlussleitungen des OOWYV. Die Versorgungsleitung ist im Planteil eingetragen. Die Leitun-
gen diurfen durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auller in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
Aulerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemaf DIN 1998 Punkt 5
nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefihrt werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.



@ Gemeinde Ganderkesee
Bebauungsplan Nr. 213 - ,Biirsteler Stral3e / Bassumer Weg*

4.7 Larmschutz

Im Planteil des Bebauungsplanes werden die Larmpegelbereiche Il und Il festgesetzt. In den
Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen auf der
der Bursteler StralRe direkt und in einem Winkel bis zu 90° zugewandten Fassadenseite die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malfe (erf. R'w, res) durch die Aulien-

bauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher usw.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w, res = 35 dB flir Aufenthaltsraume und Wohnungen

erf. R'w, res = 30 dB flr Biro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich Il:  erf. R'w, res = 30 dB flir Aufenthaltsraume und Wohnungen

erf. R'w, res = 30 dB flir Bliro- und Sozialrdume

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 8,84 ha, davon entfallen auf:

Teilbereich 1, davon: 21.765 qm
Dorfgebiet MD 1 11.040 gm
Dorfgebiet MD 2 5.825 gm
Private Grinflache (davon O2: 2.170 gm und Anpflanzflache: 1.520 gm) 4.900 gm
Teilbereich 2 59.480 gm
Dorfgebiet MD 1 4.545 gm
Dorfgebiet MD 2 33.525 gm
Private Grinflache (davon O1: 1.600 gm und H1: 890 gm und Erhalt Wall- 21.410 gm
hecken: 365 qm)

Teilbereich 3 7.160 gm
Dorfgebiet MD1 (davon Anpflanzflache: 220 gm) 1.480 gm
Dorfgebiet MD 2 4.395 gm
Private Grinflache 1.285 gm
5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 28.09.2005
Ortslibliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 01.11.2006
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Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom

Beschluss Uber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortslibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss durch den Rat

Ganderkesee, den
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

GemaR § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgeflhrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes flir die Abwagung
aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen In-
halte aufgenommen.

1 EINLEITUNG

1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Das Plangebiet umfasst drei Teilbereiche von zusammen ca. 8,84 ha GroRe in Ganderke-
see-Burstel. Zwei Teilbereiche liegen beidseits der Blrsteler Stral’e (K 234), der dritte Teil-
bereich ist sudlich davon in geringer Entfernung am Ganderkeseer Weg lokalisiert.

Ziel der Planung ist es, die bestehenden doérflichen Bebauungsstrukturen planungsrechtlich
abzusichern und in begrenztem Umfang bauliche Erweiterungen sowie Neubebauung zu
ermoglichen. Ein hoher Anteil an Frei- und Grunflachen soll eine UbermaRige Verdichtung
der Bebauungsstrukturen verhindern.

1.2 Ziele des Umweltschutzes im liberplanten Gebiet

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rah-
men der vorliegenden Planung berucksichtigt werden.
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung in der Planung

Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die
den Standort pragenden biologischen Funkti-
onen, Stoff- und Energiefliisse sowie land-
schaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt
oder wiederhergestellt werden. Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts sind zu unterlas-
sen oder auszugleichen. Empfindliche Be-
standteile des Naturhaushalts durfen nicht
nachhaltig geschadigt werden.

Da der Uberplante Bereich bereits weitge-
hend bebaut ist und durch die Planung nur in
begrenztem Umfang eine zusatzliche Bebau-
ung vorbereitet wird, sind Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts ebenfalls nur in begrenz-
tem Umfang zu erwarten. Entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung werden die Moglich-
keiten zur Vermeidung gepruft und unver-
meidbare Eingriffsfolgen ausgeglichen.

Die Waldflachen Blrsteler Fuhren éstlich der
Bahn sind als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans be-
rihren die Schutzvorschriften des LSG nicht.

Gemal § 33 NNatG sind Wallhecken unter
besonderen Schutz gestellt. Es ist verboten,
Wallhecken zu beseitigen oder das Wachs-
tum der Baume oder Straucher zu beein-
trachtigen.

Im Nordosten des Plangebietes (Teilbereich
2) sind zwei Wallhecken vorhanden. Diese
werden als Schutzobjekte im Sinne des Na-
turschutzrechts nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

Im Landschaftsrahmenplan werden flr den betrachteten Raum insbesondere folgende Mal}

nahmen im Ziel- und Handlungskonzept benannt:

e Erhalt landschaftstypischer Ortsbilder und
Siedlungsformen

Da der Plan weitgehend bestandsorientierte
Festsetzungen trifft und dariber hinaus nur
sehr eingeschrankt eine Neubebauung vor-
bereitet, da die bauliche Entwicklung entlang
der bestehenden Stralienziige fortgesetzt
wird und da zudem differenzierte Festsetzun-
gen Uber die GréRRe und Gestaltung der zu-
lassigen Gebaude getroffen werden, bleiben
landschaftstypisches Ortsbild und Siedlungs-
form weitgehend erhalten.

e Sicherung, Pflege und Entwicklung orts-
bildpragender Gehdlzbestande

Die Bauflachen-Festsetzungen erfolgen weit-
gehend bestandsorientiert. Allerdings werden
mit dem Bebauungsplan keine ortsbildpra-
genden Geholze zum Erhalt festgesetzt.

Im Bereich der zusatzlich ermdglichten Be-
bauung (MD1-Flachen) werden nur in gerin-
gem Umfang ortsbildpragende Gehdlzbe-
stande Uberplant. Weiterhin trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zu Pflanzmalinah-
men, u.a. zur Entwicklung zweier ortsbildtypi-
scher Obstwiesen.
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung in der Planung

e Erhalt, Pflege und Entwicklung von Wall-
hecken, Feldgehdlzen, Baumgruppen,
Rainen und Randstreifen als Lebens- und
Ruckzugsraume in der Agrarlandschaft

Es werden keine konkreten Festsetzungen zu
Erhalt, Pflege und Entwicklung von Feldge-
hdlzen, Baumgruppen, Rainen und Rand-
streifen getroffen. Innerhalb der bestandsori-
entiert festgesetzten Bauflachen sowie der
privaten Grinflachen kann aber Giberwiegend
von einem Erhalt der bestehenden Strukturen
ausgegangen werden. Auf den Flachen, auf
denen eine zusatzliche Bebauung vorbereitet
wird, sind nur in geringem Flachenumfang
Raine und Randstreifen betroffen. Ein Erhalt
dieser Raine und Randstreifen ist mit den
Zielen der Planung nicht vereinbar.

Die bestehenden Wallhecken werden nach-
richtlich in die Planzeichnung Gbernommen.
Am ostlichen Rand des Teilbereichs 2 ist
gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
plans eine Wallhecke neu anzulegen.

e Erhalt der naturraumtypischen Land-
schaftsvielfalt durch Sicherung und Ent-
wicklung von Schlatts, Heiden, naturna-
hen altholzreichen Waldern sowie he-
ckenreichen Grunlandbereichen und na-
turnahen FlieRgewasserabschnitten

Entsprechende Biotopstrukturen sind von der
Planung nicht betroffen.

e Sicherung, Pflege und Entwicklung der
naturraumtypischen, gliedernden und be-
lebenden Geholzbestande und Raine,
insbesondere der Wallhecken sowie orts-
bildpragender Hofgehdlze und Obstwie-
sen

siehe oben

e Erhalt der Qualitat des Grundwassers
einschliellich Neubildungsrate durch
Ruckhaltung und eine maéglichst hohe
Versickerung der Niederschlage in Sied-
lungsgebieten

Mit der Planung werden nur in sehr begrenz-
tem Umfang Neuversiegelungen vorbereitet.
Das anfallende Oberflachenwasser soll auf
den Baugrundstlicken versickert werden.
Eine erhebliche Einschrankung der Grund-
wasser-Neubildungsrate wird nicht erwartet.
Nachteilige Auswirkungen auf die chemische
Grundwasserqualitat sind ebenfalls nicht zu
befurchten.

e Erhalt und Entwicklung von Waldgebieten
als Frischluftentstehungsgebiete und flr
Belange des Klimaschutzes

Waldgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee werden die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Handlungskonzept folgendermalfien fiir den Planungsraum konkre-

tisiert:
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung in der Planung

e Schutz insbesondere der alten Hofgehdl-
ze und Streuobstbestande

Festsetzungen zum Gehdlzerhalt werden mit
dem Bebauungsplan nicht getroffen. In den
Bereichen der zusatzlich entwickelten Bau-
flachen (MD1) sind jedoch kaum alte Hofge-
hélze und keine Streuobstbestande vorhan-
den.

e Erganzungspflanzungen im Alleebestand
der Kreisstralie K 234

Erganzungspflanzungen im Alleebestand der
K 234 werden mit der Planung nicht vorberei-
tet. Die Planung steht jedoch auch nicht ent-

gegen.

e Schutz unversiegelter Flachen/ Entsiege-
lung

Innerhalb des Plangebietes werden in groflie-
rem Umfang private Grunflachen festgesetzt.
Es werden jedoch keine Entsiegelungen vor-
bereitet, sondern in begrenztem Umfang zu-

satzliche Versiegelungen ermoglicht.

e Erhalt/ Pflanzung standortheimischer,
landschaftstypischer Baume und Strau-
cher sowie von Obstbaumen

Es werden Festsetzungen zu Heckenpflan-
zungen aus standortgerechten Baumen und
Strauchern sowie zur Entwicklung zweier
landschaftstypischer Obstbaumwiesen getrof-
fen.

e Fassadenbegriinung in Teilbereichen
wlnschenswert, z.B. an grof3en Stallneu-
bauten

Festsetzungen zur Fassadenbegriinung wer-
den nicht getroffen.

e Erhalt/ Schaffung von (Teil-)Lebensstat-
ten von Eulen, Fledermausen und Weiss-
storch in/ an Gebauden

Ziel der Planung ist u.a. die planungsrechtli-
che Absicherung der vorhandenen Bebau-
ungsstrukturen.

¢ Grundsatzliche Freihaltung von weiteren
baulichen Anlagen, abgesehen von exis-
tenzwichtigen Hoferweiterungen

Mit der Planung wird in begrenztem Umfang
eine zusatzliche Bebauung ermdglicht.

e Schutz von Vegetation, Boden und Was-
ser bei Neu- bzw. Ausbau von Gebauden

SchutzmalRinahmen wahrend Neu- und Aus-
bau von Gebauden werden mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht geregelt.
Sie konnen im konkreten Einzelfall getroffen
werden.

e Sicherung/ Wiederherstellung von
Feuchtgrinland und mesophilem Griin-
land, extensive Grinlandbewirtschaftung

Entsprechende Festsetzungen werden nicht
getroffen. Von der Planung ist jedoch kein
Feuchtgrinland und kein mesophiles Grin-
land betroffen.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wird nachfolgend tabellarisch vorge-
nommen. Sie basiert auf den Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises OI-
denburg und des Landschaftsplans der Gemeinde Ganderkesee sowie einer Gelandebege-
hung einschlie3lich Biotoptypenkartierung im November 2005. Zur Beschreibung der Boden-
verhaltnisse wurde dariiber hinaus die BodenUbersichtskarte BUK 50 herangezogen, fir die
grofiraumige Klimacharakterisierung der Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland (Teil 1)
sowie das Heft ,Schutzgut Klima/ Luft in der Landschaftsplanung®.

Schutzgut aktueller Zustand: Beschreibung und Bewertung

Tiere, Pflan- | Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird anhand von Bio-
zen und bio- |toptypen charakterisiert. Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im
logische Viel- | Bestandsplan Natur und Landschaft im Anhang dargestellt. Die Situation im
falt Plangebiet und der ndheren Umgebung stellt sich folgendermalen dar:

Die Ortslage von Burstel setzt sich aus einer lockeren, dorflichen Bebauung
entlang der Blrsteler Stralle, des Bassumer Weges, des Ganderkeseer We-
ges, des Gartnereiweges und der Stral’e Holtstreek zusammen. Es handelt
sich teils um landwirtschaftlich genutzte Hofstellen, teils um eher stadtisch
gepragte Einfamilienhausbebauung. Am Ganderkeseer Weg finden sich auch
Gewerbebetriebe. Sudlich der Stralde Holtstreek sind eine ehemalige Gartne-
rei und eine Stallanlage lokalisiert.

Die Wohnhauser und Nebengebaude sind von Garten, befestigten oder unbe-
festigten Hofflachen, Abstandsgriin und ahnlichen Freiflachen umgeben. Die
Grundstiicke weisen teils einen prdgenden Gehdlzbestand auf, wobei Altei-
chen und Obstbaume besonders typisch sind. Vereinzelt finden sich auch
Pflanzungen aus standortfremden Nadelgehdlzen, zumeist Fichten.

Auch im StralRenraum finden sich teils bedeutsame Gehdlzstrukturen. Be-
sonders hervorzuheben sind die Baumreihen beidseits des Bassumer Weges
(stdlicher Abschnitt): Westlich der Stralle wachst eine dichte Birkenreihe,
Ostlich stockt eine Reihe aus sehr alten Eichen.

Ebenfalls von besonderer Bedeutung sind einige Wallhecken. Ein kurzer
Wallhecken-Abschnitt ist westlich des Bassumer Weges (nérdlicher Ab-
schnitt) vorhanden. Im Osten des Teilbereichs 2 wurde randlich eines bebau-
ten Grundstlicks eine Wallhecke neu angelegt. Weitere Wallhecken finden
sich randlich eines landwirtschaftlichen Weges 0Ostlich des Plangebietes so-
wie innerhalb der Landwirtschaftsflichen nordwestlich des Plangebietes.

Zwischen den bebauten Grundstiicken liegen innerhalb der Ortslage von
Bilrstel sowie angrenzend landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Anteil an
Ackerflachen Uberwiegt leicht, jedoch sind auch viele Grinlandereien vor-
handen. Letztere weisen intensive bis maRig intensive Nutzungseinflisse auf
und zeichnen sich oftmals durch Obstbaumbestande aus. Diese Streuobst-
wiesen sind in hohem Mal} charakteristisch fir die Ortslage von Burstel.

Randlich der Bursteler Stralte und des Bassumer Weges sowie an einzelnen
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Schutzgut

aktueller Zustand: Beschreibung und Bewertung

landwirtschaftlichen Wegen verlaufen abschnittsweise Graben. Sie weisen
ein naturfernes Trapezprofil auf und unterliegen intensiven Unterhaltungs-
malinahmen.

Sidlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse Wildeshausen — Ganderke-
see — Delmenhorst.

Das Waldgebiet Birsteler Fuhren siddstlich der Bahntrasse setzt sich laut
Landschaftsrahmenplan aus jungen Nadelholzforsten und Kiefernaltholzbe-
stdnden zusammen. Kleinflachig eingelagert ist naturnaher Stieleichen-
Birkenwald.

Detailkenntnisse Uber die Fauna im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor.

Im Landschaftsrahmenplan wird auf die Bedeutung der zahlreichen Obstwie-
sen als Lebensraum der Schleiereule hingewiesen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen kann angenommen wer-
den, dass dem Plangebiet eine Bedeutung als Lebensraum oder Teillebens-
raum solcher Tierarten erlangt, die charakteristisch fir dorfliche Siedlungen
sind. Neben der o.g. Schleiereule kdnnen z.B. Rauch- und Mehlschwalbe,
Feld- und Haussperling, Tlrkentaube, Turmfalke, Grinspecht sowie ver-
schiedene Fledermaus-Arten als potenziell vorkommende Tierarten genannt
werden.

Im Landschaftsrahmenplan werden weite Teile des Plangebietes sowie die
Bursteler Fuhren als wichtiger Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften
eingestuft. Im Landschaftsplan wird hingegen den im Westen und Stdwesten
an das Plangebiet angrenzenden Flachen eine besondere Bedeutung flr
dieses Schutzgut beigemessen. Es handelt sich um kleinteilig strukturierte
Feuchtgrinlandereien, die von wertvollen Gehdlzstrukturen (lUberwiegend
Wallhecken) umgeben sind. Kleinflachig sind auch Nassgrinland- und
Feuchtwaldbestande vorhanden.

Boden

Weite Bereiche im Plangebiet werden von Pseudogley-Podsolbéden einge-
nommen. Es handelt sich um sandige, versauerungsgefahrdete Boden, die
durch lehmigere Schichten im Unterboden einen Stauwassereinfluss aufwei-
sen.

Im Norden und Nordosten sind laut Bodenkarte Pseudogley-Plaggenesche
ausgepragt. Die Entstehung dieser kulturhistorisch bedeutsamen Bdden geht
auf die in den vergangenen Jahrhunderten regionstypische Plaggenwirtschaft
zurtick, bei der mit Dung angereichertes Bodenmaterial auf die Ackerfluren
aufgebracht wurde.

Beeintrachtigungen der Boden bestehen im Wesentlichen durch die ver-
schiedentlich vorhandenen Versiegelungen und sonstigen Bodenbefestigun-
gen. Auch auf den Ubrigen Flachen sind Beeintrachtigungen der Boden im
Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung zu vermuten. Hierzu zahlen insbeson-
dere Stérungen des Bodengefliges durch Verdichtung und/ oder Umbruch
sowie Schad- und Nahrstoffeintrage durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Gemal Landschaftsplan sind die im Waldgebiet Blirsteler Fuhren anstehen-
den Podsolbdden einschlieRlich der vorkommenden Flugsanddiinen als wich-
tiger Bereich fUr dieses Schutzgut eingestuft.
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Schutzgut

aktueller Zustand: Beschreibung und Bewertung

Eschbdden sind im Landschaftsplan ebenfalls als wichtige Bereiche fir das
Schutzgut Boden eingestuft. Allerdings sind innerhalb des Plangebietes und
in der naheren Umgebung im Landschaftsplan keine Vorkommen gekenn-
zeichnet.

Grundwasser

Der Grundwasserhaushalt ist durch eine mittlere Neubildungsrate und eine
geringe Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintragen gekennzeichnet.

Mit der vorhandenen Bebauung ist eine Vorbelastung des Grundwasser-
haushaltes gegeben. Die Flachenversiegelungen vermindern die Grundwas-
serneubildung. Ob darlber hinaus auch Einschrankungen der Grundwasser-
qualitat durch Stoffeintrage von landwirtschaftlichen Nutzflachen (z.B. Nitrat)
oder sonstigen Flachen (z.B. Silage-Sickerwasser) bestehen, ist nicht be-
kannt.

Im Landschaftsrahmenplan ist das Gebiet als wichtiger Bereich fur das
Grundwasser eingestuft.

Im Stdwesten und Westen liegt gemal Landschaftsplan ein fur Trinkwasser
geeignetes Grundwasservorkommen, das bis unmittelbar an das Plangebiet
heranreicht.

Oberflachen-
gewasser

Als Oberflachengewasser sind im Plangebiet einige stralenbegleitende Gra-
ben vorhanden.

Diese Gewasser sind klinstlich angelegt und weisen eine naturferne Struktur
auf.

Nahere Angaben zur Wasserqualitat und zum Abflussgeschehen der Graben
liegen nicht vor.

Den Oberflachengewassern kommt keine besondere Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt zu.

Klima und
Luft

Im langjahrigen Mittel der Jahre 1961 bis 1990 ergaben sich im Rahmen der
bundesweiten Klimamessungen folgende Klimacharakteristika fir den be-
trachteten Bereich:

¢ Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 8,5 — 9,0 °C.

¢ Im Sommerhalbjahr werden mittlere Lufttemperaturen von 13,5 — 14,0 °C
erreicht, wahrend sie im Winterhalbjahr bei 3,0 — 3,5 °C liegen.

e Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagssummen belaufen sich auf
700 — 800 mm.

¢ Die Niederschlagsmengen liegen im Sommerhalbjahr (350 — 400 mm) im
Durchschnitt etwas héher als im Winterhalbjahr (300 — 350 mm).

e Als niederschlagsreiche Monate sind im langjahrigen Mittel Juni, Juli und
August hervorzuheben. Besonders niedrige Niederschlagsmengen entfie-
len auf die Monate Februar und April.

Groldrdumig betrachtet ist das Plangebiet dem Geest- und Bérdenbereich
zuzuordnen. Der Klimahaushalt dieser Region ist — im Vergleich zum nord-
westlich angrenzenden kiistennahen Raum — durch eine herabgesetzte Ver-
mischung der Luftmassen, groRere mittlere Temperaturschwankungen im
Jahresgang mit hheren Sommermaxima, leicht verminderte Niederschlags-
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mengen und das Auftreten reliefbedingter Klimabesonderheiten gekenn-
zeichnet.

Auf lokaler Ebene wird das Klima von dem kleinraumigen Wechsel landwirt-
schaftlicher Nutzflachen und versiegelter/ Gberbauter Bereiche und von dem
hohen Gehdlzanteil gepragt. Reliefbedingte klimatische Sonderstandorte
(z.B. Mulden, exponierte Stidhange, Kuppenlagen) sind nicht vorhanden. Es
ist anzunehmen, dass kaum bioklimatische Belastungssituationen (z.B.
Smog) auftreten.

Lokal begrenzte Auswirkungen auf die Luftqulitdt werden durch die Emissio-
nen der groReren viehhaltenden landwirtschaftlichen Betriebe verursacht.
Diese liegen im sudwestlichen Teil des Plangebietes sowie aullerhalb des
Geltungsbereiches (insbesondere an der K 234 und der StraRe Holtstreek).
Schadstoffemissionen aus Hausbrand und Verkehr sind aufgrund der gerin-
gen Siedlungsgrofle sowie des begrenzten Verkehrsaufkommens nur von
untergeordneter Relevanz.

Im Landschaftsrahmenplan sind die Bursteler Fuhren aufgrund der allgemei-
nen Klimaschutzfunktion von Waldflachen als wichtiger Bereich fir das
Schutzgut Klima/ Luft eingestuft. Auf lokaler Ebene (Landschaftsplan) wird
dem Waldgebiet ebenfalls eine Funktion als Frischluft-/ Kaltluftentstehungs-
gebiet beigemessen.

Landschaft

Landschaftlich stellt sich der Bereich als kleinrdumige Verflechtung von dorfli-
chen Siedlungsstrukturen und Landwirtschaftsflachen der Geest dar.

Die Bebauung von Burstel ist vergleichsweise locker entlang der Strallenzu-
ge angeordnet. Es handelt sich teils um landwirtschaftliche Hofstellen mit den
zugehdrigen Nebengebauden und Betriebsflachen, teils um stadtisch geprag-
te Wohnbebauung (Einfamilienhduser). Dazwischen liegen in groRerem Um-
fang Acker- und Grinlandflachen.

Von besonderer Bedeutung sind die vielfach erhaltenen Obstwiesen. Teilwei-
se sind sehr alte Obstgehdlze vorhanden. Ebenfalls landschafts-/ ortsbildpra-
gend sind einzelne Wallhecken sowie einige markante Altbdume bzw. Alt-
holzbestande. Oftmals handelt es sich um Eichen im Bereich der Hofstellen.
Abschnittsweise werden die Blrsteler Stralle sowie der Bassumer Weg von
pragenden Baumreihen gesdumt.

Mehrere der Gebaude weisen regionstypische Bauweisen auf und pragen
damit ebenfalls den Charakter von Birstel.

Als Beeintrachtigungen sind einzelne Nadelholz-Anpflanzungen sowie einige
untypische Gebaude zu nennen.

Auch die von der Bahntrasse ausgehenden optischen und akustischen Beun-
ruhigungen stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar.

Gemal Landschaftsrahmenplan handelt es sich beim Plangebiet mit Aus-
nahme von Teilflachen im Norden (nérdlich der Blrsteler Stralde) um einen
Ausschnitt einer charakteristischen Kulturlandschaft mit hoher Strukturvielfalt.
Wertgebend sind die von Obstwiesen umgebene Ortschaft Blrstel und das
reliefreiche, inzwischen von Kiefernaltholzbestanden und Nadelholzauffors-
tungen bewachsene, ehemalige Flugsanddinengebiet der Birsteler Fuhren.
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Auf lokaler Ebene (Landschaftsplan) sind markante Gehdlzstreifen an der K
234 hervorgehoben. Als wichtiger Bereich fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sind die Bdursteler Fuhren und auflerhalb des Plangebietes angrenzende
Geestbereiche mit hohem Gehdlzanteil dargestellt.

Mensch

Das Plangebiet umfasst Teile der Ortslage von Burstel. Entsprechend befin-
den sich innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung
eine Reihe von wohngenutzten Gebauden.

Die Wohnumfeldqualitat ist von der dérflichen Siedlungslage beeinflusst.
Hierdurch sind Beeintrachtigungen infolge von Geruchsemissionen gegeben.
Als Quellen sind schwerpunktmafig die groferen viehhaltenden Betriebe zu
nennen, die vor allem im sldwestlichen Teil der Ortslage angesiedelt sind.
Kurzzeitig kénnen Geruchsbelastigungen jedoch auch von den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ausgehen, namentlich bei Gille-Aufbringung. Ost-
lich des Plangebietes liegt ein Kompostierungswerk. Dieses liegt jedoch ab-
gewandt von der Hauptwindrichtung. Immissionsschutzrechtliche Probleme
sind in der Vergangenheit nicht aufgetreten.

Als weitere Vorbelastungen sind die Larmemissionen des im Siden des
Plangebietes lokalisierten Gewerbebetriebes sowie der Bahnstrecke sidlich
des Plangebietes und der Kreisstrale K 234 im Norden zu nennen. Entspre-
chend den gutachtlichen Untersuchungen zur Larmsituation verursacht der
Gewerbebetrieb Gerduschemissionen, die deutlich unter den gewerbege-
bietstypischen Emissionskennwerten liegen. Zur Nachtzeit entstehen keine
nennenswerten Gerauschemissionen.

Die Verkehrslarm-Emissionen der durch das Plangebiet verlaufenden Kreis-
stralle K 234 (Blrsteler Stral’e) wurden in Vorbereitung der Planung uber-
schlagig abgeschatzt. Die Berechnung ergab in einem Abstand von 23 m zur
Fahrbahnmitte bei 50 km/h und einer angenommenen Hohendifferenz von
5,6 m Immissionswerte von 57,4 dB(A) tags und 48,6 dB(A) nachts. Eine zu-
satzliche Berechnung unter der Annahme einer zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit von 70 km/h ergab Immissionswerte von 59,3 dB(A) tags und 50,5
dB(A) nachts.

Neben den Wohnnutzungen sind in Burstel auch Arbeitsstatten vorhanden.
Es handelt sich um die landwirtschaftlichen Betriebe sowie um einzelne Ge-
werbebetriebe. Fir die Arbeitsverhaltnisse gelten die Ausflhrungen zur
Wohnumfeldqualitat sinngemaf.

Als Teil der geesttypischen Kulturlandschaft eignet sich das Plangebiet fir
landschaftsgebundene Erholungsnutzungen.

Diese Eignung kann im Plangebiet einerseits auf die landschafts- und orts-
bildpragenden Strukturen (s. Schutzgut Landschaft) zurlickgefihrt werden,
andererseits auf das vorhandene Strallennetz mit geringem Verkehrsauf-
kommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg (1996)
wird der betrachtete Raumausschnitt als Vorsorgegebiet fur Erholung darge-
stellt. Es ist also eine besondere Bedeutung fur Erholungsnutzungen anzu-
nehmen. Das siidoéstlich der Bahntrasse gelegene Waldgebiet Birsteler Fuh-
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ren ist als Vorranggebiet fur ruhige Erholungsnutzungen ausgewiesen, so
dass fur diesen Bereich von einer herausragenden Bedeutung fur Erholungs-
nutzungen auszugehen ist.

Kultur- und Kulturglter sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhan-
sonstige den.
Sachgiiter | Als Sachgiiter sind die bestehenden Geb&ude, Betriebs- und Verkehrsfla-

chen, die landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die Entwasserungsgraben
Zu nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware im Grundsatz von einem Fortbestehen der derzeiti-
gen Nutzungsstrukturen und einem weitgehenden Erhalt des derzeitigen Umweltzustandes
auszugehen.

Kleinrdaumig kénnten innerhalb der Siedlungsflachen An-, Um- oder Neubauten erfolgen,
sofern sie ohne Bebauungsplan genehmigungsfahig waren. Hierdurch wirden ggf. Neuver-
siegelungen erfolgen, die sich nachteilig auf den Naturhaushalt auswirken wirden. Beein-
trachtigungen des Landschafts-/ Ortsbildes waren nur bei Verlust pragender Geholze oder
Bauwerke zu befurchten.

Die Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzflachen I&sst sich ebenfalls nicht im Detail pro-
gnostizieren. Denkbar waren einerseits Nutzungsintensivierungen, beispielsweise Umbruch
von Griinland oder Beseitigung von Streuobstwiesen, mit entsprechenden nachteiligen Fol-
gen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Andererseits konnte es im Zuge des landwirt-
schaftlichen Strukturwandels auch zu Nutzungsextensivierung oder Flachenstilllegungen
kommen. Eine Umwandlung von Ackerland in Grinland oder eine Extensivierung der Grin-
landnutzung ware beispielsweise als positiv fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustu-
fen. Ein Brachfallen von Streuobstwiesen oder Grinland wirde aufgrund von natirlichen
Sukzessionsprozessen mittelfristig jedoch ebenfalls zu einem Verlust dieser landschaftstypi-
schen Nutzungsformen flihren.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Der Bebauungsplan umfasst folgende Festsetzungen:

e Dorfgebiete MD 1: Auf insgesamt 17.065 m? werden Dorfgebiete mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Innerhalb dieser Dorfgebiete werden insgesamt acht -
berbaubare Flachen von jeweils 20 m x 20 m GroRe definiert und so die Voraussetzun-
gen fur eine Neubebauung geschaffen. Im sidlichsten Teilbereich ist innerhalb des Dorf-
gebietes weiterhin eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

o Dorfgebiete MD 2: Auf insgesamt 43.745 m? werden Dorfgebiete mit einer GRZ von 0,3
bzw. 0,5 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Es handelt sich um
Bereiche mit bestehender Bebauung. Innerhalb dieser MD-Flachen werden in Anlehnung
an die vorhandenen Gebdude Uberbaubare Flachen festgesetzt, die auch Bestandser-
weiterungen ermadglichen.
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e private Grinflichen: Auf insgesamt 27.595 m? werden private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Landwirtschaft, Garten und Nebenanlagen festgesetzt. Innerhalb die-
ser Bereiche sind Nebenanlagen bis zu einer Grundfliache von 35 m? GréRe zulassig. Auf
Teilflachen werden dartber hinaus Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen bzw. Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachfolgend
tabellarisch aufgefiihrt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Da mit den Festsetzungen der MD 2-Gebiete keine Baumdoglichkeiten geschaffen werden,
die aktuell nicht bereits ohne Bebauungsplan genehmigungsfahig waren, werden diese als
bestandsorientierte Festsetzungen eingestuft und bei der Beschreibung der Auswirkungen
nicht weiter berlcksichtigt. Entsprechendes gilt sinngemaf fur die festgesetzten privaten
Grunflachen, auf denen keine Pflanzgebote oder ahnliche MaRnahmen vorgegeben sind.

Schutzgut

zu erwartende Umweltauswirkungen und Beurteilung der Erheblichkeit

Tiere, Pflan-
zen und bio-
logische Viel-
falt

Bei Realisierung der Planung ist innerhalb der MD1-Gebiete mit der Versie-
gelung und Uberbauung von Grundflachen auf bis zu 0,51 ha zu rechnen.
Hierdurch gehen die vorhandenen Biotopstrukturen verloren, die Grundfla-
chen verlieren dauerhaft ihre Eignung als Lebensraum.

Betroffen sind Uberwiegend Ackerflachen, teils auch artenarmes Extensiv-
grinland, ein Siedlungsgehdlz und eine Feldhecke.

Die dauerhaften Lebensraumverluste werden als erhebliche Beeintrachtigung
dieses Schutzgutes und somit als Eingriff in den Naturhaushalt eingestuft.

Im Bereich der kinftigen Garten- und unversiegelten Freiflachen innerhalb
der MD1-Gebiete erfolgt eine Umgestaltung der Vegetationsstrukturen und
nutzungsbedingt eine Veranderung der Lebensraumeignung. Fur die bereits
intensiv genutzten Ackerflachen wird dies nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung gewertet. Fir die Grinlandflache, das Siedlungsgehdlz und die Wallhe-
cke wird von einem Eingriff ausgegangen.

Da die kiinftige Bebauung auf derzeit intensiv genutzten Flachen und in un-
mittelbarer Nahe zu vorhandener Bebauung realisiert wird, wird davon aus-
gegangen, dass keine besonders stérempfindlichen Tierarten vorkommen,
die bei Realisierung der Planung erheblich beeintrachtigt werden.

Boden

Mit den Neuversiegelungen im Umfang von maximal 0,51 ha gehen die vor-
handenen Boden dauerhaft verloren. Die entsprechenden Grundflachen ver-
lieren hiermit ihre Funktionen als Lebensraum und Lebensgrundlage, als Be-
standteil von Stoff- und Wasserkreislaufen, als Puffer-, Filter- und Stoffum-
wandlungsmedium sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Betrof-
fen sind teils Plaggeneschbdoden von besonderer Bedeutung, teils Pseu-
dogley-Podsolbéden. Die versiegelungsbedingten Bodenverluste werden als
erhebliche Beeintrachtigungen und somit als Eingriff in den Naturhaushalt
beurteilt.

Im Bereich der kunftigen Garten- und unversiegelten Freiflachen innerhalb
der MD1-Gebiete kann der Boden seine Funktionen im Naturhaushalt weiter-
hin erflillen, so dass hier keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert
werden.
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Schutzgut

zu erwartende Umweltauswirkungen und Beurteilung der Erheblichkeit

Grundwasser

Durch die Neuversiegelungen wird die Versickerung von Niederschlagswas-
ser eingeschrankt und somit die Neubildungsrate des Grundwassers verrin-
gert.

Da jedoch nur in begrenztem Umfang Flachen betroffen sind und da weiterhin
eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken vorge-
sehen ist, werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt erwartet.

Oberflachen-
gewasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden, so
dass die Festsetzungen des Bebauungsplans keine Eingriffe in dieses
Schutzgut vorbereiten.

Allerdings verlauft randlich der Blrsteler Strale (K 234) auf der Nordseite
abschnittsweise ein Graben. Es ist anzunehmen, dass fir die Erschlielung
der zusatzlichen Baugrundstiicke kleinrdumige Verrohrungen dieses Grabens
erforderlich werden. Hierdurch wird die Gewasserstruktur nachteilig veran-
dert.

Klima und
Luft

Nachteilige Auswirkungen auf den Klimahaushalt sind durch die Planung
nicht zu erwarten, da keine grof3flachigen Versiegelungen und keine grofivo-
lumigen Baukdrper ermdglicht werden.

Durch die zukiinftigen Nutzungen ist mit der Emission von Luftschadstoffen
aus Hausbrand, Anliegerverkehr u.a. zu rechnen. Unter Beriicksichtigung des
geringen Umfangs der zusatzlichen Baumdglichkeiten sowie vor dem Hinter-
grund der ubiquitdren Vorbelastungen werden diese nicht als erheblich ein-
gestuft.

Landschaft

Bei Realisierung der Planung erfolgt eine Verdichtung baulicher Strukturen
innerhalb der Siedlungslage von Birstel sowie eine Ausdehnung der Sied-
lung in norddstlicher Richtung. Hierdurch verandert sich der Ubergangsbe-
reich zwischen der Geestlandschaft und der bisher vorwiegend dorflich ge-
pragten Siedlung.

Landschaftstypische Obstbaumwiesen sind nicht betroffen, allerdings wird ein
markantes Siedlungsgeholz tUberplant.

Die Veranderungen im Ubergangsbereich zwischen Geestlandschaft und
Siedlungslage werden als erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des bewertet.

Mensch

Mit der Realisierung der geplanten Wohnbebauung gehen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die bestehenden Wohn- und Arbeitsnutzun-
gen einher.

Die Veranderungen des Landschaftsbildes verringern auch die Erholungseig-
nung der Landschaft. Die Nutzung der StraRen und Wege flr Erholungszwe-
cke wird jedoch nicht eingeschrankt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die von den umliegenden Nutzungen
auf die geplanten Wohnnutzungen ausgehen, sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten. Die geplante Wohnbebauung erhalt entsprechend dem raumlichen Zu-
sammenhang den Schutzanspruch eines Dorfgebietes. Die gesetzlichen Vor-
gaben zum Schutz vor Larm und Geruchsimmissionen werden eingehalten,
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Schutzgut zu erwartende Umweltauswirkungen und Beurteilung der Erheblichkeit

insbesondere durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen entlang der
Kreisstralle K 234 (Birsteler Stral3e).

Kultur- und Kulturgiter sind von der Planung nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
sonstige betroffen.

Sachgiter | Bej der Realisierung der zusatzlichen Wohnbebauung gehen landwirtschaftli-
che Nutzflachen dauerhaft verloren. Fir diese kann zumindest teilweise
(Plaggenesche) von einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit ausgegan-
gen werden.

Darlber hinaus sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Sach-
guter zu prognostizieren.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

241 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sichergestellt:

e Die Uberbaubaren Flachen innerhalb der MD1-Gebiete sind lberwiegend so lokalisiert,
dass keine besonders hochwertigen Biotopstrukturen Uberplant werden.

o Der zulassige Umfang an Neuversiegelungen wird durch die Grofe der Uberbaubaren
Flachen sowie die Festsetzungen der Grundflachenzahl innerhalb der MD1- und MD2-
Gebiete begrenzt.

o Die Uberwiegend am Bestand orientierten Festsetzungen der MD2-Gebiete sowie der
privaten Grinflachen verhindert nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
den Ortsbild-Charakter.

e Durch den Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten, durch die Begrenzung
der Zahl der Vollgeschosse, der Gebaudehéhen und in MD 1 auch der Gebaudelangen
und der Wohneinheiten sowie durch die ortlichen Bauvorschriften zur Dachform, Dach-
neigung, Farbe der Dachziegeln, zu Dachausbauten und zu Grundstlickseinfriedungen
wird darauf hingewirkt, dass sich die neue Bebauung gut in das Ortsbild einfiigt.

¢ Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden nachrichtlich als Schutzobjekte G-
bernommen.

o Entlang der Kreisstralte K 234 (Bursteler Stralie) werden Larmpegelbereiche festgesetzt,
in denen jeweils die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male einzuhalten sind,
um nachteilige Auswirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten Nutzungen zu mini-
mieren.

242 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die Planung werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Auswirkungen sichergestellt:

o Heckenpflanzung zur randlichen Eingriinung: Innerhalb der gemaflt § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgesetzten und mit G 1 gekennzeichneten Flachen ist als randliche Eingru-
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nung der Teilbereiche 1 und 3 zur freien Landschaft hin eine dreireihige Heckenpflan-
zungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Um einen gestuften Bestandsaufbau zu erreichen, sind in den dufleren Reihen Strau-
cher, in der mittleren Reihe Baume zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Strau-
chern innerhalb der duferen Reihen darf 1,50 m nicht Uberschreiten, zwischen den
Baumen innerhalb der mittleren Reihen darf er 10,0 m nicht Gberschreiten.

Fur die Pflanzung sind die Gehdlzarten der aufgefihrten Pflanzliste in den angegebenen
Pflanzqualitaten zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste Heckenpflanzung

Strducher Laubbdume
Pflanzqualitat: Hohe mindestens 100 cm Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 12 — 14 cm

Corylus avellana Haselnuss Betula pendula Sandbirke

Crataegus monogyna | Eingriffeliger  Weil3- | Carpinus betulus Hainbuche
dorn

Frangula alnus Faulbaum Fagus sylvatica Rotbuche

Lonicera  periclyme-| Waldgeiliblatt Populus tremula Zitterpappel

num

Rubus fruticosus Brombeere Quercus robur Stieleiche

Rubus idaeus Himbeere Sorbus aucuparia Vogelbeere

Salix aurita Ohrweide Tilia cordata Winterlinde

Sambucus nigra Holunder

Obstwiesenpflanzungen: Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und
mit O 1 und O 2 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind Obstwiesen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Hierflir sind Uber die Flache verteilt 35 — 45 (O 1) bzw. 60 — 65 (O
2) hochstdmmige Obstbaume regionstypischer Arten und Sorten anzupflanzen. Als
Pflanzqualitat sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flachen sind darlber hinaus mit einer standortgemaflen Wildwiesenmischung einzu-
saen und extensiv als Dauergrinland zu nutzen. Die Flachen sind ein- bis dreimalig im
Jahr zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Neuanlage einer Wallhecke: Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten
und mit H 1 gekennzeichneten privaten Grinflache ist eine Wallhecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Hierfur ist aus Bodenmaterial ein ca. 1 m hoher Wall mit einer Breite an der Sohle von
2,0 — 2,5 m und an der Krone von ca. 1,0 m aufzuschiitten und leicht zu verdichten.

Der Wall ist mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind die Arten und Pflanz-
qualitaten der untenstehenden Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil an Baumen darf
20 % nicht unterschreiten. Die Pflanzabstande dirfen 2,0 m nicht unterschreiten.

Pro Baugrundstiick darf die Wallhecke fir eine Zufahrt von bis zu 6,0 m Breite unterbro-
chen werden.
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Pflanzliste Wallhecke
Straucher Laubbdume
Pflanzqualitat: Hohe mindestens 100 cm Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 10 — 12 cm
Corylus avellana Haselnuss Betula pendula Sandbirke
Crataegus monogyna | Eingriffeliger ~ Weil3- | Acer campestre Feldahorn
dorn
Frangula alnus Faulbaum Betula pendula Sandbirke
Hedera helix Efeu Carpinus betulus Hainbuche
llex aquifolium Stechpalme Fagus sylvatica Rotbuche
Lonicera  periclyme- | Waldgeif3blatt Quercus robur Stieleiche
num
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cartaticus | Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
243 Gegeniiberstellung von Eingriffsfolgen und AusgleichsmaBnahmen (Ein-

griffsbilanzierung)

Wie in Kapitel 2.3 ausgefiihrt wurde, sind bei Realisierung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen
stellen geman § 18 (1) BNatSchG einen Eingriff dar und sind entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Um festzustellen, inwieweit der Verpflichtung zum Ausgleich durch die in Kap. 2.4.2 be-
schriebenen plangebietsinternen MaRnahmen geniige getan ist, wird nachfolgend eine Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem Osnabriicker Modell vorgenommen. Hierfiir werden
biotoptypenbezogene Flachenwerte ermittelt und zu einer Gesamtwertigkeit des Plangebie-
tes zusammengefasst. Die Gesamtwertigkeit wird fir den aktuellen Zustand auf Grundlage
der Biotoptypenkartierung berechnet. Fur den Planzustand wird sie anhand der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans prognostiziert. Die Gegenuberstellung der Gesamtwertigkeiten im
aktuellen Zustand und im Planzustand gibt Aufschluss Uber ggf. zusatzlich erforderliche
Ausgleichsmalnahmen.

In die nachfolgende Eingriffsbilanzierung werden nur die eingriffs- und ausgleichsrelevanten
Grundflachen eingestellt. Dieses sind die Dorfgebiete MD1 sowie die privaten Grinflachen,
soweit sie mit Festsetzungen gemaf § 9 (1) Nr. 20 bzw. Nr. 25 a BauGB belegt sind.

aktueller Zustand
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Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe | Wertfaktor | Flachen-
[m?] wertigkeit
Wallhecke (HW) 365 3,0 1.095,0
standortfremde Feldhecke (HFX) 145 1,3 188,5
artenarmes Extensivgrinland (GIE) 2.200 1,8 3.960,0
Acker auf Plaggenesch (AS) 10.625 1,2 12.750,0
sonstiger Acker (AS) 8.1195 0,8 6.556,0
Siedlungsgehdlz (HSE) 1.900 2,4 4.560,0
gesamt 23.430 29.109,5
Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe | Wertfaktor | Flachen-
[m?] wertigkeit
Dorfgebiet MD 1, davon: 17.065
max. versiegelt 5.120 0 0
Garten etc. auf Plaggenesch 4,725 1,2 5.670,0
Heckenpflanzung 220 1,8 396,0
sonstige Garten 7.000 1,0 7.000,0
private Grinflachen, davon: 6.365
Obstwiese auf Plaggenesch 2170 2,9 6.293,0
sonstige Obstwiese 1.600 2,5 4.000,0
Heckenpflanzung auf Plaggenesch 1.275 2,2 2.805,0
Wallhecke 1.015 3,0 3.045,0
sonstige Heckenpflanzung 245 1,8 441,0
Grundstlckszufahrten 60 0 0
gesamt 23.430 29.650,0

Die Gegenuberstellung der Flachenwertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand
zeigt, dass die Eingriffsfolgen durch die im Plangebiet festgesetzten AusgleichsmalRnahmen
vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Externe MalRnahmen zur Kompensation werden

nicht erforderlich

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen sowie die darauf auszufihrenden
Ausgleichsmalnahmen werden gemal § 9 (1a) BauGB als Sammelausgleichsflachen den
privaten Grundstlicken MD 1 zugeordnet. Zur Festlegung der Verteilungsmalstabe fir die
Abrechnung sind die Regelungen der Satzung gemaf § 135 ¢ BauGB der Gemeinde Gan-

derkesee entsprechend anzuwenden.
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2.5

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In Vorbereitung der Planung wurden verschiedene Varianten hinsichtlich Anzahl und Lage
der Baufelder in den MD1-Gebieten sowie hinsichtlich der Grinflachen-Festsetzungen ge-
pruft:

Mit der Erhdhung der Zahl der Baufelder von sieben auf acht werden die nachteiligen
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild verstarkt. Die zu erwartenden Neu-
versiegelungen werden umfangreicher, ein Siedlungsgehdlz mit Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften sowie fur das Ortsbild geht verloren. Die Zahl der Baufelder ent-
spricht allerdings dem &rtlichen Bedarf.

Zu einem frihen Planungsstand war das MD1-Gebiet im Teilbereich 2 kleiner und die
Baufelder waren anders lokalisiert: Das noérdliche Baufeld war weiter westlich lokalisiert,
das sudliche Baufeld weiter nérdlich. Sudlich des MD1-Gebietes war eine private Griin-
flache festgesetzt. In dieser Planungsvariante konnten nachteilige Auswirkungen auf die
randlich vorhandene Wallhecke vermieden werden, da diese innerhalb der privaten Grin-
flache lag.

Zu dem frihen Planungsstand waren die randlichen Pflanzstreifen im Teilbereich 1
durchgangig auf 10 m Breite festgesetzt und rdumlich z.T. anders abgegrenzt. Zum ge-
genwartigen Planungsstand erfolgte in den nérdlichen Abschnitten eine Reduzierung auf
5 m Breite. Hierdurch wurde die Flachengréle der privaten Grinflachen insgesamt redu-
ziert. FUr eine dreireihige Heckenpflanzung sind jedoch auch 5 m breite Pflanzstreifen
ausreichend, zumal die Baufelder einen deutlichen Abstand zu den Pflanzstreifen einhal-
ten.

Zunachst war nur die Anlage einer Obstwiese in Teilbereich 2 vorgesehen. Da mit den
oben beschriebenen Anderungen ein erhéhten Ausgleichsbedarf im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung resultiert, wurden eine zweite Obstwiesen-Neuanlage
im Teilbereich 1 sowie die Anlage der Wallhecke in Teilbereich 2 festgesetzt. Hiermit ge-
hen positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einher.

Sofern im weiteren Verfahren zusatzliche Planungsvarianten gepruft werden, werden diese

erganzt.
3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel flir Biotoptypen in Niedersachsen (Nie-
derséachsisches Landesamt fiir Okologie 2004) im November 2004

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Kompensationsmo-
dell des Landkreis Osnabriick (1997)

Weiterhin wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

Landkreis Oldenburg: Landschaftsrahmenplan. 1995
Gemeinde Ganderkesee: Landschaftsplan. 1993
NLfB: Bdden in Niedersachsen. Digitale Bodenkarte BUK 50. CD-ROM 1997
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e Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Emissionsbericht zum Bebauungsplan Nr. 213 ,Blrstel —
Bursteler Weg/ Bassumer Weg® in der Gemeinde Ganderkesee, Ortsteil Blrstel. 2006

¢ Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bebaubarkeit von Flurstiicken im Bereich Biir-
stel, Ortsteil Ganderkesee — Immissionsbewertung Landwirtschaft. 2006

o Deutscher Wetterdienst: Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland — Teil 1. Offenbach am
Main 1999

e Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie: Schutzgut Klima/ Luft in der Landschafts-
planung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 4/ 1999

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

¢ In den ausgewerteten Unterlagen finden sich widerspriichliche Angaben zu den Boden-
verhaltnissen im Ostlichen Abschnitt des Teilbereiches 1. Laut Bodenubersichtskarte ste-
hen hier groRflachig Pseudogley-Plaggenesch-Boden an. Im Landschaftsplan der Ge-
meinde Ganderkesee sind Plaggenesche zwar als wichtige Boden beschrieben, in der
Kartendarstellung ist der Nordosten des Plangebietes jedoch nicht als wichtiger Bereich
gekennzeichnet. Aus Vorsorgegriinden wurde im Umweltbericht und bei der Abhandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass die besonderen
Wertigkeiten der Eschbdden vorliegen.

Weitere relevante Schwierigkeiten traten nicht auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tuberwa-
chen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden,
um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung sind fol-
gende MalRhahmen geplant:

e Wahrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben den zustandigen Be-
hérden gemeldet.

e Wahrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende Hinweise auf Altablage-
rungen werden der Unteren Abfallbehdrde gemeldet.

e Drei bis funf Jahre nach Realisierung der Planung erfolgt wahrend der Vegetationsperio-
de eine Gelandebegehung. Hierbei wird in Abgleich mit der derzeitigen Bestandsbe-
schreibung (insbesondere Biotoptypenkartierung) und mit den prognostizierten Auswir-
kungen der Planung gepruft, ob augenscheinlich erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen durch die Planung verursacht wurden, die nicht prognostiziert wurden. Zudem
wird gepruft, in welchem Zustand sich die vorgenommenen PflanzmalRnahmen (Hecken-
pflanzungen, Obstwiesen, Wallhecke) befinden.

Die Ergebnisse der Monitoring-MaRnahmen werden dokumentiert und zur Einsicht bereit-
gehalten.



@ Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 213 - ,Biirsteler Stral3e / Bassumer Weg* 37

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 213 ,Blrsteler Strale/ Bassumer Weg“ bereitet die Gemeinde
Ganderkesee die malvolle nachhaltige Wohnbauflachenentwicklung im Ortsteil Blrstel vor
und sichert zugleich die bestehenden Bebauungsstrukturen (einschliellich Anbau- und Um-
baupotenzial) und die pragenden Grinflachen. Zu diesem Zweck werden in drei Teilberei-
chen von zusammen 8,84 ha GrélRe Dorfgebiete und private Grinflachen festgesetzt.

Im gegenwartigen Zustand stellt sich das Plangebiet als Nebeneinander von bebauten
Grundstucken sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen dar. Die Bebauung ist Uberwiegend
dorflich gepragt, insbesondere im westlichen Teil sind noch aktive landwirtschaftliche Hof-
stellen vorhanden. Im sudlichen Teilbereich ist ein Gewerbebetrieb gelegen. Die landwirt-
schaftlichen Flachen werden teils als Acker, teils als Intensivgriinland genutzt. Auf mehreren
Grunlandparzellen sind lockere Obstbaumbestande vorhanden. Weitere pragende Strukturen
sind eine Wallhecke, sowie mehrere markante Altbaumbestande (Uberwiegend Eichen). Es
sind einzelne strallenbegleitende Graben vorhanden.

Den Ackerflachen im Nordosten des Plangebietes wird als Pseudogley-Plaggenesche eine
besondere Bedeutung flir das Schutzgut Boden beigemessen.

Klimadkologisch zahlt das Plangebiet zum Geest- und Boérdenbereich, in dem bioklimatische
Belastungssituationen selten sind.

Als Teil der geesttypischen Kulturlandschaft eignet sich das Plangebiet fur landschaftsge-
bundene Erholungsnutzungen.

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung finden sich Wohnnutzungen. Die
Wohnumfeldqualitat ist durch Geruchsbelastungen (insbesondere aus der landwirtschaftli-
chen Viehhaltung) sowie durch Larmimmissionen vom im stdlichen Teilbereich gelegenen
Gewerbebetrieb vorbelastet. Diese Vorbelastungen erreichen jedoch kein erhebliches Aus-
malfl.

Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachguter sind die bestehenden Gebadude
und ErschlieRungseinrichtungen sowie die landwirtschaftlichen Nutzflachen und Entwasse-
rungsgraben zu nennen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware im Grundsatz von einem Fortbestehen der derzeiti-
gen Nutzungsstrukturen und einem weitgehenden Erhalt des derzeitigen Umweltzustandes
auszugehen.

Bei Durchflihrung der Planung werden in den MD1-Gebieten erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Landschaftsbild
sowie sonstige Sachguter vorbereitet. Diese sind insbesondere auf die zu erwartenden Neu-
versiegelungen und auf die Verluste von Biotopstrukturen zurtickzufiihren.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden bestimmte Nutzungen (Tankstel-
len, Vergnlgungsstatten) ausgeschlossen, wird der maximal zuldssige Versiegelungsgrad
begrenzt und werden verschiedene Vorgaben zur Einpassung der zusatzlichen Bebauung in
das Ortsbild gemacht. Zudem werden die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken nachricht-
lich als Schutzobjekte ibernommen.

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen werden Heckenpflanzungen zur randlichen Eingriinung
vorgenommen sowie eine Wallhecke und zwei Obstwiesen neu angelegt.

In Vorbereitung der Planung wurden Alternativen hinsichtlich der Anzahl und Lage der neuen
Baufelder sowie hinsichtlich der Grunflachen-Festsetzungen gepruft.

Zur Erarbeitung des Umweltberichtes wurden Standardmethoden angewendet und vorlie-
gende Unterlagen zum Plangebiet ausgewertet. Schwierigkeiten ergaben sich hinsichtlich
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der Beurteilung der Bodenverhaltnisse, da hierzu unterschiedliche Angaben vorlagen. Aus
Vorsorgegrinden wurde von der hdheren Wertigkeit ausgegangen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
zu Tage tretende ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde sowie Hinweise auf Altablagerun-
gen den zustandigen Behdrden gemeldet. Weiterhin wird nach Realisierung der Planung
eine Geldndebegehung durchgefihrt, um ggf. unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Planung zu dokumentieren.
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Anlagen
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Biirgteler Strale

Grundlagen

EFZ - Aufkommen/245td.
LEW - Anteil (Tag)
LEW - aAnteil (Nacht)
Strassennelgulig
Straszenoberflaeche
zul. Geschwindigkeit
Entfernung zur ampel
Strasgenhzelfte
Entfernung
Hoehendifferanz
Tiefe des Bewuchses
Bewuchsdichte
Mearfarhreflexion
Einfachreflexion

Forrekturwerte
Strassenneigung
Geschwindigkeit (Tag!
Geschwindigkeit (Nacht)
ampelzuschlag
Strassencberflzeche

Eorrekturwerte
Le : 0.4+ dB{A)
L 1/2 : 0.0+ dBia)

1830

13%

13%

0%

nicht geriff. Gussasph.
50 Em/h
entfasllt

nicht relevant
23 m

5.6 m

entfaellt
entfaesllt

liegt nicht wor
liegt nicht wvor

0.9+ dBI(R)
3.5- dB(A)
3.9- dB(A)
0.0+ dB(A)
0.0+ AR (A}
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Grundlagen

KFZ - Aufkcmmen/245td.
LKW - Anteil ({Tag)
LKW - anteil {Nacht)
Stragsenneigury
Strassenoberilaeche
zul. Geschwindigkeit
Entfarnung zur Ampel
Strazgernhaelfte
Entfernung
Hoehendifferenz
Tiefe des Pewuchses
Bewuchzdichte
Mehrfachreflexion
Einfachreflexion

Korrekturwerte
Strassenneigqung
Geachwindigkeit (Tag)
Cegchwindigkeit [Nacht)
dmpelzuschlag
Stragsenoperilaeche

Forrekturwerte
Lz ; 0.4+ dAB(L)
L 172 : 0.0+ dB({A)

1830

13%

13%

0%

nicht geriff. Gussasph.
70 Km/h
entfaesllt

nicht relevant
23 m

E.6m

entfaellt
entfasllt

liegt nicht wer
liegt nicht vor

2.0- dB
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