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BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 97 D - GANDERKESEE, GEMARKUNG
GANDERKESEE, FLUR 39

1 RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.
Dezember 1986 (BGB1. I, S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I, S. 2253) geindert durch Gesetz vom 25.
Juli 1988 (BGB1. I S. 1093), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI.
I, S. 1763), zuletzt gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1. I, S. 2665) und der §§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bauord-
nung vom 23. Juli 1973 (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. April 1986 (Nds. GVB1. S. 103) i.V.m. 1 der Nieder-
sachsischen Verordnung zur Durchfithrung des Baugesetzbuches (DVBauGB)
vom 14.7.1987 (Nds. GVB1. S. 122), und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22. Juni 1982 (Nds. GVB1. S. 229), zuletzt
gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Niedersichsischen
Gemeindeordnung, der Niedersdchsischen Landkreisordnung und des Geset-
zes iiber die Aufldsung des Verbandes GroBraum Hannover vom 13. Oktober
1986 (Nds. GVB1. S. 323) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee in seiner
Sitzung am 15.12.1988 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 97 D - Ganderkesee beschlossen.

2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfaBt ein ca. 1,5 ha groBes Gebiet sidlich des
Handwerksweges und 6stlich der WeststraBe. Das Planungsgebiet wird
begrenzt

im Norden durch die siidliche Grenze des Handwerksweges,
im Osten und im Siden durch den Bebauungsplan 97 E,
im Westen durch die westliche Grenze der WeststraBe.

3 VERANLASSUNG UND ZWECK

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.97 D soll sichergestellt
werden, daB die kiinftige Bebauung den Vorschriften des Bundesbauge-
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setzes und der Baunutzungsverordnung entspricht sowie zu der von der
Gemeinde Ganderkesee beabsichtigten stddtebaulichen Ordnung beitrigt.

Um die Méglichkeit einer Bebauung der noch freien Grundstiicke zu ver-
bessern, werden mit der Anderung des Bebauungsplanes die im Baugesetz-
buch vorgeschriebenen Zulissigkeitsvoraussetzungen fiir Bauvorhaben (§§
30 und 33 BauGB) geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flichennut-
zungsplan als Industriegebiet (GI) ausgewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.97 D ist erforderlich, weil die
Baugrenzen der beiden aneinanderstoBenden Bebauungspline Nr.97 D und
Nr. 97 E sowie die festgesetzte offentliche Parkanlage die von der
Gemeinde als erstrebenswert angesehene Uberlappung der Bebauung an der
gemeinsamen Grenze der beiden Bebauungspline verhindern.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT
Folgende Verdnderungen werden festgesetzt:

- die Breite der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen wird - entlang
der WeststraBe, des Handwerkswegs und der bisherigen ndérdlichen Gren-
ze - auf 5,0 m reduziert,

- die Baugrenzen an der 6stlichen und siidlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches entfallen, um die Moglichkeiten von iiberlappenden Bebauungen
zum Bebauungsplan Nr.97 E zu eroffnen,

- die nicht mehr erforderliche Nutzung "6ffentliche Griinfliche-Parkan-
Tage" wird aufgegeben und die Fliche als Industriegebiet ausgewiesen,

- die Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind entlang der
WeststraBe, Handwerksweg (5,0 m breit) geplant,

- das Sichtdreieck WeststraBe/ Handwerksweg wird auf die notwendige
Haltesichtweite reduziert.

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen wird den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und der Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung entsprochen. Die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und die Belange der Wirtschaft sind beriicksichtigt sowie
der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden.
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S FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes fiir die Auf-
stellung von Bauleitpladnen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO.

5.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Gebiet ist als Industriegebiet (§ 9 BauNV0) ausgewiesen, wobei nur
Betriebe und Betriebsarten zuldssig sind, deren Emissionen nicht erheb-
lich beldstigend sind. Die Ausweisung eﬁtspricht der von der Gemeinde
beabsichtigten Nutzungsstruktur und 148t den Spielraum fir eine breite
Palette von Betriebsansiedlungen zu. Das MaB der baulichen Nutzung mit
GRZ 0,6 und BMZ 5,0 entspricht weitestgehend den heutigen und zukiinfti-
gen Anspriichen an Industriegebiete unter Beriicksichtigung des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

5.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Fur das Gebiet mit GI-Nutzung wird eine abweichende Bauweise (Gebdude
ohne Léngenbeschrdnkung in offener Bauweise zuldssig) festgesetzt. Die
iberbaubaren bzw. nicht {berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen ausgewiesen. Diese Bebauungsmdglichkeiten entsprechen den
heutigen und zukiinftigen Anspriichen an Industriegebiete unter Beriick-
sichtigung eines ausreichenden Abstandes zu Verkehrsflichen.

5.3 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Um die Gebdude in die Landschaft zu integrieren, ist die maximale Hohe
mit 7,5 m iGber der angrenzenden Fldche der StraBenerschlieBung und die

Héhe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante mit maximal 0,5 m {iber dem Hochst-
punkt der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfliche begrenzt.

5.4 VERKEHRSFLACHEN
Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch den vorhandenen Handwerks-
weg gesichert. Der AnschluB an das iiberdrtliche StraBennetz ist die

iiber die WeststraBe an die KreisstraBe K 232 gesichert.

Die festgesetzten Sichtdreiecke beruhen auf den Anforderungen fiir Hal-
tesichtweiten und sind wegen der freien Sicht von baulichen Anlagen und
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von Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb einer Hohe von 80
cm {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5.5 LEITUNGSRECHT

Die vorhandene unterirdische Leitung fiir die Gasversorgung ist durch
ein Leitungsrecht mit Schutzstreifen gesichert.

6 VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

6.1 VERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung ist durch den AnschluB des Baugebietes an das
Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die Stromversor-
gung durch den AnschluB an das Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG
sichergestellt. Die Versorgung mit Erdgas kann aus dem Netz der Energie-
versorgung Weser-Ems sichergestellt werden.

6.2 ENTSORGUNG

Die Abwasser- und Oberfldchenwasserbeseitigung ist durch AnschluB an
die o6ffentliche Abwasserkanalisation gesichert. Die Abfallbeseitigung
erfolgt durch AnschluB der Grundstiicke an die vom Landkreis Oldenburg
betriebene 6ffentliche Millabfuhr.

7 DURCHFUHRUNG

Die Durchfihrung des Bebauungsplans ist ohne bodenordnende MaBnahmen
moglich.

8 ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Keine
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9 SONSTIGES

Sollte bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- und frithgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden (Niedersichsi-
sches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds. GVB1. S. 518).

Ganderkesee, den ..24.93..... 1990

Atk

ooooooooooooooooooooooooooo

(Gemeindedirektor)

planungsgruppe 4, Berlin 5




