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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 82 - Heide

1.

2,

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieders.
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbin-
dung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 (BGBlL. Teil I, S. 2256) und der Verordnung
ilber die bauliche.Nutzung dexr Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung vom 15. Sept;mber 1977 (BGBl. I, S. 1763)
aufgestéllt.

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Gelinde ist im

‘"Flichennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee alé Wohnbaufléache

ausgewiesen, Um sicherzustellen,‘daB die Bebauung der Flé&che
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der stiddte-
baulichen Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
zuwiderlduft, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforder-
lich, | . o

Die Notwendigkeit fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, er-
gibt sich aus dem Bedarf an Wohnungen in Heide (Eigenentwibklung).

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stilitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a,a.0. aufgezeigten Leitbildes
fir die Aufstellung von Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung.

Art und MaBl der baulichen Nutzung sowie Lage und Abmessungen

der iiberbaubaren Grundstﬁcksfléchen werden so festgesetzt, dafl

sich die neue Bebauung in den vorhandenen Baubestand organisch

'eingliedert.

Aufteilung und Bemessung der Verkehrsflichen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent-

nehmen., Der Bebauungsplan weist die M&glichkeit zur Anlegung

~von 5 Parkstinden im 8ffentlichen Bereich fir Besucher, Liefe-



ranten und desgleichen aus. Diese Anzahl entspricht Nr. 5.2.2.
def RAST-E, wonach fiir je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden etwa 24 Wohnungen
nach seiner vollstidndigen Durchfiihrung vorhanden sein.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz filir Kinder mit
einer GroBe von ca. 400 gm festgesetzt. Diese Griofe entspricht
den Vorschriften des § 3 Abs. 2 des Nieders. Gesetzes iiber Spiel-
platze. '

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Baugrund-

stiicke wurden so geplant, daB bodenordnende MaBnahmen nicht er-

forderlich werden.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

An Erschlieflungsanlagen ist der Ausbau der Planstrafle vorgesehen.
Die hierdurch entstehenden Erschlieffungskosten werden nach iiber-
schldglicher Ermittlung ca. DM 134.900,~~ betragen. Die Gemeinde
Ganderkesee trigt gemidf § 129 (1) Satz 3 des Bundesbaugesetzes
10 vom Hundert des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes. Die

Aufﬁendungen der Gemeinde betragen ca. DM 13.490,~-.

Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Fahrbahn DM 88,000,--
b) Biirgersteig - DM 13.000,--
¢) StraBenbeleuchtung DM 5.000,--
d) Parkplatze DM 6.900,--

e) Regenwasserkanal DM 22,000,~-~

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluBf des Baugebietes

~an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,

érfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee keine

Kosten,



ABWASSERBESEITIGUNG

S

Die Abwasserbeéeitigung erfolgt durch Anschlufl an die dffent-
liche Schmutzwasserkanalisation. Die hierdurch entstehenden '
Kosten werden nach iliberschlédglicher Ermittlung ca. DM 30.000, ~-

betragen und auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt.

KOSTEN FUR DIE ANLEGUNG DES SPIELPLATZES

Die Kosten fiir die Anlegung des Spielplatzes werden nach iiber-
schléglicher Ermittlung ca. DM 26,000,-- betragen. Die Ge-
meinde Ganderkesee tréét gemdB § 14 (2) des Nieders. Gesetzes
iiber Spielplitze 10 vom Hundert des beitragsfdhigen Aufwandes.

Die Aufwendungen der Gemeinde betragen ca. DM 2.600,--.

Ganderkesee, den 15. Apr.l
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- Biirgermeister -

Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsentwurf zum
Bebauungsplan Nr, 82 - Heide .

gemiB § 2 {6) des Bundesbaugesetzes vom 11.07.1975

bis 12.08.1975 6ffentlich ausgelegen.
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Ganderkesee, den 15,
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Bez.-Reg. Weser-Ems

. Hat vorgele&en




