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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 A - Ganderkesee

RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 4o der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256) und der Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung vom 15. Septemker 1977 (BGBl. I, S. 1763) aufgestellt.

VERANLASSUNG

Die Gemeinde ist stidndig bemiiht, in ihrem Bereich neue Betriebe
anzusiedeln, um einerseits Arbeitsplétze flir ihre Einwohner zu
sichern, die zu einem sehr erheblichen Teil in die benachbarten
Stidte Delmenhorst und Bremen auspendeln, und um andererseits die
finanzielle Grundlage fiir die Erfiillung ihrer Aufgaben zu
verbessern. -

Um die mit der Ansiedlung neuer Betriebe verbundene Bautdtigkeit
in geordnete Bahnen zu lenken, ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes erforderlich. Durch den Bebauungsplan kann sichergestellt
werden, da8 die Bebauung den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
entspricht und zu der von der Gemeinde beabsichtigten stddte-
baulichen Entwicklung und der notwendigen stiddtebaulichen Ordnung
des Ortsgekbietes beitrdgt.

Das Gebiet, das der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfast,
wurde wegen der N&he zum Ort Ganderkesee gewdihlt, damit die dort
vorhandene Infrastruktureinrichtungen auch von den Gewerbebetrie-
ben genutzt werden kdnnen, und weil sich fiir die WohnbevGlkerung
glinstige Wege zu den Arbeitsstitten ergeben. Im lbrigen schliesSt
sich dieses Gebiet unmittelbar an das bereits vorhandene und be-
baute Industriegelinde an und stellt eine sinnvolle, organische Er-
weiterung dar. Um die Bebauung und Erschliefung dieses aus den ge-~
nannten Griinden glinstig gelegenen Bereiches zu ermdglichen, werden
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die im Bundesbaugesetz vor-
geschriebkenen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir Bauvorhaben ge-
schaffen (§§ 30 und 33).

Die Notwendigkeit filir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt
sich auch aus der Vollziehung der der Gemeinde im regionalen
Raumordnungsprogramm fiir den Verwaltungsbezirk Oldenburg zuge-
wiesenen besonderen Entwicklungsaufgabe "Gewerbliche Wirtschaft".

panach hat die Gemeinde Gewerbe- oder Industriegebiete zu ent-

wickeln, die sogar liber den oben beschriebenen Eigenkedarf hinaus-
gehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird folglich auch
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen.




FESTSETZUNGEN, PLANUNGSZIELE, ERSCHLIESSUNG

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.O0. aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee weist flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet (GI) aus.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung Industrie-
gebiet mit Einschrénkungen GI (E) festgesetzt. Es sind nur Be-
triebe und Betriebsarten zuldssig, deren Emissionen nicht erheb-
lich beldstigend sind.

Mit der Einschrinkung des Industriegebietes soll eine langfristige
{iber den Flichennutzungsplan hinausgehende Siedlungserweiterung
siidéstlich der Bahnanlage und ndrdlich des Industriegebietes
moglich bleiben.

BAULICHE NUTZUNG

Es ist vorgesehen, die Errichtung von 5 Betrieben unterschiedliche:
Anforderungen auf Grundstiicken verschiedener GrGB8e zu er-
moglichen:

Al. GrundstlicksgréBe: ca. 3.500 gm
2. GrundstiicksgrtBe: ca. 3.500 gm
3. GrundstilicksgroBe: ca. 3.400 Qm
4. GrundsticksgrbBe: ca. 1.800 gm

5. GrundstlicksgrdBe: ca. 1.500 gm

Die Gebiude sollen in offener Bauweise ohne Lingenbeschrdnkung er-
richtet werden. Es sind Gebdude bis maximal 7,50 m HOohe {iiber
Gelindeoberkante zuldssig. Das Mass der baulichen Nutzung ist

mit einer Grundflichenzahl von 0,60 und einer Baumassenzahl von

5,0 festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen werden sowohl den Anforderungen der Be-
triebe entsprochen als auch ausreichende Griin- und Freifldchen ge-
sichert.

Im Abstand von 15,00 m vom Fahrbahnrand der K 232 und innerhalb
des Sichtdreiecks sind bauliche Anlagen unzuldssig.



GRUNFLACHEN

Im siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist eine ©ffentliche
Griinflidche als Parkanlage ausgewiesen, die der Erholung der Be-
schiftigten dienen soll., Im Industriegebiet ist in den Randbe-
reichen eine Bepflanzungsvorschrift erlassen worden, um das Gebiet
einzugriinen. Die vorhandenen Bdume sind zu erhalten.

ERSCHLIESSUNG

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt von der K 232 (Bergedorfer
StraBe) durch eine StichstraBe, die ca. loo m in slidlicher Rich-
tung verlduft, dann nach Osten abknickt und nach ca. 75 m in
einem Wendeplatz mit R = 13,25 m endet. Es ist beabsichtigt, die
StraBe spiter in &stlicher Richtung bis zur StraBe "Industriepark®
zu verldngern.

Das StraBenprofil fiir den 1. Teil der ErschliefSungsstraBe ist mit
15,0 m (Gehweg 1,50 m, Verkehrsgriin 1,50 m, Parkstreifen 2,50 m,
Fahrbahn 6,50 m, Verkehrsgriin 1,50 m, Gehweg 1,50 m) und fiir den
2. Teil mit 20,0 m (Gehweg 1,50 m, Verkehrsgriin 1,50 m, Park-
streifen 2,50 m, Fahrbahn 6,50 m, Parkbuchten 5,0 m, Verkehrs-
grin 1,50 m, Gehweg 1,50 m) vorgesehen. Die vorgesehene Be-
pflanzung ist im Bebauungsvorschlag dargestellt, der Bestandteil
der Begrindung ist.

Es ist beabsichtigt, sobald die eigentumsrechtlichen Mbglichkeiten
hierfiir gegeben sind, den AnschluB8 der Erschliefungsstrafie an die
K 232 als Vollknoten auszubauen, um damit die Erschliefung des
ndrdlich angrenzenden Industriegebietes zu sichern (wie im Bebau-
ungsvorschlag angedeutet). Gleichzeitig soll dann der AnschluB

der ErschlieBungsstrafe fiir den Bebauungsplan Nr. 93 - Ganderkesee
an die K 232 aufgehoben werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22, Februar 1978 fol-
genden Beschluf gefaBt:

“Die Gemeinde Ganderkesee wird bei Aufstellung von Be-~
bauungsplidnen und bei der Anlage neuer Strafen im
Industriegeldnde Ganderkesee, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 93 - Ganderkesee vorhandene Ein-
miindung der GliterstraBe in die Bergedorfer StraBfe auf-
heben und auBier den bereits vorhandenen Kreuzungen
(AtlasstraBe - Industriepark/Bergedorfer Strafle und

Im Lekkerland - Industriepark/Bergedorfer StraBe) im
westlichen Teil des Industriegelindes nur noch eine
Kreuzung anlegen, wobei der slidlich der Bergedorfer
StraBe entstehende Verkehr im wesentlichen lber die
StraBe "Industriepark" zur Bergedorfer Strafe gefihrt
wird."



3.4

3.5

3.6

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB des Baugebietes an
das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die
Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energieversorgung
Weser-Ems AG erfolgen. Filir die Errichtung einer Umformerstation
ist im Bebauungsplan eine Versorgungsfldche ausgewiesen. Hier-
durch entstehen der Gemeinde Ganderkesee keine Kosten. Die Ver-
sorgung mit Erdgas ist mo&glich.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation.

REGENWASSERABLEITUNG
Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes wird der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation
zugefiihrt. '

DURCHFUHRUNG
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine boden-

ordnenden Mafnahmen, da sich sdmtliche Fl&chen im Eigentum der
Gemeinde befinden.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:

a) Herstellung des Unterbaues (Baustrafe)

;fqlelidcei;fazgrgesehene PlanstraBe mit oM 28-500.-
b) Verlegung des Regenwasserkanals DM GQ=OOOV’
c) Verlegung des Schmutzwasserkanals DM éq‘L+00r-
6) Anlegen der Parkanlage oM 2L 800,

Insgesamt oM /18 6 7 OO(*
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Dieser Betrag wird durch Bereitstellung im Rahmen des Vermbgens-
haushalts finanziert.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Oldb. Denkmalsch. Ges. vom
18.03.1911, §§ 21-22).

Ganderkesee, den Q4. A2. AQ3I8
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