BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 100 A - Kreyenhoop:

1 GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18, August 1976 (BGBl1. I, S, 2256), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleicherung von Investitionsvorhaben im Stidtebau-
recht vom 6, Juli 1979 (BGBL, I, S, 949), und der Verordnung
liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnungg in der Fassung vom 15, September 1977 (BGB1. I,

S, 1763) aufgestellt,

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Gelinde ist
im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt,

In dem iliberwiegend im Gemeindebesitz befindlichen Gebiet
sollen Baugrundstiicke fiir Familienheime vor allem fiir Biirger
der Gemeinde geschaffen werden, die noch keinen Bauplatz und
keine eigene Wohnung besitzen, Hierfiir besteht eine nicht
geringe Nachfrage, Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
erforderlich, um diese Nachfrage zu befriedigen, die im Bun-
desbaugesetz vorgeschriebenen Zulidissigkeitsvoraussetzungen
fir den Bau neuer Hiuser sowie die Voraussetzungen fiir die
Erschlieflung zu schaffen und die zu erwartende Bebauung in
stddtebaulich geordnete Bahnen zu lenken,

Da das Baugebiet an die Agrarlandschaft angrenzt, soll durch
den Bebauungsplan auch die landschaftliche Einbindung der Be-
bauung gesichert bzw, sollen Beeintridchtigungen der Landschaft
moglichst verhindert werden,

2 FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des in § 1 a,a.O0. aufgezeigten Leitbildes
flir die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung, der Niedersichsischen Bauordnung und
der Niedersidchsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes,

Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes ergab sich einerseits aus
allgemeinen Erfahrungen mit neueren Einfamilienhaussiedlungen
an Ortsridndern im liédndlichen Raum, andererseits aus der. land-
schaftlichen Eigenart der Ortlichkeit.,

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der
baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt,
Das entspricht der aufgrund der Erfahrungen der letzten Zeit
zu erwartenden Entwicklung des Baugebietes, Auflerdem sind
Einrichtungen und Anlagen i.S, von § 4 Abs, 2 Nr, 2 und 3
BaunNVO in den Ortskernen von Bookholzberg I und II vorhanden,
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Die Bebauung des Planbereiches soll auch einer Stdrkung
insbesondere der in Bookholzberg II vorhandenen Liden dienen,
Daher und um Beeintrichtigungen des Wohnens weitgehend zu
vermeiden, werden die Ausnahmen nach § 3 Abs, 2 BauNVO nicht
zugelassen,

Weil sich das Planungsgebiet in der Randlage des Ortes
Bookholzberg im Ubergang zur freien Landschaft befindet,
sollen hier {iberwiegend Einzelhiuser mit nicht mehr als

zwel Wohnungen und in geringem Umfange Einzel- und Doppel-
hduser zugelassen werden, Der Bebauungsplan weist daher ua,
auch die offene Bauweise aus,

Fir das gesamte Baugebiet gilt eine Grundflichenzahl von
0,25. Also kann 1/4 der Grundstiicksfldche bebaut werden,

was bel der festgesetzten MindestgriBe der Baugrundstiicke
von 700 gm noch groflziigige Bauformen zulifBt und den heutigen
Anforderungen an die Wohnverhdltnisse geniigt,

Die Geschofifldchenzahl betrdgt 0,35, Die GesamtgroBe des Erd-
und Dachgeschosses darf daher nicht mehr als 35 von Hundert
der Grundsticksfldche betragen. Da nur ein Vollgeschof3 zu-
ldssig ist, darf das Dachgeschof3 kein Vollgeschof sein,

Diese Festsetzungen des MafBes der baulichen Nutzung und der

Mindestgrdfle der Baugrundstiicke sind insbesondere notwendig,
um den lidndlichen Charakter des Gebietes und seiner Umgebung
méglichst zu wahren und auf die anschlieflenden bebauten Be-

reiche Riicksicht zu nehmen,

Im ndrdlichen Teil des Planbereiches ist fiir einen erheblichen
Bereich aus Griinden des Immissionsschutzes insbesondere zu den
landwirtschaftlichen Gehisften das Anpflanzen von Biumen und
Strduchern festgesetzt.,Dieser zwischen Spielplatz, Kreyen—
hooper Strafle und Bebauungsfliche gelegene Griinstreifen dient
dem Schutz vor miglichen Emissionen der landwirtschaftlichen
Betriebe, Bel den geplanten Pflanzungen sollen nur land-
schaftstypische und standortgerechte Gehdlze verwendet werden,

Im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen ist die Anlegung
von 20 Parkstinden fiir Besucher, Lieferanten und desgleichen
festgesetzt, Diese Anzahl trigt Nr. 5.2.2, der RAST-E Rechnung,
wonach fir je finf Wohnungen ein Parkstand anzulegen ist, Nach
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden in seinem Geltungs~
bereich etwa 50 Wohnungen vorhanden sein,

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Um die ortsbildprigende Bebauung in Bookholzberg, die fast
ausschliefllich durch Gebdude mit geneigten Dichern bestimmt
wird, auch innerhalb dieses Plangebietes fortzusetzen, sind
Didcher von mindestens 40 ° Neigung festgesetzt, Damit wird den
landschaftstypischen, ortsiiblichen Gegebenheiten Rechnung ge-
tragen und andererseits auch ein Mindestmafl an kontinuierlicher
Gestaltung innerhalb des Gebietes selbst erreicht,
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflichen und der Zuschnitt
der Baugrundstiicke wurden so geplant, daB bodenordnende MafB-
nahmen nicht erforderlich werden,

ERSCHLIESSUNG

Die Erschlieflung des Gebietes soll tliber zwei geplante Strafien,
abgehend von der Strafle "Auf der Toppheide" und von der Krey-
enhooper Strafle erfolgen, Durch einen Fuflweg sollen die Plan-
stralen A und B mit der Planstrafle C verbunden werden,

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anachlufl des Baugebietes
an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,
die Stromversorgung durch Anschlufl an das Netz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG erfolgen., Hierdurch entstehen der
Gemeinde keine Kosten, Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich,

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an die “ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation (Nutzhorner StrafBe).

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberfldchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird in Regenwasserkanalleitungen gesammelt
und dem ehemaligen Neuenlander Kanal zugefiihrt,

ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Anschlufl der Grundstiicke

an die vom Landkreis Oldenburg betriebene 5ffentliche Miillab-
fuhr, Pie vorhandenen und geplanten dffentlichen Verkehrsflichen
gewidhrleisten die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch die Miill-
fahrzeuge wie auch durch Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge,

KINDERSPIELPLATZ

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz mit einer

GréBe von ca, 2400 gm fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren
festgesetzt, Diese Grifle entspricht den Vorschriften des § 3 (2)
des Niedersdchsischen Gesetzes liber Spielpldtze, wonach hier ein
Spielplatz von ca, 330 gm GrdBe ausreichend ist,
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ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald

‘folgende Mafinahmen getroffen werdens

a) Verlegung der Schmutzwasserkanile 290,000, == DM
b) Verlegung der Regenwasserkandle 265,000,== DM
c) StraBen- und Wegebau mit Bepflanzung 600,000,-- DM
d) Anlegung der Pflanzungen 170,000,=~ DM
e) Anlegung des Kinderspielplatzes 100,000,-~ DM

Gesamtkosten ~Js425,000,~- DM

Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in Héhe von 1,425,000,-~ DM

Hiervon werden 1,311,500,-- DM auf die erschlossenen Bau-
grundstiicke umgelegt. Der verbleibende Restbetrag in Hbhe
von 113,500 DM wird durch Bereitstellug im Rahmen des Ver-
miogenshaushaltes finanziert,

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese

zu melden (Nds, Denkmalschutzgesetz vom 30, Mai 1978,
Nds, GVBl. S. 517),

Ganderkesee, den 25, Februar 1981

Gemeinde Ganderkesee

X Al

- Biirgermeister Gemeindedirektor -

Het vorgelegen
Clidenburg, den

.................... ease

Bez.-Reg. Weser-Ems

Im Auftrage %/}/ W%



