Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Nieders&chsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 263 ,Am Jugendhof, bestehend aus der Planzeichnung so-
wie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. Ralf Wessel
Birgermeister

Ganderkesee, den 31.01.2024 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege wund Platze vollstdndig nach
(Stand vom 05.05.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Ehrhorn
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Achim, den 19.12.2023 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 19.12.2023

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 30.09.2020 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Ganderkesee, den 31.01.2024 gez. Ralf Wessel

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
16.06.2022 dem Entwurf und der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263 mit der Begrindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.11.2022 bis 02.01.2023
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Ralf Wessel
Birgermeister

Ganderkesee, den 31.01.2024

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 263 nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2023 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Ralf Wessel
Birgermeister

Ganderkesee, den 31.01.2024

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ganderkesee ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.02.2024
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 263 ist damit am
16.02.2024 in Kraft getreten.

gez. Ralf Wessel
Birgermeister

Ganderkesee, den 16.02.2024

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 263 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den .......ccooeveeeeeeeeeenn,

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ganderkesee, den .............oovvueeenn....

GEMEINDE GANDERKESEE
Blrgermeister

Vorhaben- und Erschlielungsplan
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Hinweis:
Diese Datei wurde im amtlichen Lagesystem des Liegenschaftskataster ,ETRS89"
erstellt und verwendet die Universal Transversale Mercatorprojektion ,UTM".

Auf Grund der Abbildungsprojektion weichen die aus diesen Daten berechneten
Strecken um bis zu 4cm/100m von den in der Natur gemessenen Strecken ab.

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation

3 Raume fur Aus- und Fortbildung sowie Buroflachen Beb an Nr. 263

Gebaude, Stellplatze, Garagen und Neuanpflanzungen (insbes. fur Unternehmensgrdinder) und Wohnen ": aJuungS;)har;" " _
; ; , . . e g m Jugendho

sind nur schematisch dargestellt, Abweichungen sind 4 Raume far Aus- und Fortbildung sowie Buroflachen | | ..venvezogener Bebauungspian)
maglich, soweit die Festsetzungen des vorhabenbezogenen UnSbes. iar Unternenmensgrinder) und Yyonnen Vorhabentragerin:
Bebauungsplanes eingehalten werden. S 6 - Familienwohnhaus Nawo GmbH

6 Wohnhaus Gustav-WeiRkopf-Strale 16

7 Wohnhaus 27777 Ganderkesee
Hinweis: 5

8 Unterkunftsgebaude
Diese Datei wurde im amtlichen Lagesystem des Liegenschaftskataster ETRS89 9 Unterkunftsgebéude ,
erstellt und verwendet die Universal Transversale Mercatorprojektion UTM. 10 Unterkunftsaebsud vorhabsn= und ErschilsBungspian
Auf Grund der Abbildungsprojektion weichen die aus diesen Daten berechneten nterkuntisge ?u © W 11000 26.06.2002
Strecken um bis zu 4cm/100m von den in der Natur gemessenen Strecken ab. 11 Unterkunftsgebaude Y R

12 Wohnhaus Dipl. - Ing. Architekt Holger Kreye

und Landesvermessung Niedersachsen,
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Innerhalb des Baugebietes B 3 sind zuldssig
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen:

. Wohngebaude
. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
. Nebenanlagen nach § 12 BauNVO

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur zulassig,
wenn sie keine Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2
NBauO sind. Stellplatze, Garagen und Carports nach
§ 12 BauNVO sind unzulassig.
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Innerhalb des Baugebietes B 2 sind zuldssig
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen:

Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke
Wohngebaude

Einrichtungen der beruflichen, kulturellen, sozialen
Bildung und Schulung

Birogebaude

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 12 BauNVO

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur zulassig, wenn sie
keine Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 NBauO sind.
Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind unzulassig.
Stellplatze sind zuldssig, soweit diese nicht unterhalb des
Traufbereiches der im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzten Baume liegen.
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Art der baulichen Nutzung

B1 Baugebiet mit zuldssigen Nutzungen It. Einschrieb in der Planzeichnung

(mit fortlaufender Nummerierung)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzanhl
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Vorhabenbeschreibung

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Natursiedlung Steinkimmen
Lage im Raum

Stand: 24.06.2022

Das rund 5,5 Hektar groke Gelande des ehemaligen ,Jugendhof Steinkimmen®, auf dem die
Natursiedlung Steinkimmen entstehen soll, befindet sich — eingebettet in Felder und kleine
Waldparzellen — ganz im Westen des Gemeindegebietes Ganderkesee, nahe der Grenze zur
Nachbargemeinde Hatten.

Grundziige des Vorhabens

Mit der Natursiedlung Steinkimmen soll der brachgefallene Standort des ehemaligen ,Jugendhofs” einer
neuen, auf Dauer tragfahigen und nachhaltigen Nutzung zugefiihrt werden. Dabei soll der naturnahe
Charakter des Standortes weitestgehend erhalten bleiben und die vorhandene Bausubstanz soll —
soweit dies aufgrund des baulichen Zustandes der einzelnen Gebaude noch méglich ist — erhalten und
in das neue Nutzungskonzept eingebunden werden.

Zukiinftige Nutzung

Die Natursiedlung Steinkimmen soll zu einem attraktiven Standort fur Aus- und Weiterbildung, fir
Therapie und Gesundheitsférderung sowie fur das Wohnen entwickelt werden.

Das Autismuszentrum Delmenhorst und mehrere, in der Gemeinde Ganderkesee bereits aktive
Bildungstrager sind in die Planungen eingebunden. Sie werden in der Natursiedlung Angebote fiir die
Sozialtherapie, fur spezielle Férdermalinahmen und Schulungen sowie fur die allgemeine Aus- und
Weiterbildung schaffen. AuRerdem werden Buiroflachen — vorrangig fur Unternehmensgriinder (als
Einzel- oder Gemeinschaftsblros) — eingerichtet. Diese ,Kernbestandteile“ der geplanten Natursiedlung
sollen weitestgehend unter Nutzung der vorhandenen, noch zu modernisierenden Gebaudesubstanz
angesiedelt werden und so zuklnftig den Mittelpunkt der Natursiedlung bilden.

Daruber hinaus sollen die auf dem Gelande des ehemaligen Jugendhofes bestehenden
Unterkunftsgebaude — nach erforderlicher Sanierung — auch zukinftig zum Wohnen genutzt werden,
und zwar vorrangig fur Personen, die sich in der Ausbildung befinden und die in den vorgenannten
Gesundheits- bzw. Bildungseinrichtungen tatig sind.

SchlieBlich ist vorgesehen, die bislang vorhandenen Freiflachen auf dem Gelande des ehemaligen
»~Jugendhofs* mit neuen Wohnh&usern zu bebauen — und zwar weit Uberwiegend mit Einfamilienhdusern
auf groRziigig bemessenen Grundstlicken. Die Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und
Erschliefungsplan (VEP) zu entnehmen.

Infrastruktur und ErschlieBung

Der Standort der geplanten Natursiedlung Steinkimmen ist Uber die Gemeindestrale Am Jugendhof an
das Uberértliche StraRennetz (Kimmer Landstrale, Kreisstrale 888) angebunden.

Die nachste erreichbare Haltestelle des oOffentlichen Personennahverkehrs (VBN-Haltestelle
Steinkimmen, Osterloh) befindet sich in rund 1,2 Kilometern Entfernung an der Gemeindestraie Am
Jugendhof. Dort verkehrt sechsmal taglich die VBN-Buslinie 247, deren Fahrplan auf die Bedirfnisse
des Schilerverkehrs ausgerichtet ist, die gleichwohl allen Fahrgasten werktags (auf’er samstags)
sechsmal die Méglichkeit bietet, in den Hauptort Ganderkesee zu fahren.

Die innere ErschlieBung der Natursiedlung ist durch eine private Ringstralte vorgesehen, von der aus
alle Einzelgrundsticke erreicht werden kdnnen. Die erforderlichen Einstellplatze sollen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken angelegt werden. Daruber hinaus ist im Bereich der Zufahrt ein groRerer
Parkplatz fur Besucher vorgesehen, an dem auch eine Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge angeboten
wird. Die nach den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung erforderlichen Stellplatze werden
bereitgestellt.

Alle notwendigen Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Erdgas, Elektrizitat und Telekommunikation) sind
am Standort der geplanten Natursiedlung bereits vorhanden und missen lediglich, der vorgesehenen
StralkenerschlieRung folgend, in die Siedlung hineingefiihrt werden. Die Abwasserentsorgung wird
durch Herstellung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung sichergestellt, die im Bereich der Dorflage
Bergedorf an die dort vorhandene Sammelkanalisation angeschlossen wird.

Die Natursiedlung wird an die Millabfuhr des Landkreises Oldenburg angeschlossen, die geplante
private ErschlieBungsstraBe wird so bemessen und hergestellt, dass sie mit den Ublichen, im
Kreisgebiet eingesetzten Miullsammelfahrzeugen befahren werden kann. Ein Standort fir
Wertstoffcontainer wird im Bereich des Parkplatzes ergdnzend hergestellt.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der nicht Gberbaubaren Flachen sind die Nutzungen geman
Planeinschrieb zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung

21 GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die
maximal zulassige Traufthdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehenden Mauerwerk) geman Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen
der unteren Bezugsebene und der Traufe, nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist
Normalhdhennull (NHN). Ausgenommen von der Hoéhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser,
Zwerchgiebel und Abwalmungen, Schornsteine und Antennen.

Hinweis: Die festgesetzten maximalen Traufhéhen iber NHN entsprechen einer absolut zuldssigen Héhe
von ca. 6,75 min den B1 und B2 und von 6,50 m in dem B3.

2.2 GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die
maximal zuldssige Gebdudehdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen geman
Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der unteren Bezugsebene und
der Gebaudehohe, nicht tiberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist Normalhéhennull (NHN).

Hinweis: Die festgesetzten maximalen Gebédudehdhen (ber NHN entsprechen einer absolut zuldssigen
Héhe von ca. 10,50 m in den B1 und B2 und von 9,5 m in dem B3.

Die zulassige Gebaudehodhe kann fur die Errichtung von Solaranlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise a 1 gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise nur Gebaudeldngen bis maximal 20 m zulassig sind.

In der abweichenden Bauweise a 2 gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise nur Gebaudeldngen bis maximal 40 m zulassig sind.

4. Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden
In den Bereichen B 1 und B 3 sind je Baugrundstiick maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.
5. MindestgrundstiicksgroRen

Es werden folgende Mindestgrundsticksgréfien pro Baugrundstick (in gm) und Wohngebaude festgesetzt:

B1undB3 1.000 gm
B1* 700 gm
B3* 700 gm
6. Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind nur fir den Bedarf, der in den Bereichen B 1, B 2 und B 3 zuldssigen Nutzungen
zulassig.

7. Griinordnerische Festsetzungen

7.1 In der privaten Grinflache P1 mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. In Gehdélzliicken und zur Ausbildung einer 7 m breiten,
freiwachsenden Laubgehdlzhecke sind sowohl ergdnzend Laubbaume als auch vorgelagert Straucher
zur Ausbildung eines dichten, abgestuften Bestandes anzulegen. Die Erganzungspflanzung erfolgt aus
standortgerechten Baumen und Strauchern u.s. Pflanzliste ist in einem Pflanzabstand von zwei Metern,
bei Baumen von funf Metern. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

7.2 In der privaten Grinflache P2 mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die
vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten. Auf der zentral gelegenen offenen Freiflache sind zur
Entwicklung eines waldahnlichen Bestandes Baum- und Straucharten nachstehender Pflanzliste in

Gruppen von 5 bis 10 Stuck im Artenverbund zu pflanzen. Abgénge sind mit standortgerechten
Geholzen gemaR der Pflanzliste zu ersetzen.

7.3 In den Pflanzflachen der privaten Grinflachen P 1 und P 2 sind ausschlieRlich heimische Straucher und
Baume in Qualitaten als Straucher (2mal verpflanzt, 60-100 cm) oder verpflanzte Heister (100-150 cm)
zu verwenden.

7.4 Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. als zu erhalten festgesetzten Laubb&ume sind dauerhaft zu
schitzen und zu erhalten. Zum Schutz der zu erhalten festgesetzten Baume ist ein Abstand von 1,5 m
zwischen Baumkrone und Baugrenzen einzuhalten. Versiegelungen im Kronenbereich zu erhaltender
Baume sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen standortgerechter Laubbdume u.s. Pflanzliste mit 3mal verpflanzten B&dumen mit
einem Mindestdurchmesser von 16-18 cm mit Ballen innerhalb des jeweiligen Baugebietes (B1, B2)
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

7.5 Auf den Flachen fur Wald ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB die Waldflache dauerhaft zu erhalten
und zu schitzen. Zur Gefahrenabwehr (z. B. Windwurf, Brandschutz) ist innerhalb der Flache geman §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein Waldsaum zu entwickeln, der in der Héhe gestuft wird. GréRere Baume
werden in dem Saum entnommen; die freien Bereiche werden durch die Anpflanzung von Baumen Il
Ordnung und Strauchern (s. nachfolgende Pflanzauswahl) in Gruppen von 3-8 Pflanzen gleicher Art
wieder geschlossen. Als Pflanzqualitat ist autochtone Forstware zu nutzen. Im Falle einer starken
,unkrautkonkurrenz“ sind die Geholze freizuschneiden; invasive Arten sind zu beseitigen. Der
Waldsaum ist zu den Wohngrundstiicken abzuzaunen.

Pflanzliste

Bédume Béume Il. Ordnung, Strducher

Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa

Kiefer Pinus syvestris Faulbaum Frangula alnus

Vogelkirsche Prunus avium Haselnuss Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Wildapfel Malus sylvestris

Weiden (Korb-, Grau-,
Ohr- und Salweide)

Salix spec.

8. Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den mit einem Leitungsrecht Uberlagerten Flachen sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von
Einfriedungen, flachenhaften Versiegelungen und Neuanpflanzungen nicht zulassig.

9. Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Stoffe nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden fiir zukinftige
Gebaude (Neubauten), die dem Wohnen dienen, fossile Brennstoffe zur Warme- und
Warmwassergewinnung ausgeschlossen. Fossile Brennstoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen
aus Abbauprodukten von toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Hierzu gehéren Braun- und
Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Holz und Biomasse gehdren nicht zu den fossilen Brennstoffen
und werden daher von der Festsetzung nicht erfasst.

Fur die Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die dem Wohnen dienen, die bei
Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits existieren, kann eine Ausnahme von dem
Verwendungsverbot fur fossile Brennstoffe erteilt werden.

10. Grundstiickseinfriedungen

Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m aus u.s. Pflanzliste zulassig.

Pflanzliste fiir Grundstiickseinfriedungen

Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zulassig.

11. Regelung nach § 12 Abs. 3a BauGB

voraus.

Als Grundstlickseinfriedung sind entlang der festgesetzten Verkehrsflachen ausschliellich lebende

In die Hecke integriert oder grundsticksseitig versetzt ist die zusatzliche Errichtung eines Zauns
zulassig, dessen Hohe die zuldssige Hohe der Hecke nicht Uberschreiten darf.

Im Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263 sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich die
Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Abweichungen von diesen setzen die
Anderung des Durchfilhrungsvertrages oder den Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentra-
tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra-
Re 15, Tel. 0441/ 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu ent-
nehmen.

4. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbesei-
tigungsdezernat direkt.

5. Baumschutz
Die Schutzbestimmungen gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 zum Baumschutz bei Bauarbeiten sind zu beachten.

6. Artenschutz

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Unvermeidbare Gehélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten
besonders und streng geschutzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der
Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von Uberwin-
ternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Héhlen oder andere dauerhaft
genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Bdume/ Gebdude mdglichst zu erhalten. Wenn
eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit
die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.

7. Beleuchtung

Eine Beleuchtung der AufRenbereiche ist zum einen bedarfsorientiert anzubringen und zu steuern (ggf. nachtli-
che Reduzierung). Zum anderen sind die Leuchten so auszurichten, dass eine verschwenderische Abstrahlung
z.B. in den Himmel vermieden wird (Lichtlenkung durch Leuchten mit Abschirmungen; Ausrichtung der Beleuch-
tung von oben nach unten; waagerechte Anbringung). Daruber hinaus sind Beeintrdchtigungen durch die Wahl
der Lichtfarbe zu minimieren. Zu verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel warmweilRer Lichtfarbe (gerin-
ger UV-Anteil, z.B. LED-Beleuchtung) und einer Farbtemperatur von weniger als 4000 Kelvin.

8. Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6kologischen Nachteile ist die Errichtung
von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuldssig. Die nicht durch Gebdude oder Nebenanlagen bendtigten Flachen
(Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen bzw. versickerungsfahige Vegetationsflachen anzulegen
und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Geholzstrukturen etc.). Unzuléssig sind versiegelte Bereiche
oder vegetationsfreie Flachen (z. B. Schotter, Kies 0.4.).

9. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur
Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wahrend der tblichen Offnungszeiten aus.

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
@ Pumpwerk
9. Griinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Randeingrinung
Siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Zweckbestimmung: Parkanlage
P2 Siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

12. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
- Flachen fur Wald
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
T I TIT ,
= H Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
—|.|_ — .IJ— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum, bei Abgang zu ersetzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

[

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

8°°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
80000008 Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
GFL
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Entsorgungstragers
@) Sammelaufstellflache fur Abfallbehalter
@ Stellplatz fur Wertstoffcontainer
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