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- Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.89, Nds. GVBI. S. 345).
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Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 2 § 1 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WoBauErlG), der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnuno (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee den Bebauungsplan Nr. 169 "Falkenburg", be-
stehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie
denlﬁrtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung als Satzung be-
schlossen, '

Ganderkesee,
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Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUB: Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in
seiner Sitzung am 24.06.92 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 169 "Falkenburg" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 07. und
08.01.93 ortsiblich bekanntgemacht.

Ganderkesee, .35}.?2??...
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PLANUNTERLAGE.

Kartengrundlage: L
. Liegenschaftskarte: ..45(5121.2?...........................;....;;j'_,

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zﬁeckgfﬂ.
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Ko

tastergesetezs vom 02.07.85, Nds. GVBl. S. 187, gedndert durch ..~

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska- ‘
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strafen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom :
77-43.2¢23..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und -der baulichen Anlagen geometrisch einwandfreij.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei mdglich. ‘

Ob.Verm.Ing. Buschmann, Kamphausen, Lambers
Am Markt 4
49402 Barnstorf
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Per Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 169 "Falkenburg" wurde éus; :
gearbeitet von der Niedersdchsischen Landgesellschaft mbH, Arndte .
strae 19, 30167 Hannover. e

Hannover‘,den . zgm 95 |

OFFENTLICHE AUSLEGUNG: Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng
wurden am 23. und 24.12.94 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
05.01.95 bis zum 19.01.95 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2
Abs. 3 BauGB MaBnahmenG &ffentlich ausgelegen.
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SATZUNGSBESCHLUR: Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Be- .

bauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 -

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.05.95 als Satzung T
- (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. : R

Ganderkeses, .3.0.6.95.. o
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Gemeindedirektor
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- GENEHMIGUNGSVERFAHREN: Der Bebauungsplan ist mit Verfigung vom -~ .
heutigen Tage (Az: 2e¥3-Q11e2-58emS/16]) unter-Auftagen/mit—Mafe
gaben gemdB Art—2 § 1 Abs ]2 WoBauErit gerehmigt.Bai (b -Haphahmen§
gene! ' -

Oldenburg,
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BEITRITTSBESCHLUR: Der Rat der Gemeinde Ganderkesee ist den in: 2
der Genehmigungsverfigung vom ........... {Az.: P B
aufgefihrten Auflagen/MaRgaben in seiner Sitzung am '
beigetreten, - ' : '

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom L
-evevsaeaae DiS oLo....,.. Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Offentlichen Auslegung wurden am .......... ortsiiblich bge =
kanntgemacht, - R SR I . e

Ganderkesee, <.....ieiven
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Gemeindedirektor

BEKANNTMACHUNG: Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens ist

zirk Weser-Ems ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebaulings-
plan ist damit am A+.42.9%. rechtsverbindlich geworden.

Ganderkesee, Q3.A4..95, -
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Gemeindedirektor

VERLETZEN VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN: Innerhalb eines
Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrensoder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden, o :

Ganderkesee, 523.- A&%QP
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Gemeindedirektof

ten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, ............

TedersrssFensndaastaennons
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BEARBEITUNGSSTAND: 28.03.95.

" gemdR § 12 BauGB am 2+ 12,75 im Amtsblatt fir den Regierungsbe-

MANGEL DER ABWAGUNG: Innerhalbvvon sieben Jahren nach Inkrafttre-.f

‘2. Die im Plangebiet als zu erhalten festgesetzten Bdume sind
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I. Textliche Festsetzungen (TF)

1. Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemdf- . -
§ 14 Abs. 1 BauNVv0 sind auf den nicht uberbaubaren Grurd- .
sticksfldchen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie- -
und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgirten) unzuldssig., -

dauerhaftzu erhalten und zu pflegen. Abgdngige Bdume sind zu
ersetzen. ' _

3. Auf der "Flache fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern”. - --
sind standortgerechte Geh6lze zu pflanzen, zu erhalten und :
agf. zu ersetzen (s. Beispielliste in der Begriindung Seite 9)

4. Fur die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume auf den
Grundsticksfldchen dirfen nur die Arten .

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche =~ (Quercus robur) oder. . R
Birke ~ (Betula pendula) verwandt werdeh,

5. Der Geltungsbereich erstreckt sich neben dem in der Plan-
zeichnung als Teilbereich A gekennzeich-neten Bereich auch =
auf die Fldche des Teilbereichs B {s. Ubersichtsplan). Die imooo
Teilbereich B gekennzeichnete Ersatzfliche liegt westlich von: .
Habbrigge und umfaBt einen Teilbereich des Flursticks 144/3 ...
in der Flur 36, Gemarkung Ganderkesee. Entsprechend der Eine- e
griffsregelung ist in diesem Bereich eine Fliche von 4000 am
als Sukzessionsfldche zu entwickeln. An der Ostgrenze sind . -
25,0 m und an der Sidgrenze 80,0 m Wallhecke in einer Breita -
von 5,0 m anzulegen, die mit Gehdlzen der potentiell nmatiirlie
Chen Vegetation dieser naturrdumlichen Einheit zu bepflanzen I
sind. e

[1. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 56 NBaug);. - .

1. Die Didcher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippele :
walmddcher auszubilden. : D
Die zuldssige Traufhdhe (vertikaler Abstand zwischen der Strae.
Benoberkante mittig vor dem Baugrundstiick und dem- Schnittpunk
zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der AuBenfliche der
Dachhaut) betrdgt 4,00 m. Dies gilt nicht fir Dachausbauten.-
(z. B. Gauben) und Krippelwalme. ' B L

2. Die Firsthohe betrigt max. 10,20 m (Bezugspunkt ist die Obers. -
kante der StraBenverkehrsfldche mittig vor dem GrundstUck), R

3. Es sind nur Dachneigungen von 30° - 50° zulassig. L
Diese Festsetzung gilt nicht fiir Gebdude bis zu 30 m? Grund- - -
flache.
Fur Garagen gemdR § 12 und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNvo, dig”.
kleiner sind als 30 m*, kénnen ausnahmsweise flachere Dach- .
neigungen oder Flachddcher zugelassen werden. -

4. Die Breite der Dachausbauten cder FrontspieR darf in der Summégz'
max. 1/3 der jeweiligen Traufseitenldngen betragen. Sy

FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES gemiB PlanzV 90
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs |

757

{§9Abs !

I

(§ 8 Abs |

| BauGB ud 8§ 22+ 23 BedVO ) . R

i

Nr.1 BauGB und 8§ | - I BauNVO )

Aligemeing Wohngebiete
(§4BauNVO)gﬂbie

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BauGB , § 16 BauNvQ }

Zah dor Volgeschosse | Hichalgrenze |
. Die hachatzulige ZaH dar Wobringan In Wohngobiude

nur Ezohluser zuinlg

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

{§ 0 Abs. |

Nr. I und Abs. 6 BauG8 )

StraBenverkehrsfiiche

StraBenbegrenzungsinie

~ Verkohrsfiichon basonderer Zweckbestimmung
Ful~ und Radweg

enzung von Flichen fir de Wasserwirtschaft, den
asserachutz und die Regelung des Wasserabfiusses
{§9 Abs | N 16 BauGB!

Zwackbestimmung
im‘
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Regenwasserriickhattebacken und Pumpenwerk

FRichen flr MaBnahmen 2zum SCHUTZ, zur PFLEGE
und zr ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
{ § 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

00U o :
> g Fléche zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern { TF 3 }
00 0 0
@ Zy erhaltender Einzebaum ( TF 2 )
@ Anzupflanzender Einzetbaum { TF 4 )
I I H , "
- +  Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
H T T Pflage und zur Entwickiung von Natur und Landschaft { TF 5 )
SONSTIGE PLANZEICHEN

Vorhandene Bebauung

WU R Gronze dos riumichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes
; {§ 9 Abs. 7 BauGB } :
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
{§ 9 Abs. 8 BauGB ) . :

' Das dargestelte Sichtdreteck Ist von jeder sichibehindernden

i Nutzung und Bepflanzung von mehr als 80 cm Uber dem

s I StaPenniveau frelzuhalten ( ausgenommen sind die einzelnen
Z .. — 1 Hochstammbiume }
HNWEIS

Sofften bei den geplanten Bau~ und Erdarbeitsn ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diase Funde melde—
pfichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziigiich einer Denkmalbehérda
oder emem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflage 2u melden.
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Gemeinde Ganderkesee -

BEBAUUNGSPLAN NR, 169 - FALKENBURG

Telbereich A MaBstab : 111000
| Tellboreich B MaBstab1: 5000  *

PR

PLAN: BEBAUUNGSPLAN

BEARBEITET:  Hannover, 06,09994
- GEANDERT : Hannover, 28.03.1995
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