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— Es gilt die BauNVO 2017
Praambel —

Textliche Festsetzungen

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs.2Satzt | | (| | ——/( ~————————1 ;e 97 b ;Lﬁggnggna)Vﬁ:kg!:g:fégzum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
69 @) passiver Schallschutz

Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die-
sen Bebauungsplan Nr. 259 “Fritz-Reuter-StraRe-Oldenburger Strale”, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StralBenlédrm) werden bauliche Schall-
schutzmaflnahmen festgesetzt. Entsprechend des Larmpegelbereiches und der Raumart
(Nutzung) ergeben sich gemar DIN 4109-1 die folgenden erforderlichen Schallddammmale
erf. R" w,res fir die Aulenbauteile in dB.
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Ganderkesee, den 05.04.2020 L.S. gez. A. Gerken
Die Blirgermeisterin Spalte ‘ 1 ‘ 2 3 ‘ 4 ‘ 5
Raumarten

1 10 Zeile Larmpegel- MaRgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Biiroraume®
Ve rfa h re n sve rm e rke bereich AuBenlarmpegel Krankenanstal- Wohnungen, Ubernach- und &hnliches

1 ten und Sana- tungsrdume in Beher-

torien bergungsstatte, Unter-

richtsrdume und &hnli-

ches

Erf. R'w.ges des AuBenbauteils in dB

Planunterlage
1 | bis 55 35 30 -
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 2 I 56 bis 60 35 30 30
MaRstab: 1:1.000 3 Il 61 bis 65 40 35 30
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen 105 4 v 66 bis 70 45 40 35
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 1Yy 5 Vv 71 bis 75 50 45 40
80 6 VI 76 bis 80 b 50 45
© 2018 “LGLN 57 Vil > 80 b b 50
& a) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufienldrm aufgrund der in
den Raumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) _ pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

o Auszug aus der Tabelle 7 der DIN 4109-1 (in der Fassung zum Zeitpunkt der Rechtskraft die-

ses Bebauungsplanes)

Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fiir die Ld&rmpegelbereiche ergeben,
durch die geplante Bauausfihrung eingehalten werden kénnen. Fir die von der maRgebli-
chen Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseite darf der maRgebliche AuRenlarmpegel oh-
ne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom 03.07.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. | 105 105
:::: TN

-
O‘I‘Q
(@)

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Radumen mit einem er-
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Achim, den 27.03.2020 LS. gez. U. Ehrhomn 106 g 108 1V
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur) T —F=F 1 19 105
55 o héhten Ruhebedirfnis muss die erforderliche Raumluftung bei geschlossenen Fenstern si-
B 133 105 chergestellt sein.
Planverfasser 135 Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fiir eine ausreichende Liftung der
_ ® schutzbedirftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultie-
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, S rende Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet.
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. : R
gez. Th. Aufleger E . ° "
Oldenburg, den 23.03.2020 Crierschrit [T ol 105 : ‘% 2. Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
81 E E Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
. . rin“ ist die Anlage von Graben fir die Oberflaichenentwasserung zuldssig.
Aufstellungsbeschluss 7 0,5 18 ¢ 8 105 ] ° ° °
0 . 70
Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Aufstellung des | 106 . LPBIV
Bebauungsplanes Nr. 259 beschlossen. - 106 E T <
106 e -
24 : : Gemeinde Ganderkesee
Ganderkesee, den 07.04.2020 gez. A. Gerken : :
Birgermeisterin : : Bebauungsplanunterlage
Offentliche Auslegung : 105 : B-Plan Nr. 259
Der Ausschuss fiur Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 dem Entwurf des Be- , 82 Gemessen: Datum
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 ] . 5 Gemeinde: Ganderkesee
: : . ezeichnet: atum
BauGB beschlossen. 106/25 Gemarkung: Ganderkesee oemers 11071
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. 0 105 Flur: 17 Gepriift: Datum
1 —_— J. Schmidt 11.07.18
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 259 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- LGL 0 %—r 0 25 50m 134 v Diol-Ing. Uwe Ehrh Malistab: 1:500
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.11.2019 bis 04.12.2019 gemaR § 3 Abs. 2 —_— 82 > Bffontl bust, Vermessungsingenieur S
BauGB offentlich ausgelegen. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen A Georgstratie 15 Blatt-Nr. BU-01
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ( ) 28832 Achim EDV-Verweis:  186020-BU01
.. . . . | T04202/9691-0  F04202/9691-33
Ganderkesee, den 07.04.2020 gez. A. Gerken © 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ) eh [hom info@ehrhorn.de wwr.ehrhorn.de Aktenzeichen: 186020

Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplanes Nr. 259 nach Prifung der Stellung- . i} . 8. Erliuterunaen zu den Anforderunaen zum Schallschutz:
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Hlnwelse . J ’ -
die Begrundung beschlossen. Larmpegelbereich IV
u
Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des Larmpegel- G e m e I n d e G a n d e rkes ee
Ganderk den 07.04.2020 gez. A. Gerken 2. MaR der baulichen Nutzung 1. Denkmalschutz bereiches IV nach DIN 4109-1 /N1/, muss nach Tabelle 7 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes
anaerkesee, aen U7.04. — — i . i _ T ichtli A Schallddmm-MaR von mindestens R’ w,ges = 40 dB fiir die AuRenbauteile gefordert werden.
Birgermeisterin Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
) u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun- Bei der Erstellung von Gebauden mit Biroraumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches IV -
Inkrafttreten 0,5 Grundflachenzahl gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge- nach DIN 4109-1 /N1/, muss nach Tabelle 7 Spalte 5 ein erforderliches resultierendes Schalldamm- a n re I S e n u r
mé:B § 1[‘;' AES- 1| dﬁSttheg?rch- ijnkndqalsclr\]jgtgges?ties‘ n:]eldeffli((:jhtig U??_'mgssin d|erf|ZUSténg;ﬂen MaR von mindestens R’ w,ges = 35 dB firr die AuRenbauteile gefordert werden.
: : y . unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abtei-
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 17.04.2020 ortstiblich bekannt- i} luna Archaologie - Stitzounkt Oldenbura. Ofener Strake 15. Tel. 0441 / 799-2120 unserzgu lich ge- Der Nachweis tiber die Einhaltung der Anforderungen nach DIN 4109-1 erfolgt nach DIN 4109-2 Ab-
macht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 259 ist damit am 17.04.2020 in Kraft getreten I Zahl der Voligeschosse als Hochstmad 9 9 P 9 e glich g i 4 ilen® icksicht
gemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. ist damit a .04. i aft getreten. meldet werden.. schnitt 4.4  Berechnung der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen“ unter Berlcksichtigung der
Schallddmmung einzelner Bauteile (Fenster, Wand u.a.) und deren jeweiligen Flachenanteile.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ganderkesee, den 20.04.2020 gez. A. Gerken 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
Verletzung von Vorschriften den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen 2. Altablagerungen Fenster sing auf Grund der schalldammenden Eigenschaften gemaR VDI 2719 B e ba u u n g s p I a n N r_ 2 59
T _— ] ] ] ] IN5/ in die Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 259 ist die Verletzung von g : Elachen fir den G nbedarf Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage g " i "
) - ’ . g achen tur aen Gemeinbeaar treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. - )
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 259 und der Begriindung nicht geltend g g Spalte 1 2 3 FI’ItZ Reutel’ Stl’aBe/O/denbUI’ger StraBe
gemacht worden. n . L y . ; Zeile Schallschutzklasse | bewertetes Schalldamm- erforderliches bewertetes
Zweckbestimmung: Kindertagesstétte/ Kindergarten 3. Versorgungsleitungen ) , h :
Maf R’,, des am Bau funkti- Schalldamm-MaR R,, des im
Ganderk q Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustédndigen Versorgungsunterneh- onsméévig eingebauten Prufstand eingebautvén funk-
anaerkesee, den ... - — men zu entnehmen. Fensters tionsfahigen Fensters
urgermeisterin 6. Verkehrsflachen : _
Bealaubi . 4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke ! 1 25 bis 29 dB >=27dB
eglaubigungsvermer . . , 2 30 bis 34 dB >= 32 dB ' uﬁ\[\l
Offentliche StraRenverkehrsflache Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwer- . 2 s bls 9 dB P I M . - \
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. ke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wéahrend der Ublichen Offnungszeiten ! 5 ] “
aus. 4 4 40 bis 44 dB >=42 dB — v .
Ganderkesee, den ... Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 5. Kampfmittel 5 5 45 bis 49 dB >=47 dB ) E ( O o l
GEMEINDE GANDERKESEE Zweckbestimmung: FuB- und Radweg ' 6 6 ~-50dB ~-52dB $EF Mg
Die Biirgermeisterin Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun- - =
o den werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt Schallschutzklassen von Fenstern O/denb“rgﬁr,,sf@@?ﬁT“ 5
Stralienbegrenzungslinie oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt. — :
o 6. Artenschutz # /]
0. Griinflachen _ ) _ _ ®
Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge- @
hélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden - | %
Offentliche Grinflache Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten und
sind dauerhaft genutzte Lebensstéatten zu erwarten, ist unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle Theodor-Storm-Weg == 1
' _ _ der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschiitzter e "
Zweckbestimmung: Spielplatz Tierarten durch eine fachkundige Person durchzufilhren. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulés- ﬁ w Y d:j ead| I
sig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes G: ﬂ]" oy #
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von dberwin- » g] = =l -
ternden Flederméausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Héhlen oder andere “ = ) D
dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Baume/ Gebaude moglichst ’DZ i r= DA
. ] zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Q ' i B N ™
15. Sonstige Planzeichen Ausgleich zu schaffen, damit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe- i 3
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Ent- ] [:’
sprechend der Baumverluste sind daher im rdumlichen Umfeld jeweils handelsibliche Nistkasten fiir g |ue 1w % o
LPB IV Larmpegelbereich Halbhéhlen- und Héhlenbriter und ein Fledermauskasten anzubringen. Gegebenenfalls ist eine ar- D»J ,«’J
. . tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: 7. AuRerkrafttreten Ubersichtsplan M. 1 : 2.500
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 259 werden die Festsetzungen des Bebauungs- Marz 2020 M. 1 : 500
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 planes Nr. 245 in den Uberschneidungsbereichen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 259 ersetzt.
309) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
(BGBI. | S. 3786) Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Planung und Forschung 26028 Oldenburg _ Intemet www.nwp-ol.de
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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