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Teil | der Begrindung:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 liegt zum Uberwiegenden Teil der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 245 vor. Auf der Grundlage einer Ausbauplanung ist im
Bebauungsplan Nr. 245 eine PlanstraBBe A als Verkehrsflache festgesetzt. Die PlanstraBe A
im Bebauungsplan Nr. 245 fihrt jedoch nicht achsial zur Rudolf-Diesel-StraB3e, woraus an
der Oldenburger StraBBe eine leicht versetzte Kreuzungssituation resultiert. Die Ausbaupla-
nung wurde daher mittlerweile geédndert und mit der Niedersachsischen Landesbehdrde flr
StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Dies ist Anlass fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 259, die PlanstraBe A wird um wenige Meter in Richtung Osten verschoben. AuB3er-
dem wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 einer Forderung der
Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr nach einem Verzicht auf die
planungsrechtliche Absicherung von zwei festgesetzten Verkehrsflachen/ Zufahrten an der
Oldenburger StraBe zur ErschlieBung der Grundstliicke Oldenburger StraBe Nr. 84 und 86
sowie Ramsauer Weg Nr. 76 sowie 76a nachgekommen.

Weiterhin hat sich die Konzeption zur Neuplanung der Kindertagesstatte geandert. Die im
Bebauungsplan Nr. 245 ausgewiesene Gemeinbedarfsflache ist in éstliche Richtung zu er-
weitern. Im Bebauungsplan Nr. 259 wird hier eine entsprechende Gemeinbedarfsflache fest-
gesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 259 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV) und das niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 245 befindet sich im nérdlichen Teil des Ortes Gan-
derkesee. Er erstreckt sich in stdlicher Richtung bis zum Bogenweg. In den nérdlichen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 245 ist die Oldenburger StraBBe einbezogen.

Der Bebauungsplan Nr. 259 umfasst einen nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 245
und geht in nérdlicher Richtung Uber den Bebauungsplan Nr. 245 hinaus. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 259 beinhaltet den nérdlichen Teil der PlanstraBe A, einen
Teilabschnitt der Oldenburger StraBe und den Kreuzungsbereich PlanstraBe A/ Oldenburger
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StraBBe/ Rudolf-Diesel-StraBe. AuBerdem wird eine Flache westlich der PlanstraBe A, dstlich
der im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzten Gemeinbedarfsflache, nérdlich des Gebaudes
Oldenburger StraBe Nr. 82 in den Geltungsbereich aufgenommen.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet kann dem Titelblatt enthommen werden.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im nérdlichen Bereich die Oldenburger StraBe (LandesstraBe 887)
bzw. den Kreuzungsbereich Oldenburger StraBe/ Rudolf-Diesel-StraBe. Auf der Oldenburger
StraBe ist ein Linksabbiegestreifen zur Rudolf-Diesel-StraBe vorhanden. Sudlich der Fahr-
bahn der Oldenburger StraBe und auf der éstlichen Seite der Rudolf-Diesel-StraBBe verlaufen
abgesetzte Rad- und FuBwege. Darlber hinaus sind beidseitig der Landesstral3e begleiten-
de Verkehrsgrinflachen und StraBenseitengraben vorhanden.

Von der Oldenburger StraBe zweigen in sidliche Richtung befestigte Zufahrten zu den
Grundsticken Oldenburger StraBe Nr. 84 und 86 sowie Ramsauer Weg Nr. 76 sowie 76a ab.
Der parallel zur Oldenburger StraBe verlaufende Graben ist im Bereich der Zufahrten ver-
rohrt.

Der sudliche Geltungsbereich umfasst die derzeit als BaustraBe angelegte und geplante
PlanstraBe A.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

0 Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm werden fir das Plangebiet keine flachenbezogenen Dar-
stellungen getroffen.

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogramms werden in der Regel im Regionalen
Raumordnungsprogramm konkretisiert. Derzeit liegt fir den Landkreis Oldenburg jedoch kein
rechtskraftiges Regionales Raumordnungsprogramm vor. Das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) des Landkreises Oldenburg 1996 ist auBBer Kraft getreten.

O Flachennutzungsplan

Der siidliche Geltungsbereich ist in der 129. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Ganderkesee bereits als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte” dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans flr die angrenzenden
Flachen kénnen der nachstehenden Abbildung entnommen werden:
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Abb. 1: 129. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Ganderkesee

Die Verkehrsparzelle der Oldenburger StraBe ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Ganderkesee als Verkehrsflache dargestellt.

O Bebauungsplane, Planfeststellung

Flr das Plangebiet liegt zum UGberwiegenden Teil der Bebauungsplan Nr. 245 ,Sudlich der
Oldenburger StraBe* vor. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 245 erstreckt sich in
stdlicher Richtung bis zum Bogenweg. In den nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 245
ist die Oldenburger Stral3e einbezogen. Die 6stliche Begrenzung erfolgt durch den Ramsau-
er Weg. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 wurde der konstant hohen Nach-
frage nach Wohngrundstlicken durch die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten nach-
gekommen. Zudem wurden der vorhandene wertvolle Griinbestand abgesichert und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte ge-
schaffen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 sind im Bereich der Oldenburger
StraBe StraBenverkehrsflachen und Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin®
festgesetzt (s. nachstehende Abbildung). Zudem ist der FuB3- und Radweg als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg“ ausgewiesen. Die zwei bestehenden
Zufahrten zu den Grundstlicken Oldenburger StraBe Nr. 84 und 86 sowie zum Ramsauer
Weg Nr. 76 sowie 76a sind als StraBenverkehrsflachen ausgewiesen.

Die PlanstraBBe A einschlieBlich einer Aufweitung in westlicher Richtung wird als StraBenver-
kehrsflache festgesetzt, éstlich der PlanstraBe A wird eine o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 245 ,Stidlich der Oldenburger Stral3e”

Der Bebauungsplan Nr. 259 geht in nérdlicher Richtung Uber den Bebauungsplan Nr. 245
hinaus und tangiert hier den Bebauungsplan Nr. 109B ,Bookhorn“. Uber den Bebauungsplan
Nr. 109B wird das Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-StraBe planungsrechtlich abgesi-
chert. Im Bebauungsplan Nr. 109B werden eingeschréankte Gewerbegebiete, Industriegebie-
te und Sondergebiete ausgewiesen.

Fir den Uberschneidungsbereich mit diesem Bebauungsplan Nr. 259 setzt der Bebauungs-
plan Nr. 109B Verkehrsflachen fest (s. nachstehende Abbildung).
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 109B mit Hervorhebung des tangierten Bereiches

2. Ziele der Planung

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 245 befindet sich im nérdlichen Teil des Ortes Gan-
derkesee. Er erstreckt sich in stdlicher Richtung bis zum Bogenweg. In den nérdlichen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 245 ist die Oldenburger StraBe einbezogen. Die dstliche Begren-
zung erfolgt durch den Ramsauer Weg. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245
wurde der konstant hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken durch die Ausweisung von
Allgemeinen Wohngebieten nachgekommen. Zudem wurden der vorhandene wertvolle
Griinbestand abgesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer neuen Kindertagesstatte geschaffen.

Auf der Grundlage einer Ausbauplanung ist im Bebauungsplan Nr. 245 eine PlanstraBe A als
Verkehrsflache festgesetzt. Die PlanstraBe A dient der auBBeren Anbindung des Bebauungs-
planes Nr. 245 an das Verkehrsnetz und mindet auf H6he der Rudolf-Diesel-StraBBe in die
Oldenburger StraB3e.

Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass die im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzte Verkehrs-
flache bzw. die PlanstraBBe A nicht achsial mit der Rudolf-Diesel-StraBe eine Kreuzungssitua-
tion ausbildet. Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr hat daher
gefordert, die Ausbauplanung zu @ndern und die PlanstraBe um wenige Meter in Richtung
Osten zu verschieben, so dass die PlanstraBe A mit der Rudolf-Diesel-StraBBe eine Achse
bildet. Dadurch ergeben sich auch geringe Anderungen in der Ausbauplanung an der Olden-
burger StraBe. Eine entsprechende Anderung der Ausbauplanung ist zwischenzeitlich erfolgt
und mit der Niederséchsischen Landesbehdérde fiir StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Die
geanderte Ausbauplanung liegt dem Bebauungsplan Nr. 259 zugrunde. Die Oldenburger
StraBe und der Kreuzungsbereich werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
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259 aufgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 259 hat an dieser Stelle eine planfeststellungs-
ersetzende Funktion.

Im Bebauungsplan Nr. 245 ist im nérdlichen Geltungsbereich eine neue Kindertagesstatte
verortet und als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte/ Kinder-
garten® ausgewiesen. Zwischenzeitlich hat sich jedoch die Konzeption zur Neuplanung der
Kindertagesstatte geandert. Die Anderung erfordert eine raumliche Erweiterung der Gemein-
bedarfsflache in 6stliche Richtung. Diese Flachen waren im Bebauungsplan Nr. 245 bislang
als StraBenverkehrsflache festgesetzt, hier waren bislang Stellplatze geplant. Die geplanten
Stellplatze werden an anderer Stelle auf dem Geléande der Kindertagesstéatte errichtet, so
dass die Belange des ruhenden Verkehrs ausreichend Berlcksichtigung finden kénnen.

Die bestehenden Zufahrten zu den Grundstiicken Oldenburger StraBe Nr. 84 und 86 sowie
Ramsauer Weg Nr. 76 sowie 76a sind im Bebauungsplan Nr. 245 durch die Ausweisung von
Verkehrsflachen planungsrechtlich abgesichert. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 259
wird der Forderung der Niederséchsischen Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr ge-
folgt und auf die Festsetzung und planungsrechtliche Absicherung der Zufahrten zu den Pri-
vatgrundstlcken verzichtet.

Derzeit bestehen mehrere Zufahrten von der L 887 zu einzelnen Grundsticken. Seit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Sudlich der Oldenburger StraBBe” existiert eine attraktive
ErschlieBung dieser Grundstiicke aus westlicher Richtung Uber die im Bebauungsplan Nr.
245 festgesetzte ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) und das im Bebauungsplan Nr. 245
festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht. Mit Herstellung dieser ErschlieBungsstraBen/
PlanstraBen ware dann zukiinftig eine alternative Erreichbarkeit der angesprochenen Grund-
stlicke gegeben. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 259 werden die Anforderungen der
Landesbehdrde flr StraBenbau und Verkehr umgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 259 werden die Zufahrten nur planungsrechtlich aufgehoben.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1  Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB

» Der Landkreis Oldenburg hat angeregt, die im Umweltbericht genannten Vermei-
dungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen (Anbringen von Nistkdsten far Halbhéhlen-
und Hoéhlenbruter sowie eines Fledermauskastens) in die Hinweise aufzunehmen.
Zudem wurden Formulierungsvorschlage zu den Hinweisen vorgebracht.

Die Anregungen wurden berlcksichtigt.

» Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen und ihre Leitungsauskunft im Internet
hingewiesen und Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht.
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Eine Internetabfrage wurde durchgefiihrt. Demnach befinden sich Strom- und Gasleitungen
innerhalb der Verkehrsparzelle der Oldenburger StraBe. Ein Hinweis auf die Leitungen wurde
in die Begriindung aufgenommen. Sollte eine Umverlegung der Leitungen erforderlich wer-
den, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung der EWE Netz GmbH.

» Die Deutsche Bahn AG hat auf Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb hingewiesen.
Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb seien gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Bahnstrecke Delmenhorst — Hesepe, die in erheblichem Abstand vom vorgesehenen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und zu groBen Teilen in einem Gelandeeinschnitt
verlduft, wird stiindlich von zwei Zigen der NordWestBahn (Dieseltriebwagen) befahren.
Dieser Personenverkehr nimmt die eingleisige Strecke dergestalt in Anspruch, dass wahrend
der Verkehrszeiten der NWB kein weiterer Schienenverkehr stattfinden kann. AuBerhalb die-
ser Zeiten — also in den Nachtstunden — findet auf der Strecke kein regelmafiger Guter- oder
Personenverkehr statt. Es ist mithin nicht davon auszugehen, dass von der Bahnstrecke
Emissionen ausgehen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 zu berticksich-
tigen waren.

» Die Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr hat angemerkt,
dass zur Aufstellung einer Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG fir den Anschluss einer
neuen ErschlieBungsstraBe an die L 887 ,Oldenburger StraBe" die rechtskréftige 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 vorliegen misse.

Es wurde keine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 durchgefiihrt, sondern der Be-
bauungsplan Nr. 259 neu aufgestellt. Vor Abschluss der Vereinbarung fir den Anschluss
einer neuen ErschlieBungsstraBe an die L 887 wird der Bauungsplan Nr. 259 rechtskraftig
vorliegen.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Birgerbeteiligung

» Burger haben erklart, dass sie nicht damit einverstanden wéren, dass ihre direkte
Zuwegung an der Oldenburger StraBe in Zukunft mdglicherweise irgendwann aufge-
hoben wird. Sie fordern, dass der vorhandene Weg auch weiterhin als Verkehrsflache
ausgewiesen bleibt, um den Bestandsschutz zu sichern. Sie bitten um eine Kopie der
Einlassungen der Niedersachsischen Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr,
die zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 gefihrt haben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 259 ist unter Berlcksichtigung mehrerer Abstim-
mungsgesprache mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr in
Oldenburg entstanden und kommt u.a. der Forderung der Landesbehérde nach, auf die
Festsetzung und planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Zufahrten zu den Privat-
grundsticken Oldenburger StraBe Nr. 84 und 86 sowie Ramsauer Weg Nr. 76 und 76a zu
verzichten.

Speziell zu der Aufhebung der Zufahrten existiert kein Schreiben, die Forderung wurde in
personlichen Abstimmungsgesprachen zwischen der Gemeinde und der Landesbehérde fir
StraBenbau und Verkehr gestellt. Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zu diesem Bebau-
ungsplan Nr. 259 wurde und wird die Landesbehdérde flr StraBenbau und Verkehr offiziell auf
der Grundlage von § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB beteiligt.
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Grundsatzlich sind alle Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit
einsehbar.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

» Der Landkreis Oldenburg hat angemerkt, dass die Ersatzpflanzungen fir die geféllte
Eiche genauer festzulegen seien. Die geplanten Nistkasten fur die Brutvdgel und Fle-
dermduse seien Uber einen Zeitraum von mind. 5 Jahren regelmaBig zu reinigen und
auf Schaden zu Uberpriifen. Der verbleibende Kompensationsbedarf kénne Uber den
externen Flachenpool der Gemeinde ausgeglichen werden.

Eine genaue Festlegung der Pflanzstandorte ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht vor-
gesehen. Die Gemeinde Ganderkesee wird die erforderlichen Ausgleichspflanzungen im
6ffentlichen Raum wie der neuen ZufahrtstraBe und der Stellplatze zur Kita umsetzen. Die
Ausgleichspflanzungen werden nach Art und Qualitat redaktionell erganzt (Pflanzung stand-
ortgerechter, heimischer Laubbdume (z.B. Stieleichen) als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von mindestens 14 cm, einschlieBlich Pflege. Ausfélle sind nachzupflanzen. Den Hin-
weisen zu den Nistkdsten und dem Flachenpool wird nachgekommen.

+ Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen und ihre Leitungsauskunft im Internet
hingewiesen und Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht.

Eine Internetabfrage wurde durchgefiihrt. Demnach befinden sich Strom- und Gasleitungen
innerhalb der Verkehrsparzelle der Oldenburger StraBe. Ein Hinweis auf die Leitungen wurde
in die Begriindung aufgenommen. Sollte eine Umverlegung der Leitungen erforderlich wer-
den, erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung der EWE Netz GmbH.

» Der Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat auf den Anschluss
mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr hingewiesen.

Die Begriindung wurde um die Hinweise ergéanzt.

» Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat an-
gemerkt, dass keine Luftbildauswertung durchgefiihrt wurde. Es bestehe der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 liegt zum Uberwiegenden Teil der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 245 vor. Lediglich im Bereich der Oldenburger StraBe
geht der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 gering Gber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 245 hinaus. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 245 hatte die Ge-
meinde Ganderkesee eine Luftbildauswertung beantragt. Das Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 29.08.2017 mitgeteilt, dass
im Plangebiet keine Bombentrichter erkennbar sind. Fir eine weitere Luftbildauswertung
sieht die Gemeinde keinen Anlass. Die vorstehenden Aussagen waren bereits in der Be-
griindung enthalten.

» Die Gasunie hat auf ihre Leitungen hingewiesen und Hinweise zur Ausfiuhrungspla-
nung vorgebracht.

Die aufgeflhrten Gasleitungen befinden sich im Bereich der Kompensationsflachen. Die
Gasleitungen werden im Zuge der Objektplanung bericksichtigt. Ziel der Kompensationsfla-
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chen ist im Wesentlichen die Entwicklung von mesophilem Griinland und Feuchtgriinland
sowie von Nasswiesen auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen. Innerhalb des Kompensa-
tionspoolflachenkomplexes sind aber auch Erhalt und Neuanlage von Wallhecken vorgese-
hen. Diese sind unter Beriicksichtigung der Schutzstreifen anzulegen.

3.1.4 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

» Bdrger haben angemerkt, dass die Zufahrt zu ihrem Wohnhaus nicht als geschotter-
ter Weg, sondern als geschlossene StraBendecke angelegt sei. Dies sei in den Plan-
unterlagen (Biotoptypenplan) falsch wiedergegeben. Eine ErschlieBung der Grund-
stlicke an der Oldenburger StraBe Uber die im Bebauungsplan Nr. 245 geplanten Er-
schlieBungsstraBen sei nicht akzeptabel. Gewlinscht wird, dass der asphaltierte Zu-
fahrtsweg wie bisher mit einer ebenerdigen und glatt befahrbaren Asphaltdecke im
Anschluss an die L887 erhalten bleibe. Nachgefragt wurde warum es nicht moglich
sei, warum es nicht mdéglich sei, die Zufahrten zum Grundstick wie im rechtskréftig
gultigen Bebauungsplan Nr. 245 planungsrechtlich abgesichert zu lassen. Im Ab-
schnitt der Oldenburger Str. zwischen Gruppenbihrener StraBe und Urneburger
StraBBe gebe es zahlreiche direkte Grundstiickszufahrten auch in unmittelbarer Nahe
zu Kreuzungen. Die Blrger beflirchten erhebliche Nachteile und finanzielle Risiken.

Geman Biotopschlissel Niedersachsen umfassen Wege (OVW) befestigte und unbefestigte
Wege mit eingeschréanktem Fahrverkehr. Demnach ist die Bezeichnung als OVW zutreffend.
Im Biotoptypenplan zum Bebauungsplan Nr. 245 sind verschiedene Wege im Plangebiet
erfasst worden, u.a. auch den Ramsauer Weg, der geschottert ist. Zum Bebauungsplan Nr.
259 wurde kein Biotoptypenplan erstellt.

Derzeit bestehen nicht nur die Zufahrt zum Grundstick des Einwenders, sondern mehrere
Zufahrten von der L 887 zu einzelnen Grundstlicken. Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 245 ,Sudlich der Oldenburger StraBe“ existiert eine attraktive ErschlieBung dieser
Grundsticke aus westlicher Richtung Uber die im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzte Er-
schlieBungsstraBe (PlanstraBe A) und das im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzte Geh,-
Fahr- und Leitungsrecht. Mit Herstellung dieser ErschlieBungsstraBen/ Planstraen ware
dann zuklnftig eine alternative Erreichbarkeit der angesprochenen Grundstliicke gegeben.
Zukunftig ist der Eigentimer fur die Unterhaltung seiner Zufahrt wie bisher selber zustandig.
Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 259 werden die Anforderungen der Landesbehdrde fir
StraBenbau und Verkehr umgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 wer-
den die Zufahrten nur planungsrechtlich aufgehoben.

Finanzielle Risiken resultieren aus der neuen ErschlieBungssituation nicht.
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3.2 Belange der ErschlieBung
Kreuzungssituation Oldenburger StraBe/ PlanstraBe A/ Rudolf-Diesel-StraBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 umfasst den nérdlichen Bereich der
PlanstraBe A und den Kreuzungsbereich Oldenburger StraBe/ PlanstraBe A/ Rudolf-Diesel-
StraBBe sowie die an den Kreuzungsbereich angrenzenden Abschnitte der Oldenburger Stra-
Be.

Die Oldenburger StralBe, die PlanstraBe A und der Kreuzungsbereich sind im Bebauungs-
plan Nr. 245 als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass
die PlanstraBe A nicht achsial mit der Rudolf-Diesel-StraB3e eine Kreuzungssituation ausbil-
det. Die Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr hat daher gefordert,
die Ausbauplanung zu &ndern und die PlanstraBe A um wenige Meter in Richtung Osten zu
verschieben, so dass die PlanstraBe A mit der Rudolf-Diesel-StraBBe eine Achse bildet. Eine
entsprechende Anderung der Ausbauplanung ist zwischenzeitlich erfolgt und mit der Nieder-
sachsischen Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Die gednderte Aus-
bauplanung liegt dem Bebauungsplan Nr. 259 zugrunde. Die Ausbauplanung der Oldenbur-
ger StraBe wird relativ detailliert als StraBenverkehrsflache, als StraBenverkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg“ und als &ffentliche Grinflache festgesetzt. Der
Bebauungsplan hat hier eine planfeststellungersetzende Funktion. Innerhalb der festgesetz-
ten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® ist die Anlage von
Gréaben zuléssig.

Die Ausbauplanung wird nachstehend wiedergegeben:

% 44 It ‘

Abb. 4: Planungsbiiro Gerdes: Gemeinde Ganderkesee: ErschlieBung des Baugebietes B-Plan Nr. 245 ,sudl.
Oldenburger StraBe/ Ramsauerweg; Ausfiihrungsplanung, Oldenburg, 17.12.2018

Die ErschlieBungssituation wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplangebietes Nr.
245 gutachterlich untersucht und bewertet." Die Gutachter hatten ausgefiihrt, dass ein Links-
abbiegestreifen auf der LandesstraB3e erforderlich ist. Die Verkehrsgutachter hatten festge-

Ingenieurburo Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 245 in der Gemeinde Ganderkesee, Juni 2017
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stellt, dass die Anbindung an die L 887 (Oldenburger StraBe) leistungsféhig genug ist, um
den Verkehrsablauf flissig abzuwickeln. Zudem hatten die Gutachter empfohlen, den Belan-
gen der FuBganger und Radfahrer in Form der Realisierung einer partiellen Signalisierung
Rechnung zu tragen. Eine partielle Signalisierung wirde den querenden FuBgangern und
Radfahrern eine hdhere Verkehrssicherheit, als es beim Einsatz von Fahrbahnteilern der Fall
ist, bieten. Zudem wére der Knotenpunkt dafiir ausgelegt, zu einem spateren Zeitpunkt mit
einer Vollsignalisierung ausgestattet zu werden.

Die gutachterlichen Aussagen werden durch die geringfiigigen Anderungen im Zuge der
Ausbauplanung nicht tangiert und gelten unverandert fort.

PlanstraBBe A

Ein 18 m breiter und 45 m langer Streifen der im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzten Plan-
straBe A wird im Rahmen dieser 1. Anderung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte/ Kindergarten® Uberplant. In dem Uberplanten Abschnitt waren
bislang Stellplatze geplant. Die geplanten Stellplatze werden an anderer Stelle auf dem Ge-
lande der Kindertagesstatte errichtet, so dass die Belange des ruhenden Verkehrs ausrei-
chend Berucksichtigung finden kénnen.

Zufahrten zur LandesstraBBe

Das Plangebiet umfasst im &stlichen Teil die bestehenden Zufahrten zu den Grundstiicken
Oldenburger StraBe Nr. 84 und 86 sowie Ramsauer Weg Nr. 76 sowie 76a. Diese Zufahrten
waren im Bebauungsplan Nr. 245 durch die Ausweisung von StraBenverkehrsflachen pla-
nungsrechtlich abgesichert worden. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 259 wird der For-
derung der Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr gefolgt und auf
die Festsetzung der Zufahrten zu den Privatgrundstlicken verzichtet. Im Bebauungsplan Nr.
259 sind die Zufahrten als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin®
und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg“ festgesetzt.
Nachteile fir die betroffenen Grundstlicke ergeben sich hierdurch nicht. Es gab auch vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 keine planungsrechtliche Sicherung der Zufahrt.

Derzeit bestehen mehrere Zufahrten von der L 887 zu einzelnen Grundsticken. Seit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Stdlich der Oldenburger StraBe” existiert eine attraktive
ErschlieBung dieser Grundstiicke aus westlicher Richtung tber die im Bebauungsplan Nr.
245 festgesetzte ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) und das im Bebauungsplan Nr. 245
festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht. Mit Herstellung dieser ErschlieBungsstraBen/
PlanstraBen ware dann zuklnftig eine alternative Erreichbarkeit der angesprochenen Grund-
sticke gegeben. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 259 werden die Anforderungen der
Landesbehdérde fur StraBenbau und Verkehr umgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 259 werden die Zufahrten nur planungsrechtlich aufgehoben.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In fuBlaufiger Entfernung zum UOberplanten Gebiet befindet sich die Haltestelle ,Gander-
kesee, Brininger Weg", welche von der Buslinie 240 bedient wird. Ebenfalls in &hnlicher Ent-
fernung liegt die Haltestelle ,Ganderkesee, Urneburg Kreuzung", welche von den Buslinien
223, 238, 240 und 245 bedient wird. Eine Anbindung an den OPNV ist somit gewahrleistet.
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3.3 Larmimmissionen

Die geplante Gemeinbedarfsflache ist durch Verkehrslarm von der LandesstraBe L 887
(Oldenburger StraBe), von der Rudolf-Diesel-StraBe sowie der weiter ndrdlich gelegenen
Bundesautobahn A 28 betroffen. Zudem befindet sich nérdlich der L 887 das Gewerbegebiet
Bookhorn an der Rudolf-Diesel-StraBe. Fir das Gewerbegebiet liegen Bebauungsplane vor,
in denen flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt wurden. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 245 wurden daher der Verkehrslarm und der Gewerbelarm
gutachterlich ermittelt und beurteilt.?

Verkehrslarm

Die Gutachter haben Immissionsraster erstellt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) zur Tagzeit und fur Mischgebiete von 60 dB(A) zur
Tagzeit werden dabei Uberschritten. Die Schallgutachter haben daher L&rmpegelbereiche
ausgearbeitet.

Abwéiqung der Gemeinde Ganderkesee

Die Gemeinde Ganderkesee hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plau-
sibel befunden. Die Gemeinde Ganderkesee erweitert die Gemeinbedarfsflaiche unter Be-
rcksichtigung der passiven SchallschutzmaBnahmen und stellt in die Abwagung ein, dass
das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Siedlungsgeflige und der guten ErschlieBungsmdg-
lichkeit in besonderer Weise fir die Entwicklung der Kindertagesstatte/ Kindergartens geeig-
net ist.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird der Larmpegelbereich IV festgesetzt. Bei Schlafrdumen
und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Rdumen mit einem erhéhten Ruhebedrf-
nis muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt sein.

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedurftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resul-
tierende Schallddmmung der AuBenwand nicht unterschreitet.

Der Freiraumschutz (Terrassen, Balkone etc.) ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren
sicherzustellen. Die Freirdume kdnnen im Schallschatten des geplanten Kindergartens an-
geordnet werden. Dabei wirkt sich glinstig aus, dass sich die Larmquelle - die Oldenburger
StraBBe - ndrdlich des Plangebietes befindet, so dass die Freiraumbereiche sldlich des Ge-
baudes angeordnet werden kénnen.

Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fUr die La&rmpegelbereiche ergeben,
durch die geplante Bauausfihrung eingehalten werden kénnen. Fir die von der mafBgebli-
chen Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite darf der mafBgebliche AuBenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebau-
ung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Die Gemeinde Ganderkesee geht davon aus, dass sie mit den getroffenen Festsetzungen
dem Schutz der Gemeinbedarfsflache ausreichend Rechnung getragen hat.

2 Ted: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245
»Sudlich Oldenburger StraBe” der Gemeinde Ganderkesee; Bremerhaven, 18.11.2017
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Gewerbelarm

In den Bebauungsplanen Nr. 109 A und Nr. 109 B sind Gewerbeflachen ausgewiesen. In den
Bebauungsplanen sind flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Diese wurden von
den Larmgutachtern fir die jeweiligen Teilflachen berilcksichtigt. Die gutachterlichen Be-
rechnungsergebnisse haben gezeigt, dass die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohnge-
biete der DIN 18005 fir gewerbliche Gerduschimmissionen im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache eingehalten werden.

Abwéiqung der Gemeinde Ganderkesee

Die Gemeinde Ganderkesee hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plau-
sibel befunden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden aufgrund der Gewerbeldrmsi-
tuation nicht erwartet.

Bahnlarm

Die Bahnstrecke Delmenhorst — Hesepe verlauft in einem erheblichem Abstand zum Plan-
gebiet und zu groBen Teilen in einem Gelandeeinschnitt. Sie wird stiindlich von zwei Zlgen
der NordWestBahn (Dieseltriebwagen) befahren. Dieser Personenverkehr nimmt die einglei-
sige Strecke dergestalt in Anspruch, dass wahrend der Verkehrszeiten der NWB kein weite-
rer Schienenverkehr stattfinden kann. AuBBerhalb dieser Zeiten — also in den Nachtstunden —
findet auf der Strecke kein regelmaBiger Guter- oder Personenverkehr statt. Es ist mithin
nicht davon auszugehen, dass von der Bahnstrecke Emissionen ausgehen, die bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 259 zu bericksichtigen waren.

Hinweis: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kdnnen.

3.4 Oberflachenentwéasserung

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 245 wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept er-
stellt.®* Demnach ist eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers in Mul-
den und Rigolen auf Grund der mangelhaften Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht reali-
sierbar, aus diesem Grund wird das Wasser Uber Kanale Gewassern zugefihrt.

Die Oberflachenentwasserung wird im Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 245 durch
zwei Regenrickhalterdume sowie den Anschluss an das bestehende RW-Kanal Netz ge-
wabhrleistet.

Das Entwéasserungskonzept wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 nicht
tangiert.

3.5 Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 liegt zum Uberwiegenden Teil der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 245 vor. Lediglich im Bereich der Oldenburger StraBe

8 Planungsbiiro Gerdes: Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 245: Stdlich der Olden-

burger StraBe; Entwasserungskonzept Oberflaichenentwéasserung; Oldenburg, 20.11.2017
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geht der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 259 gering Gber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 245 hinaus. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 245 hatte die Ge-
meinde Ganderkesee eine Luftbildauswertung beantragt. Das Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 29.08.2017 mitgeteilt, dass
im Plangebiet keine Bombentrichter erkennbar sind. Sollten bei geplanten Bau- und Erdar-
beiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat di-
rekt zu benachrichtigen.

3.6 Belange von Natur und Landschaft

Im Teil Il der Begriindung werden im Umweltbericht die Belange von Natur und Landschaft
mit der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Planung verbundenen
Auswirkungen, der Eingriffsregelung sowie den Belangen zum Artenschutz detailliert abge-
handelt. Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte zusammengefasst.

Gesetzlicher Biotopschutz / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Wildeshauser Geest. Weitere Schutzgebiete
sind nicht ausgebildet, doch ist der nérdliche Grinlandkomplex sldlich der Oldenburger
StraBBe im AuBenbereich als sonstige naturnahe Flache als geschitzter Landschaftsbestand-
teil einzustufen (geman § 22 (4) NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG).

Natura 2000-Gebiete schlieBen mit dem FFH- und Naturschutzgebiet Hasbruch, FFH-Gebiet
Delmetal zwischen Harpstedt und Delmenhorst und dem FFH-Gebiet Stihe erst in Entfer-
nungen von uber 3 km an. Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung und
der Planungsabsichten im Gebiet nicht abzuleiten.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 259 umfasst im Wesentlichen einen Abschnitt der
Oldenburger StraBBe, der neben einer Fahrbahn mit Abbiegestreifen zur Rudolf-Dieselstral3e
auch einen Rad- und FuBweg sudlich der Fahrbahn sowie nach Norden einen Rad- und
FuBweg auf der dstlichen Seite aufweist. Dartiber hinaus sind beidseitig dieser LandesstralBe
begleitende Verkehrsgrinflachen, die in der Regel als Scherrasen ausgebildet sind und
StraBenseitengraben umfassen, die im Regelprofil angelegt und regelmaBig unterhalten
werden.

Die Zufahrt zum Wohngebiet sidlich der Oldenburger StraBBe erfolgt weitgehend auf bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 245 und Bebauungsplan Nr. 109B ,Bookhorn®. als
Verkehrsflache festgesetzten Flachen, auf einer ehemals bereits bestehenden, schmalen
Zufahrt und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Im Siiden umfasst das Plangebiet eine Flache fir den Gemeinbedarf. Hier besteht die Ande-
rung auf festgesetzten Verkehrsflachen (Parkplatz) der Kindertagesstatte/Kindergarten.

Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2017): Umweltkarten.
Schutzgebiete
online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de (zuletzt abgerufen am 05.07.2017)



NWP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 259 18

Eine Teilflache von rd. 170 m2 éstlich des Weges wird im Ursprungsplan als 6ffentliche Griin-
flache, Zweckbestimmung Parkanlage, festgesetzt, die bisher einer Griinlandnutzung unter-
liegt. Dieses wird aufgrund der Artenzusammensetzung und der Artanteile als Extensivgrin-
land bewertet. Die Ausweisung als 6ffentliche Grinflache erfolgt zur Sicherung und Entwick-
lung eines artenreichen Grinlandes frischer/feuchter Standorte extensiver Nutzung.

Im Westen der PlanstraBe A wird eine Teilflache der ehemals als Verkehrsflache ausgewie-
senen Flache zurickgenommen und als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt.

Im Weiteren schlieBen im Siden Wohnnutzungen an, die durch groBe Garten und alten
Baumbestand gepragt sind.

Hier sind auch mit Star und Haussperling im Rahmen einer faunistischen Kartierung zum
Bebauungsplan Nr. 245 (NWP, 2017) besondere Brutvorkommen festgestellt worden. Eine
Funktion als Fledermausquartier konnte in den untersuchten Gehdlzen und Gebauden nicht
festgestellt werden, doch wird der Raum als Jagdhabitat von Zwerg- und Breitfligelfleder-
mausen sowie vom Abendsegler genutzt. Amphibien-Laichgewasser liegen unmittelbar nicht
vor, jedoch kommt den vorhandenen Gewassern im Umfeld (z.B. Riickhaltebecken im Nord-
westen) Fortpflanzungsqualitat zu.

Wertvolle Bereiche fur Arten- und Lebensgemeinschaften werden im Landschaftsrahmen-
plan fir das Plangebiet nicht abgegrenzt, jedoch sind das Grinland und die randlichen Ge-
hélze als Biotopkomplex und als Verbundelement von Bedeutung.

Als Bodentyp ist Podsol ausgepragt.® Besondere Wertigkeiten oder Hinweise auf schutzwiir-
dige Bbden liegen nicht vor.

Die Grundwasserneubildung liegt bei etwa 201 bis 250 mm/Jahr, das Schutzpotential der
grundwasseriiberdeckenden Bodenschichten ist hoch.®

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von der Ortslage mit speziellem Siedlungsklima
zum grunlandgepragten Freilandklima.

Planungsrechtlich unterliegt der Bereich den Festsetzungen als Verkehrsflache, der die Lan-
desstraBBe im planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan bereits als solche festsetzt und
eine kommunale StraBBe flr die ErschlieBung der stdlichen Wohnbebauung und der Kinder-
tagesstétte/Kindergarten ausweist.

Eingriffsregelung

Die Planung umfasst eine Gesamtflache von 6.324 m?, die sich aufteilt in
» Flachen fur den Gemeinbedarf (782 m2),
» StraBenverkehrsflachen (3.477 m?),
» Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBweg (535 m?),
» Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriin (1.468 m?2),
« Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz (62 m2).

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Bodenkunde BUK 50
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Hydrogeologie
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Die Planung fahrt im Wesentlichen zur Veranderung der Art der baulichen Nutzung (Flache
fir Gemeinbedarf) mit Ricknahme der ausgewiesenen Verkehrsflache und Neugestaltung
des Kreuzungsbereiches an der Oldenburger StraBe. Diese Anderung umfassen bereits im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 245 und im Bebauungsplan Nr. 109B festgesetzte Ver-
kehrsflachen. Darliber hinaus wird durch die Verschiebung der StraBenachse eine als 6ffent-
liche Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage, ausgewiesene Flache beansprucht, wah-
rend auf der westlichen Seite der Planstral3e eine private Grinflache neu ausgewiesen wird.

Insgesamt ergibt sich mit den Anderungen, insbesondere mit der Verschiebung der Plan-
straBBe A, ein Eingriff durch Erhéhung der versiegelten Flache von etwa 143 m2, mit Auswir-
kungen auf die Biotopstruktur und den Boden.

Unter Berlcksichtigung des Bestandswertes und nach dem derzeitigen Stand der Planung,
der in den Entwurf des Bebauungsplanes eingegangen ist, ergibt sich fir den eingriffsrele-
vanten Bereich ein Kompensationsdefizit von 483 Werteinheiten.

Die erforderliche, externe Kompensation erfolgt auf der Kompensationspoolflache FG 1.6 der
Gemeinde Ganderkesee.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprtift, ob artenschutzrechtli-
che Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs-
oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind.

Im Plangebiet werden aufgrund der Bestandsbebauung des Kindergartens, der Anlage der
PlanstraBe A und der Oldenburger StraBe weder Gefdhrdungen und Tétungen von Brutvo-
geln oder Flederm&usen, noch erhebliche Stérungen oder Verluste von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bei Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes erwartet, die zu
einem artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Umsetzung der Planung fihren wirden.

3.7 Belange der Ver- und Entsorgung, Loschwasser, Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung werden durch die 6ffentlichen
Versorgungstrager gewahrleistet. Die Versorgungsnetze sind entsprechend zu erweitern.
Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evil.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzuflhren.

Fir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH. Nach der Lei-
tungsabfrage im Internet liegen Strom- und Gasleitungen innerhalb der Verkehrsparzelle der
Oldenburger Stral3e.
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4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung der Kindertagesstatte/ Kindergarten durch die Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache geschaffen.

4.2 Verkehrsflachen und Verkehrsgriin

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung werden die PlanstraBBe A und der Kreu-
zungsbereich Oldenburger StraBe/ PlanstraBe A/ Rudolf-Diesel-StraBe sowie die an den
Kreuzungsbereich angrenzenden Abschnitte der Oldenburger StraBe auf der Grundlage der
Uberarbeiteten Ausbauplanung als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen, StraBenverkehrsfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg“ und 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ festgesetzt. Im Bereich der Oldenburger StraBe ist der
Bebauungsplan planfeststellungsersetzend.

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
grin“ist die Anlage von Graben fir die Oberflachenentwésserung zuléssig.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Fir die Gemeinbedarfsflache werden maximal zwei Vollgeschosse und eine Grundflachen-
zahl von 0,5 festgesetzt. Damit wird eine dem Nutzungszweck ,Kindergarten/ Kindertages-
statte” entsprechende Bebauung ermdglicht. Die Festsetzungen werden in Anlehnung an die
Festsetzung der westlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan Nr. 245
getroffen.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Passiver Schallschutz

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenlarm) werden bauliche Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt. Entsprechend des Larmpegelbereiches und der Raumart
(Nutzung) ergeben sich geman DIN 4109-1 die folgenden erforderlichen SchallddmmmaBe
erf. R"w,res flr die AuBenbauteile in dB.
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Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- MaBgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Blroraume®
bereich AuBenlarmpegel Krankenanstal- Wohnungen, Ubernach- und ahnliches
ten und Sanato- tungsraume in Beher-
rien bergungsstatte, Unter-
richtsraume und &hnli-
ches

Erf. R'w.ges des AuBenbauteils in dB

1 I bis 55 35 30

2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 [\ 66 bis 70 45 40 35
5 \' 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 b 50 45
57 Vi >80 b b 50

a. An AuBenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b. Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Auszug aus der Tabelle 7 der DIN 4109-1

Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fUr die La&rmpegelbereiche ergeben,
durch die geplante Bauausfihrung eingehalten werden kénnen. Fir die von der mafBgebli-
chen Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite darf der maBgebliche AuBenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebau-
ung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Rdumen mit einem er-
héhten Ruhebedirfnis muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern si-
chergestellt sein.

Beim Einbau von Fenstern ist zu berticksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resul-
tierende Schallddmmung der AuBBenwand nicht unterschreitet.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Die GréBe des Plangebietes betréagt ca. 6.324 m® Davon entfallen auf:
Gemeinbedarfsflache: 782 m?

Offentliche StraBenverkehrsflache: 3.477 m?
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Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,F+R*: 535 m2

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin®: 1.468 m?

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*: 62 m?

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss im Ausschuss flir Gemeindeentwicklung 26.04.2018
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung im Ausschuss fur

Gemeindeentwicklung 05.09.2019
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 25.10.2019
Offentliche Auslegung geméan § 3 (2) BauGB 04.11. — 04.12.2019
Satzungsbeschluss durch den Rat 12.03.2020

Ganderkesee, den

Die Biurgermeisterin
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

1. Einleitung

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet
geman § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung des Umweltbe-
richtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (ber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ganderkesee stellt den Bebauungsplan Nr. 259 ,Sidlich der Oldenburger
StraBe” auf, um die bereits im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzte ErschlieBungsstraBe
(PlanstraBe A) so zu verschieben, dass sie achsial zur Rudolf-Diesel-StraBe verlduft. Zudem
wird die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte/ Kindergarten®
in Ostliche Richtung erweitert und zwei festgesetzte Verkehrsflachen/ Zufahrten zur Erschlie-
Bung von Wohnnutzungen - von der Oldenburger StraBe aus - zurickgenommen.

Gesamtflache des Plangebietes (inm2 6.324
Flache fir den Gemeinbedarf, (Kita/Kindergarten) 782
Offentliche Verkehrsflache 3.477
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F+R 535
Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung Verkehrsgriin 1.468

Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung Spielplatz 62
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Biotopschutz

Q Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das in einer Entfernung von 3,2 km nordwestlich
gelegene FFH- und Naturschutzgebiet Hasbruch mit ausgedehnten Laubwaldern auf lehmi-
gen bis sandigen Geestbdden.

Darliber hinaus befindet sich das FFH-Gebiet Delmetal zwischen Harpstedt und Delmen-
horst in einer Entfernung von rd. 3,4 km, das FFH-Gebiet Stihe schlie3t sich in einer Entfer-
nung von Gber 5 km an. Auf Grund der Entfernungen und der dazwischen ausgebildeten
vielfaltigen Strukturen von bebauten und unbebauten Fldchen sowie der vom Vorhaben aus-
gehenden Wirkfaktoren einer bestehenden StraBe und einer Gemeinbedarfsflache ist nicht
erkennbar, dass die FFH-Gebiete in ihren Zielen beeintrachtigt bzw. die FFH-Vertraglichkeit
des Vorhabens nicht gegeben ist.

O Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Wildeshauser Geest.

Weitere Schutzgebiete sind nicht ausgebildet, doch ist der dstliche Grinlandkomplex sidlich
der Oldenburger StraBe im AuBenbereich als sonstige naturnahe Flache als geschitzter
Landschaftsbestandteil einzustufen (geméan § 22 (4) NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29
BNatSchG).

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene)
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind.

Zunéchst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kén-
nen).’

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

Geman Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu
rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuladssigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 (5) BNatSchG folgende Pauschalbefreiung von den Verboten:

Fdr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBBgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fihrt sind, liegt ein Versto3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden.
Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Insofern wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unterschieden und fir zu-
lassige Eingriffe sind ausschlieBlich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Europai-
sche Vogelarten (alle einheimischen Vogelarten) néher zu betrachten.®

Relevante Arten

Flr das Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Bereich liegen aus friheren Planun-
gen zum Bebauungsplan Nr. 245 Kartierungen von Brutvégeln, Fledermdusen und zu Am-

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungs-
pflichtige ,nationale Verantwortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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phibien vor. Die Ergebnisse werden fur den Planausschnitt zusammenfassend aufgezeigt
und gehen in die folgende artenschutzrechtliche Beurteilung ein.

Vogel:

Alle européischen Vogelarten sind geman § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG (s.0.) den streng ge-
schitzten gleichgestellt.

In der Kartierung wahrend der Brutzeit 2017 wurden 15 Brutvogelarten festgestellt, wobei es
sich um gehdlz- und gebaudebritende Arten handelt. An besonderen Vorkommen sind mit
Star und Rauchschwalbe zwei Brutvogelarten nachgewiesen worden, die auf der aktuellen
Roten Liste als gefahrdet eingestuft werden. Ansonsten sind vorwiegend ubiquitare Arten
siedlungsnaher Gehélzflichen wie Buchfink, Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen und
Zaunkénig festgestellt worden. Okologische anspruchsvolle Offenlandarten wurden auf den
Freiflichen nicht festgestellt. Das Gebiet weist somit fir Brutvdgel keine besondere Bedeu-
tung als Lebensraum fir Rote-Liste-Arten auf.

Fledermause:

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschiitzt.

Die Erfassung der Fledermduse im Plangebiet ergab den Nachweis von drei Fledermausar-
ten. Neben Zwerg- und Breitfledermdusen als typische gebaudebewohnende Arten konnte
auch der Abendsegler im Plangebiet festgestellt werden, dartber hinaus wurden nicht ein-
deutig bestimmbare Kontakte des Abendsegler-Breitfligelfledermaus-Komplexes und der
Gattung Myotis (Bart- oder Fransenfledermaus) registriert. Es ergab sich kein Verdacht oder
Nachweis fur ein Quartier im Plangebiet.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Erdkréte, Grasfrosch und Teichfrosch drei ungeféahrdete
Amphibienarten festgestellt, allerdings sind alle heimischen Amphibienarten nach § 7
BNatSchG besonders geschiitzt. Okologisch anspruchsvolle Arten wie Kreuzkréte oder
Kammmolch konnten nicht nachgewiesen werden, so dass artenschutzrechtlich relevante
Amphibienarten im Plangebiet nicht vorkommen.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die Bauleitplanung:

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange
bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung - SAP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nich-
tig.? Insofern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Méglichkeiten auf-
zuzeigen, mit denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts si-
chergestellt werden kann.

Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschitzte Arten in Planungs- und
Zulassungsverfahren, S. 74, Norderstedt
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Prifung der Verbotstatbestinde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft wurden die Verbotstatbestdande der Verletzung und Tétung, der Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten sowie Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand gemai3 § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um einen Baustellenbereich bzw. um
einen Bestandsausschnitt der Oldenburger StraBe, so dass bauliche MaBnahmen, z.B. Bau-
feldfreimachungen und erforderliche Gehdlzbeseitigungen, bereits umgesetzt wurden. Daher
sind —sofern nicht weitere Flachen und Gehdlze beansprucht werden - keine Gefahrdungen
und Tétungen von Brutvogeln zu erwarten.

Es wurden im Vorfeld keine Fledermausquartiere festgestellt. Weitere zu entnehmende Alt-
baumbestédnde mit Quartierspotential sind Uber das bereits erfolgte MaB3 an Gehdlzféllungen
hinaus im Plangebiet nicht gegeben.

2. Stérungen (Verbotstatbestand geméaB3 § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Das von der Planung ausgehende Stérpotenzial gegentiber den im Plangebiet und in der
Umgebung vorkommenden Brutvdgeln ist vor dem Hintergrund der siedlungs- und strafBen-
bedingten Ausgangsbedingungen bzw. Vorbelastungen gering. Zudem sind keine besonders
stérungsempfindlichen Arten festgestellt worden. Bei den erfassten Arten handelt es sich um
ungefahrdete und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvolle Arten, so dass von einem
Verbleib auszugehen ist. Eine erhebliche Stérung, wodurch der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert wirde, ist nicht abzuleiten.

3. Verlust der Okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und  Ruhestétten
(§ 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Far die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG mafBgeblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare
auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kénnen. Da es sich bei den
erfassten Brutvdgeln um ungeféhrdete und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvolle
Arten handelt, kann von einem Ausweichen in benachbarte Garten und Bereiche ausgegan-
gen werden. GeméaB RUNGE et al. (2010)' basiert diese Aussagen darauf, dass bei unge-
fahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester
jahrlich neu bauen, ein Ausweichen flr diese Vorkommen generell méglich ist. Aufgrund der
Vorkommen im Plangebiet und durch die Nahe von geeigneten Baumen und Gehdlzen im
Umfeld ist dies fUr den vorliegenden Fall auch plausibel.

Grundsatzlich sollten im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigun-
gen der 6rtlichen Brutvogel- und Fledermausvorkommen entsprechend der Baumverluste im

10 Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fir die Wirksamkeit von MaB3-
nahmen des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umwelt-
forschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im
Auftrag des Bundesamtes fir Naturschutz - FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb. von: Louis, HW,
M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. Késtermeyer, J. Smit-Viergutz, K. Szeder).- Han-
nover, Marburg
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raumlichen Umfeld handelstibliche Nistkasten fir Halbhdéhlen- und Hohlenbriter und ein Fle-
dermauskasten angebracht werden.

4. Beschéadigung und Zerstérung wild lebende Pflanzen
(§ 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch auf-
grund der Standortbedingungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze mit der Bestandsbebauung des Kindergartens, der An-
lage der PlanstraBe A und der Oldenburger StraBe nicht erwartet, da keine Gefahrdungen
und Tétungen von Brutvdgeln oder Fledermausen, noch Stérungen oder Verluste von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten zu erwarten sind.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande der Planung dauerhaft entgegenstehen.

1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Bertcksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MafBnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen.

Die Planung umfasst die Verlagerung der Zu-
fahrtstraBe zum Wohngebiet um wenige Meter
mit Verschiebung der Flacheninanspruchnahme
und Ausweitung der Verkehrsflache. Fir den
Bereich liegt der rechtswirksame Bebauungs-
plan Nr. 245 vor und umfasst darlber hinaus
die bestehende Verkehrsflaiche der Oldenbur-
ger StraBe einschlieBlich der Verkehrsgrinfla-
chen aus dem Bebauungsplan Nr. 109B. Dar-
Uber hinaus wird im Suden des Plangebietes
die Verkehrsflache zugunsten einer Flache fir
Gemeinbedarf zuriickgenommen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe
der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

« die biologische Vielfalt,
» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Die Planung entspricht diesen Zielen im Plan-
gebiet insofern, dass bestehende Nutzungen
(StraBen) in der Lage verschoben und insge-
samt (planungsrechtlich) vorbelastete Flachen
beansprucht werden.

So wird entsprechend des vorliegenden Er-
schlieBungskonzeptes die Oldenburger StraBBe
weitgehend Ubernommen, jedoch werden Ab-
biegespuren, Radwege und die Verkehrsgriin-




NWP

Gemeinde Ganderkesee:

Bebauungsplan Nr. 259

Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der NaturgUter sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

streifen angepasst.

Im Siden an der ZufahrtsstraBe zu Wohngebiet
wird die Verkehrsflache zuriickgenommen und
stattdessen eine Flache fir den Gemeinbedarf
ausgewiesen, wobei sich aufgrund der Ausnut-
zungsziffern keine Anderung der Versiege-
lungsrate ergibt. Somit wird bei der Umsetzung
der Planung der Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigung Rechnung getragen.

Nur im Bereich der Ausweitung der Verkehrs-
flache an der ZufahrtstraBe im Stden wird eine
als Grunflache festgesetzte Flache in Anspruch
genommen, so dass sich hier versiegelungsbe-
dingt erhebliche Beeintrachtigungen in Natur
und Landschaft gegenliber dem Ist-Zustand
ergeben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Mit der Planung werden nur in geringem Um-
fang Neuversiegelungen und Flacheninan-
spruchnahmen vorbereitet, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen fih-
ren, die extern zu kompensieren sind.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

Die versiegelungsbedingte Minderung der Ver-
sickerungs- und Verdunstungseffekte und damit
einhergehende Erhdéhung des Oberflachen-
abflusses ist aufgrund der geringen zusatzli-
chen Versiegelung nicht als erheblich einzustu-
fen. Das Gesamtentwasserungskonzept zum
Bebauungsplan Nr. 245 wird nicht verandert.

Oberflachengewasser in Form von StraBengra-
ben werden Uberwiegend erhalten und inner-
halb der Verkehrsgrinflachen gesichert.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sons-
tige Sachglter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der
LandesstraBe L 887 (Oldenburger Straf3e), von
der Rudolf-Diesel-StraBe sowie der nérdlich
gelegenen Bundesautobahn A 28 vorbelastet.
Zudem besteht bereits die Zufahrt zum sidlich
angrenzenden Wohngebiet, so dass sich die
Larmsituation durch die Verlagerung der Stra-
Benkreuzung und der Flache fir Gemeinbedarf
nicht wesentlich andert. Fir diesen Bereich
werden die Larmpegelbereiche Gbernommen.

Ziele geméB Landschaftsrahmenplan

Kleinflachige und lineare Strukturen im angren-
zenden Raum als fir Arten und Lebensgemein-
schaften wichtige Bereiche vor.

Die schutzwurdigen Bereiche sind nicht betrof-
fen.
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Im Zielkonzept werden allgemeine Anforderun-
gen an die Landwirtschaft dargestellt.

Ziele geméB Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt aus dem Jahr 1993 vor. | Schutzwirdige Bereiche sind nicht betroffen.
Fir das Plangebiet unmittelbar an der Oldenbur-
ger StraBe werden keine wichtigen Bereiche
herausgestellt.

Ziele geméB sonstigen Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen liegen nicht vor.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Biotoptypen, Pflanzen:

Die Bestandserfassung der Biotoptypen nach Drachenfels (2016)"" erfolgte im Mai 2017.
DarUber hinaus wird der planungsrechtliche Bestand aus dem Bebauungsplan Nr. 245 und
der Verkehrsflache der Oldenburger StraBBe (aus B-Plan Nr. 109B) zugrunde gelegt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 259 umfasst im Wesentlichen einen Abschnitt der
Oldenburger StrafBe, der neben einer Fahrbahn mit Abbiegestreifen zur Rudolf-DieselstraBe
auch einen Rad- und FuBweg stdlich der Fahrbahn sowie nach Norden einen Rad- und
FuBweg auf der dstlichen Seite der Rudolf-DieselstraBe aufweist. Darliber hinaus sind beid-
seitig dieser Landesstral3e begleitende Verkehrsgrinflachen, die in der Regel als Scherrasen

11 Drachenfels, O: Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berilck-
sichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN Juli 2016
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ausgebildet sind und StraBenseitengrdben umfassen, angelegt, die regelmaBig unterhalten
werden.

Die Zufahrt zum Wohngebiet stdlich der Oldenburger StraBe erfolgt weitgehend auf bereits
im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 245 als Verkehrsflache festgesetzten Flachen
(PlanstraBe A) — auf einer ehemals bereits bestehenden, schmalen Zufahrt und angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen.

Im Siiden umfasst das Plangebiet eine Flache fiir den Gemeinbedarf. Hier besteht die Ande-
rung auf festgesetzten Verkehrsflachen (Parkplatz) der Kindertagesstatte/Kindergarten.

Eine Teilflache von rd. 170 m2 éstlich des Weges wird im Ursprungsplan als 6ffentliche Griin-
flache, Zweckbestimmung Parkanlage, festgesetzt, die bisher einer Griinlandnutzung unter-
liegt. Dieses wird aufgrund der Artenzusammensetzung und der Artanteile als Extensivgruin-
land bewertet. Die Ausweisung als 6ffentliche Grinflache erfolgt zur Sicherung und Entwick-
lung eines artenreichen Griinlandes frischer/feuchter Standorte extensiver Nutzung.

Im Westen der PlanstraBBe A wird eine Teilflache der ehemals ausgewiesenen Verkehrsfla-
che zurtickgenommen und als 6éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt.

Im Weiteren schlieBen im Siden Wohnnutzungen an, die durch groBe Garten und alten
Baumbestand gepragt sind.

Tiere:

Innerhalb dieser durch Siedlungsstrukturen mit Gebauden, Garten und altem Baumbestand
gepragten Bereiche im stdlichen Anschluss sind auch mit Star und Haussperling im Rahmen
einer faunistischen Kartierung zum Bebauungsplan Nr. 245 (NWP, 2017) besondere Brut-
vorkommen festgestellt worden. Eine Funktion als Fledermausquartier konnte in den unter-
suchten Gehdlzen und Gebauden nicht festgestellt werden, doch wird der Raum als Jagdha-
bitat von Zwerg- und Breitfliigelfledermausen sowie vom Abendsegler genutzt. Amphibien-
Laichgewésser liegen unmittelbar nicht vor, jedoch kommt den vorhandenen Gewéassern im
Umfeld (z.B. Rickhaltebecken im Nordwesten) Fortpflanzungsqualitat zu.

Wertvolle Bereiche fir Arten- und Lebensgemeinschaften werden im Landschaftsrahmen-
plan fir das Plangebiet nicht abgegrenzt, jedoch sind das Grinland und die randlichen Ge-
hélze als Biotopkomplex und als Verbundelement von Bedeutung.
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Brutvdgel 2017

| Ausgewahlte Arten
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¢ Brutzeitfeststellung
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e

Abb. 5: Brutvogelerfassungen 2017 (ausgewahlte Arten), NWP 2017

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen, nicht achsialen
StraBenfihrung auszugehen. Insofern wirden sich auch die kleineren Verschiebungen in
Bereich der sidlichen ZufahrtsstraBe nicht ergeben und auch der als Verkehrsflache
ausgewiesene Parkplatz an der Kita wirde beibehalten und nicht als Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden.

Insgesamt wirde bei Nichtumsetzung der Planung der planungsrechtliche Bestand
beibehalten werden.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6.324 m?, wobei ausschlieBlich bestehende
Verkehrsflachen bzw. ausgewiesene Bauflachen und eine Grinflache betroffen sind.

Das gesamte Plangebiet ist durch den Bodentyp Podsol gepragt.'? Besondere Wertigkeiten
oder Hinweise auf schutzwirdige Bdden liegen nicht vor.

Ebenso liegen keine Hinweise zu Altlasten vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Flachenanteils besteht aufgrund der planungsrechtlichen Vorbelastung
nicht.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildung im Gebiet liegt bei etwa 201 bis 250 mm/Jahr im Norden und
Nordosten. Das Schutzpotential der grundwasseriiberdeckenden Bodenschichten ist hoch.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Bodenkunde BUK 50
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Die Grundwasserlinie liegt bei etwa 20 m unter Gelande, bei leicht nach Nordosten abfallen-
dem Gelandeprofil.™

Bei den im Plangebiet ausgepragten Oberflachengewéassern handelt es sich um straBenpa-
rallele Graben.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von einer Anderung der derzeitigen Grundwas-
ser- und Oberflachengewassersituation auszugehen.

2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt im Wesentlichen aufgrund der bestehenden Versiegelung und
Bauflachen bereits dem speziellen Siedlungsklima. Der klimatische Funktionsraum der an-
grenzenden Grlnlandflachen als kaltluftproduzierender und ausgleichender Freiraum wird
nicht verandert.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei Gber 700 mm/a, die Jahresdurchschnitts-
temperatur betragt etwa 9° C."

Zur Luftqualitét liegen fur den Bereich keine Detaildaten vor, besondere 6rtliche lufthygieni-
sche Belastungen z.B. aus Tierhaltungsanlagen bestehen nicht.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen ergeben sich bei Nichtumsetzung der Planung nicht.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird vor allem als Verkehrsflache im Kreuzungsbereich der LandesstraBBe zur
Rudolf-Diesel-StraBe zum Gewebegebiet im Norden und der sich nach Siiden anschlieBen-
den PlanstraBe A zum Wohngebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 245 wahrgenommen.

Zudem ist das Kita/Kindergartengebaude bereits errichtet. Die im Bebauungsplan Nr. 245 als
offentliche Grinflachen ausgewiesenen Flachen sidlich der LandesstraBe bestehen noch
als offene Bereiche, und auch das Ruickhaltebecken im Osten ist bereits angelegt. Zudem ist
der Graben als Zulauf zum Rulckhaltebecken bereits angelegt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfiihrung bisheriger Nutzungen und planungsrelevanter Vorgaben aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 245 ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbildes nicht anzuneh-
men.

13 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Hydrogeologie

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Klima
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2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst die Oldenburger StraBe (L 887) und beinhaltet im Sliden die Zu-
fahrtsstraBBe zum angrenzenden Wohngebiet bzw. bis zur Kita bzw. Kindergarten. Wahrend
im nérdlichen Anschluss gewerbliche Nutzungen mit dem Gewerbegebiet Bookhorn vor-
kommen, werden die unmittelbar angrenzenden, neuentwickelten Siedlungsbereiche von
Wohnnutzungen geprégt.

Aufgrund der unmittelbaren Lage der LandesstraBe, der Rudolf-Diesel-StraBe sowie der weit
nérdlich gelegenen Bundesautobahn A 28 und der gewerblichen Nutzungen im Norden un-
terliegt das Gebiet einer Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der bestehenden und planungsrechtlichen Nutzungen sind keine Anderung
der verkehrlichen Situation sowie der Flachennutzungen und Larmimmissionen zu erwarten.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturguter sind im Plangebiet nicht bekannt, doch liegt aufgrund der Lage zu bekannten
archaologischen Fundstellen, der Bodenauspragung und der Gelandemorphologie eine
erh6éhte Wahrscheinlichkeit unentdeckter Fundstellen vor.

Sachguter umfassen die bestehenden Siedlungsstrukturen mit Zufahrten sowie die
Verkehrsflache der LandesstraBe mit dem begleitenden Graben.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Anderung bei Nichtdurchfithrung der Planung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden-, Wasser- und Klimaverhéltnisse sowie die mensch-
liche Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als
Tier-Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon
unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, Umwelt-
auswirkungen

In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumula-
tiven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen einbezogen. Allerdings wird
insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Aus-
maf erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlduterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.
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Als Grundlage far die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelméaBig keine Kenntnisse zu Gestal-
tungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

» Verlagerung der Verkehrsflache im Kreuzungsbereich der Oldenburger StraBe mit
Anpassung der Rad- und FuBwegeverbindungen sowie der Verkehrsgrinflachen und
StraBenseitengraben, jedoch nur eine geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme

= Eingriff

» Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe A) um eine Ostliche Teilfla-
che zur Erweiterung/ Anpassung eines achsialen Kreuzungsbereiches zur Oldenbur-
ger StraBe, auf einer bisher als 6ffentlichen Grinflache, Zweckbestimmung Parkan-
lage, festgesetzten Flache

= Eingriff

* Rucknahme einer o6ffentlichen Verkehrsflache westlich der PlanstraBe A zugunsten
einer offentlichen Griinflache (Kindergarten)
= Ausgleich

« Anderung der Flachenausweisung der Offentlichen Verkehrsfliche westliche der
PlanstraBe A in Flache fir Gemeinbedarf mit Reduzierung der maximalen Versiege-
lung um etwa 40 m2. Die Gehdlze sind — bis auf die Eiche im Westen — bereits in die
Eingriffsbilanzierung zur Bebauungsplan Nr. 245 eingestellt.

= Kein weiterer Eingriff, doch durch den Verlust der Eiche ist eine Kompensation er-
forderlich.

2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Anderung/Verlagerung der StraBenkreuzung erfolgt auf bisher bereits als StraBe ausge-
bauten Flachen bzw. auf einer Teilflache der 6ffentlichen Grinfléache.

Die Ricknahme der Verkehrsflachen zugunsten der Fléache fur Gemeinbedarf im Bereich des
Kindergartens /Kita erfolgt ebenfalls auf bereits planungsrechtlich vorbelasteten Flachen.
Jedoch sind im Rahmen der Aufstellung zum Bebauungsplan Nr. 245 fiir die Verkehrser-
schlieBung nur funf Laubbaumverluste in die Bilanzierung eingestellt worden, jedoch ist auch
der sechste Baum geféllt worden. Dieser zuséatzliche Baumverlust, einschlieBlich des Le-
bensraumpotentiale, wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 bertck-
sichtigt.

Wahrend mit der Verschiebung der StraBenflache an der Oldenburger StraBBe im wesentli-
chen Verkehrsflachen und Verkehrsgrinflachen betroffen sind, wird mit der Verlagerung
nach Osten eine Teilfliche des zu erhaltenden Grinlandes beansprucht. Hier sind Grln-
landbereiche von etwa 170 m? betroffen.

Die schmale Ausweisung der o&ffentlichen Grinflachen umfasst Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz und beinhaltet eine flachenintensive Nutzung der AuBenspiel-
anlage des Kindergartens.
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2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Anderung der VerkehrserschlieBung mit Verlagerung der Fahrbahn und der Nebenanla-
gen (FuB- und Radweg) sowie die Anderung der Verkehrsflache in Flache fiir den Gemein-
bedarf ergibt zusammenfassend eine zusatizliche versiegelte Flache gegenlber dem beste-
henden Planrecht von etwa 143 m2. Mit der Erhéhung der Versiegelungsrate entfallen auf
den zusatzlich versiegelten Flachen samtliche Bodenfunktionen, die infolge direkter, langfris-
tiger und sténdiger und somit negativer Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
von besonderer Relevanz sind und in der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beeintrachti-
gung berlcksichtigt werden.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Die zusétzlich versiegelten Flachen entfallen als Flachen fir die Grundwasserneubildung.
Zudem fallt auf den versiegelten Bau- und Verkehrsflachen ein héherer Anteil abzufiihrendes
Oberflachenwasser an. Jedoch ist aufgrund der zuséatzlichen Versiegelung von etwa 143 m?
nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu rechnen.

Die Oberflachenentwasserung aus dem Bebauungsplan Nr. 245 sieht gemai des Entwéasse-
rungskonzeptes die Rickhaltung Gber offene Becken vor; diese wird durch die Anderung
nicht beeintrachtigt.

2.2.4 Auswirkungen auf Luft und Klima

Von nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitit wird bei Umsetzung der Anderungen mit
Verlagerung der Fahrbahn nicht ausgegangen.

Mit der Planung wird nur eine geringe Erhdhung der klimarelevanten Versiegelung von etwa
143 m?2 vorbereitet, so dass erhebliche Auswirkungen im gro3rdumigen Zusammenhang mit
den umgebenden Strukturen nicht angenommen werden.

2.2.5 Auswirkungen auf Landschaft

Der Anteil an Bauflachen bzw. Verkehrsflachen wird sich am bestehenden Siedlungsrand
von Ganderkesee nur unwesentlich verandern. Eine Verschiebung des Siedlungsrandes
ergibt sich durch die Verlagerung der Verkehrsflache nicht. Mit der Anderung im Bereich der
Flache fir Gemeinbedarf ist eine flexiblere Gestaltung der erforderlichen Nutzungen und der
Stellplatzflachen mdéglich, aber es ergeben sich hiermit ebenfalls keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes gegentiber dem Planrecht.

2.2.6 Auswirkungen auf den Mensch

Der Standort ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbelarm vom nérdlich gelegenen Ge-
werbegebiet vorbelastet.

Zur Prifung der Nachbarschaftsvertraglichkeit ist im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 245 ein schalltechnisches Gutachten auf Grundlage der Orientierungswerte
geman der DIN 18005 und der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) er-
stellt worden.
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Die zur Realisierung der Baugebiete festgesetzten Larmpegelbereiche werden auch auf die
erweiterte Flache fiir Gemeinbedarf angewendet, eine erhebliche Anderung ergibt sich nicht.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur und Sachguter

Mit Verlagerung und Erweiterung der bestehenden Verkehrsflachen kommt es zu Verschie-
bungen der Flacheninanspruchnahmen im Kreuzungsbereich der Oldenburger StraBe und
der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe A), eine erhebliche Beeintrachtigung gegeniber
dem Planrecht ist nicht abzuleiten.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.3.1  MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die Anderung des Kreuzungsbereiches mit Verlagerung der stidlichen PlanstraBe A und der
Flache fir Gemeinbedarf erfolgt auf bereits planungsrechtlich vorbelasteten Flachen.

So sind bei der Umsetzung folgende Grundsatze zu beachten:
» Erhalt des offenen Grabenverlaufes parallel der Oldenburger StraBe
» Entwicklung und Gestaltung der Grinflache, Zweckbestimmung Kinderspielplatz

» Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse durch Berlicksichtigung passiver Schallschutz-
mafBnahmen.

Darlber hinaus sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende MaBnahmen:

» Erhaltenswerte Gehdlzbestdnde, insbesondere die StraBenbdume auBerhalb des
unmittelbar betroffenen Zufahrtsbereiches und die angrenzenden Gehdlzbestéande, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wourzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MaBnahmen sind der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 zu entnehmen.

» Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion sind fur den zusétzlich geféllten Baum
je ein handelsublicher Nistkasten fur Halbhéhlen- und Héhlenbrlter und ein Fledermaus-
kasten im raumlichen Umfeld anzubringen. Die Nistkésten fur die Brutvégel und
Fledermduse sind Uber einen Zeitraum von mind. 5 Jahren regelmaBig zu reinigen und
auf Schaden zu tberprifen.

* Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.
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» Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt
werden.

*  Durch ordnungsgemaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverzlglich der
zustandigen Behdérde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustéandige Untere
Bodenschutzbehdrde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind geman den Festsetzungen unterschiedliche Nut-
zungen und Gestaltungsmadglichkeiten gegeben. So ist im Bebauungsplan Nr. 259 eine 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz unmittelbar nérdlich der
Kindertagesstatte/Kindergarten ausgewiesen.

Die Verkehrsgrinflache umfasst den Grinstreifen zwischen Oldenburger StraBe und dem
parallel gefiihrten Rad- und FuBweg, der weitgehend aus dem Bestand tGbernommen wird.

Darliber hinaus sind die durch Gehdlzverluste notwendig werdenden Baumpflanzung im
6ffentlichen StraBeraum umzusetzen.
Zu verwenden sind heimische Laubholzarten (z.B. Stieleiche) als Hochstamm mit einem

Stammumfang von mind. 14 cm. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu sichern, fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind nachzupflanzen.

Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 245 ,,Sudlich der Oldenburger StraBe*

Um darlegen zu kénnen, inwieweit mit den Flachenumlagerungen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild vorbereitet werden, erfolgt eine quantifizierende Gegen-
Uberstellung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (Stand 2013). Hierbei
werden anhand der planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan die Fla-
chenwertigkeiten denen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 gegeniberge-
stellt.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert | Flachenwert
(in m?)

Oldenburger StraBe (OVS) 4.163

davon Versiegelung (einschl. Radweq) 2.600 0 0
Verkehrsgrinflache 1.563 1 1.563

Verkehrsflache zur siidlichen ErschlieBung (OVS) 1.991

davon Versiegelung (80%) 1.593 0 0
Verkehrsgrinflache (20%) 398 1 398

OffentllchelGruanache 170 3 510

Zweckbestimmung Parkanlage

Gesamt Bestand 6.324 2.471
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Flachenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert | Flachenwert
(in m2 gerundet)
Flache fir Gemeinbedarf (GRZ 0,5) 782
davon  versiegelt (75%, gerundet) 587 0 0
Griinflachen, Freiflachen 195 1 195
Verkehrsflachen 5.480
davon  Ausbau Oldenburger StraBBe 4.163
versiegelt, einschl. F+R 2.695 0 0
offentliche Griinflache: Verkehrsgriin 1.468 1 1.468
ErschlieBungsstraBe 1.317
versiegelt (80%, gerundet) 1.054 0 0
Verkehrsgrinflachen (20%) 263 1 263
Offentliche Griinflache 62 1 62
Zweckbestimmung Spielplatz
Gesamt Planung 6.324 1.988

Unter Berlicksichtigung des planungsrechtlichen Bestandswertes und nach dem Vorent-
wurfstand der Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 483 Werteinheiten.

Unbertcksichtigt in der o.g. Flachenbilanzierung ist der Laubbaum innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf, der im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes geféllt wurde,
im Rahmen der Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 245 aber nicht beriicksichtigt wurde.

In Anlehnung an die ,Richtlinie der UNB fir den Ausgleich von unvermeidbar zu rodenden
Gehdlzen im Zuge baubedingter Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft im Landkreis
Oldenburg” werden folgende Kompensationsanséatze bertcksichtigt.

- Die Eiche mit einem Stammdurchmesser von 1,00 m wird entsprechend der o.g.
Richtlinie mit einem Ausgleichsfaktor von 1:10 ausgeglichen.

Diese Ausgleichspflanzungen durch heimische Laubholzarten (z.B. Stieleiche) als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm sind im Plangebiet, z.B. im Bereich
der Parkplatze fur die Kita bzw. im neu anzulegenden StraBenraum umzusetzen und dauer-
haft zu sichern, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind nachzupflanzen.

2.3.3 Externe Kompensation

Far die vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen wird eine externe Kompensation erfor-
derlich. Diese kann (iber das Okokonto (Kompensationsflachenpool) der Gemeinde Gander-
kesee umgesetzt werden. Fir die Umsetzung von KompensationsmafBBnahmen steht eine
Flache im sltdlichen Gemeindegebiet (Gemarkung Ganderkesee, Flur 40, Flurstiicke 164/1,
411/203) zur Verfugung. Auf diesen insgesamt rd. 5,3 ha groBen Flachen, die Uberwiegend
ackerbaulich genutzt werden, ist die Entwicklung von mesophilem Griinland und Feuchtgrin-
land sowie von Nasswiesen vordringliches Planungsziel.

Eine vollstdndige Kompensation der Eingriffsfolgen kann auf dieser Flache erzielt werden.

Die Auflagen einer im Plangebiet liegenden Gasleitung (Einhaltung des Schutzstreifens)
werden im Zuge der Objektplanung berlicksichtigt.
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Abb. 6: MaBnahmenibersicht der Kompensationspoolflaiche Nr. FG 1.6 der Gemeinde Ganderkesee

2.4 MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen

vorgesehen:

» Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaB-

nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

» Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaBnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

« Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies

dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Ganderkesee passt mit der Planung den nicht achsialen Kreuzungsverlauf
von der Oldenburger StraBe zu der PlanstraBe A zur ErschlieBung des stdlichen Wohnge-
bietes an. Damit kommt es zu einer Verschiebung des StraBenverlaufs nach Osten. Die Pla-
nung folgt darGber hinaus die Zielsetzung der Gemeinde, der Umsetzung des
Kita/Kindergartengeléandes einen gréBeren Spielraum bei der Umsetzung und Gestaltung der
Freiflachen zu ermdglichen. Daher erfolgt keine Ausweisung von Verkehrsflachen (Stellplat-
zen) im Plangebiet, sondern die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf wird auf
diesen Bereich ausgeweitet.

Anderweitige Planungen ergeben sich aufgrund der Bestandssituation und der Vorgaben
zum Kreuzungsverlauf an der LandesstraBe nicht. Die vorliegende Ausfihrungsplanung, die
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist mit der StraBenbaubehdrde abgestimmt.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bauleitplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei der Verschiebung des Kreuzungsbereiches und Ausweitung der Flache fur den
Gemeinbedarf nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaB den Vorgaben des NLWKN." Eine
faunistische Erhebung wurde zum Bebauungsplanverfahren 245 von Mérz bis September
2017 durchgefiihrt'®. Die Bilanzierung orientiert sich am Bewertungsmodell des Niederséch-
sischen Stadtetages.'” Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der
Landschaftsrahmenplan'®, Landschaftsplan Ganderkesee' und gangiges Kartenmaterial®
ausgewertet.

Das Planungsrecht beruht auf den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 245 und Nr. 109B,
die fur die Eingriffsbeurteilung zugrunde gelegt sind.

19 Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer

Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen A/4, Stand Marz 2013

NWP (2017): Faunistisches Gutachten Brutvégel, Amphibien und Flederméause
Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen in der Bauleitplanung

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Oldenburg, 1995

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee, 1993

NIBIS Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
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3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen sind nicht alle zuklnftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ganderkesee stellt den Bebauungsplan Nr. 259 auf, um die Kreuzung von der
Oldenburger StraBe und Rudolf-Diesel-StraBe zu der PlanstraBe A aus dem Bebauungsplan
Nr. 245 achsial ausbauen zu kénnen. Dazu erfolgt eine Verschiebung der stdlichen Plan-
straBe, wodurch zum einen eine als Grinflache festgesetzte Flache in Anspruch genommen
wird, wahrend auf der westlichen StraBenseite eine Verkehrsflache in einen Grinflache ge-
andert wird. Zudem erfolgt die Planung, um im Bereich der Kindertagesstatte, eine hdéhere
Flexibilitat in der Gestaltung der AuBenanlagen und des Stellplatzbereiches zu erzielen. Ins-
gesamt ist mit den Flachenverschiebungen eine Erhéhung der maximalen Versiegelung von
etwa 143 m? verbunden, mit Auswirkungen auf Flachen, Boden und der Biotopstrukturen.

Die Planung umfasst die Ausweisung von
» Flache far den Gemeinbedarf (Kita/Kindergarten) auf 782 m?
« Offentliche Verkehrsflache, einschlieBlich besonderer Zweckbestimmung (4.012 m?),
« Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung Verkehrsgriin auf 1.468 m2 und
« Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung Spielplatz auf 62 m2.

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet bis auf den Naturpark Wildeshauser Geest
nicht ausgebildet. Nachteilige Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete werden aufgrund der
grofBen Entfernungen nicht erwartet.

Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden aufgrund der Bestandssitua-
tion an Verkehrs- und Bauflachen nicht angenommen.

Die Planung sieht die Entwicklung von Bauflachen sowie von Verkehrsflachen vor. Dies fuhrt
zu einer Flachenverschiebung und zusétzlichen geringen Versiegelung von Grundflachen
und ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt, Boden) zu beurteilen. Als MaBnahme zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
wird das MalB3 der versiegelten Flachen auf das vorhabenbezogene notwendige Erfordernis
abgestimmt.

Die dennoch verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden extern ausgeglichen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Gemeinde Ganderkesee Hinweise
der zustéandigen Behdérden aus und fuhrt nach Realisierung der Festsetzungen eine Ortsbe-
gehung durch.
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben gemaB BauGB, Anlage 1, Nr.
2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Verlagerung des Kreuzungsbereiches der Olden-
burger StraBe zu der PlanstraBe A mit Verschiebung
der Flacheninanspruchnahme von festgesetzten
Grunflachen und Verkehrsflachen. Erweiterung der
Flache fur den Gemeinbedarf zur flexibleren Gestal-
tung der AuBenanlagen der Kita/Kindertagesstatte.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich bestehende
Verkehrsflachen und planungsrechtlich bereits aus-
gewiesene Verkehrsflachen, bzw. infolge der Ver-
schiebung der Zufahrtsbereich eine Uberlagerung
mit der Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage.
Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach
Umsetzung des Vorhabens durch Verlust und Ver-
siegelung von Podsolbéden, sowie dem Verlust der
Grunlandbiotope als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen.
Die Larmvorbelastung durch die Oldenburger StralBe
wird durch passive LarmschutzmaBnahmen ent-
sprechend der Larmpegelbereiche berlicksichtigt.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben (ber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzun-
gen nicht im besonderen MaBe zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefuhrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit den Verkehrsflachenver-
schiebungen und der Flache fiir Gemeinbedarf keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit dem zulas-
sigen Vorhaben keine Anfélligkeit fir schwere Unfal-
le oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Nut-
zungen sowie Wohn- und Mischnutzung ausgepragt.
Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten. Die Orientierungs-
werte fir Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005
fir gewerbliche Gerauschimmissionen im Bereich
der geplanten Gemeinbedarfsflache werden einge-
halten. Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind
nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmalB der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:

Nur geringe Erhéhung klimarelevanter Versiegelun-
gen um etwa 143 m?, so dass keine weitreichenden
Auswirkungen zu erwarten sind.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen flhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfuhrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als > 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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