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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr,i32 - Hcykenkamp

1.

2.

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplar wird aufgrund der §§ 6 und 4o der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes vom 23,
Juni 1960 (BGBl. Teil I, S. 341) und der Verordnung liber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237) aufge-
‘stellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereichs gelegene Gelinde ist im
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufl&iche dargestellt. Um sicherzu-
stellen, daB dié Bebauung dieser Fliche der stidtekaulichen

Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes nicht zuwiderlduft,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Die Notwendig-
keit fir die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Be-
darf an Wohnungen in Hoykenkamp (Eigenentwicklung). Der Bebauungs-
plan dient der Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung des Ortsgebietes.

FESTSETZUNGEN

" Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG

3.

unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
flir die Aufstellung von Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung.

Die Abmessungen der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Grund- und GeschoB8fldchenzahlen werden so festgesetzt, daB Hiu-
ser gebaut werden konnen, die den heutigen Wohnbediirfnissen ent-
sprechen, andererseits aber auch dem Charakter des Ortsbildes
entsprochen wird.

Auiteilung und Bemessung der Verkehrsfldchen sind aus dem Bebau-
ungsentwurf, der Bestandteil dieser Begrindung ist, zu entnehmen.
Der Bebauungsplan weist Fldchen flir 21 Parkstédnde im 6ffentlichen
Bereich flir Besucher, Lieferanten und desgleichen aus. Diese An-
zahl trdgt Nr., 5.2.2 der RAST-E Rechnung, wonach fir je 5 Woh-
nungen 1 Parkstand anzulegen ist. Nach der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich etwa 55 Wohnun-
gen vorhanden sein,

Im vorliegenden Bekbauungsplan ist ein Spielplatz fiir Kinder mit
einer GrdBe von ca. (37 gm festgesetzt. Diese GrdBe entspricht
den Vorschriften des § 3 Abs. 2 des Niedersidchsischen Gesetzes
Uber Spielplédtze, wonach hier ein Spielplatz von bOO am ausrei-
chend ist, wobei der fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr, 81 - Hoykenkamp erforderliche Spielplatz mit berlicksich-
tigt wurde.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Baugrund-
stilicke wurden so geplant, daB bodenordnende Mafnahmen nicht er-

forderlich werden.




4.

ERSCHLILSSUNGSKOSTEN

An Erschliebungsanlagen ist der Ausbau sédmtlicher im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes vorhandenen und geplanten StrafBen,
Wege und FuBwege vorgesehen. Die hierdurch entstehenden Er-
schlieBungskosten werden nach liberschlidglicher Ermittlung

ca. DM 878.650,-- betragen. Die Gemeinde Ganderkesee trdgt
gemidB § 129 (1) Satz 3 des Bundesbaugesetzes lo vom jjundert
des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes. Die Aufwendungen
der Gemeinde betragen ca. DM 87.865,--.

Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb DM 129.150,--
b) Fahrbahnen DM 344.400,--
c) Blirgersteige DM 120.500,=-
d) FuBwege | DM. 13.000,~-
e) StraBenbeleuchtung DM 50.000,--
f) Parkplé&tze DM 19.200,--
g) Regenwasserkandle DM 202.400,--

VERSCRGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluf des Baugebietes
an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,
die Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energiever-

. sorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde

Ganderkesee keine Kosten. Die Versorgung des Baugebietes mit Erd-
gas aus dem Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG ist md&glich.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt durch AnschluB an die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation. Die hierdurch entstehenden Kosten wer-
Gen nach {iberschldglicher Ermittlung ca. DM 8o0.000,-- betragen
und auf die erschlossenen Grundstilicke umgelegt.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflidchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird durch Regenwasserkanalleitungen in den Wasser-
zug "G" (Ochtumverband) geleitet werden. Die hierdurch entstehen-
den Kosten wurden bereits oben unter Nr. 4 aufgefiihrt.

-

KOSTEN FUR DIE ANLEGUNG DES SPIELPLATZES

Die Kosten flir die Anlegung des Kinderspielplatzes werden nach
iberschliglicher Ermittlung ca. DM [ff -500,- betragen. Die Ge-
meinde Ganderkesee trigt gemdf § 14 (2) des Niedersédchsischen
Gesetzes iliber Spielpldtze lo vom Hundert des beitragsféhigen
Aufwandes. Die Aufwendungen der Gemeinde betragen ca. DM,ﬁQﬁSOf—

Ganderkesee, den 26, Oktober 1978 J
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