Begrindung zum
BEBAUUNGSPLAN Nr. 133 -

"Hoykenkamp"

Gemeinde Ganderkesee




RECHTSGRUNDLAGE

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I,
S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBI. I, S. 949), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in
der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I, S. 1763) und der
§§ 56 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung vom 23.7.1973
(Nds. GVB1. S. 259), zuletzt geidndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes zur Bereinigung des Niedersdchsischen Straf- und Ord-
nungswidrigkeitenrechts vom 5.12.1983 (Nds. GVB1. S. 281)

i. V. m. § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19. Juli 1978 (Nds. GVBI.
S. 560) und der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord-
nung i. d. F. vom 22. Juni 1982 (Nds. GVB1. S. 229), zuletzt
gedndert durch Artikel I des Gesetzes zur Anderung der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung, der Niedersdchsischen Landkreis-
ordnung und des Gesetzes Ulber die Aufldsung des Verbandes
GroBraum Hannover vom 20. Dezember 1984 (Nds. GVB1. S. 283)
hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am
26.9.1984 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 133 - Hoyken-
kamp im Sinne des § 30 BBauG beschlossen.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133 umfaRt ein
Gebiet in Hoykenkamp, im Bereich sidlich der Schierbroker
StraBe (L 67), zwischen Fichtenweg und FockestraBe. Er ist
im einzelnen in der Planzeichnung genau gekennzeichnet.
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf in § 9
8BauG untér Zugrundelegung des in § 1 a. a. 0. aufgezeigten
Leitbildes fir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf
die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee
ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 133 als "Wohnbaufldche"
(W) dargestellt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Darstellungen
im Flachennutzungsplan, so daB die erforderliche Ubereinstimmung
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung gegeben
ist.

AUFGABENSTELLUNG, PLANUNGSANLAB, PLANUNGSZIELE

5.1 Stddtebauliche Situation

Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend bebaut. Prdgend
fir die sich darstellende Nutzung ist die vorhandene Wohn-
bebauung entlang der StraBenzige (eingeschossige, frei-
stehende Einfamilienhausbebauung). Zur Schierbroker Straje
hin ist auch eine II-geschossige Bauweise festzustellen.

5.2 PlanungsanlaB, planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung gegenstdndigen Bebauungsplanes sind
insbesondere die beiden planerischen Zielsetzungen

verbunden: -

(1) Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung unter
Beriicksichtigung der sich darstellenden stadtebau-



licnhen Situation und der angestrebten planerischen
Lielsetzungen
und

(2) Beriicksichtigung der landschaftspflegerischen
Belange.

INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 133 enthdlt insbesondere Fastsetzungen
uber
a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen

der iUberbaubaren bzw. nicht iberbaubaren Fldchen, der Ge-
schossigkeit und der Bauweise,

b) Verkehrsflachen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung .

zu ersehen.

Durch den Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich die
stddtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbindlich
festgesetzt.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fir die MaB-
nahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich sind.

STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

7.1 Verkehrswesen

7.1.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes
erfolgt iber die vorhandenen StraBenziige (Schier-
broker StraBe, Fichtenweg, FockestraBe).
Zusdatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht er-

forderlich.
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Ruhender Verkehr

Im Bereich der vorhandenen StraBenziige sind in
ausreichendem MaBe Mdglichkeiten fir das Parken
von Fahrzeugen gegeben.,

Belange des ibergeordneten Verkehrs

Das Planungsgebiet wird von der Schierbroker StrafBe
(LandesstraBe 67) tangiert. Diese erfillt neben
ibergeordneten Verkehrsfunktionen auch direkte Ep-
schlieBungsfunktionen. Das Planungsgebiet Tiegt
innerhalb der f&rmlich festgelegten Ortsdurch-
fahrtsgrenze.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit im Zuge der
LandesstraBe 67 sind in den Einmindungsbereichen des
Fichtenweges und der FockestraBe Sichtdreiecke von
52/22 m festgesetzt worden.

Durch das Sichtdreieck im Einmindungsbereich der
FockestraBe wird vorhandene Gebdudesubstanz be-
troffen. '

Hierzu ist folgendes festzustellen:

FUr bestehende Gebdude oder Gebdudeteile auBerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flichen, die nicht
gleichzeitig in eine &ffentliche Verkehrsfliche
hineinragen, gilt die Festsetzung der Baugrenzen
nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder wenn
Umbauten durchgefiihrt wérden, die einem Neubau
gleichkommen. UnterhaltungsmaBnahmen und innere
Umbauten sind als Ausnahmen zuldssig.

Die Baugrenzen im straBenseitigen Bereich der Landes-
straBe 67 sind in Anpassung an vorhandene Gebdude
festgesetzt worden.



7.2 Baugebiete

7.2.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Berlicksichtigung der planerischen Vorgaben,
der sich im Planungsgebiet darstellenden Nutzungen

sowie der angestrebten Zielsetzungen sind die Bau-
gebiete innerhalb des Planungsgebietes als "Allge-

meines Wohngebiet" (WA)

festgesetzt worden.

7.2.2 MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Bauweise

Fir das P]énungsgebiet sind - der stddtebaulichen
Struktur und dem stddtebaulichen Charakter ent-

~ sprechend und unter Beriicksichtigung der planeri-
schen Zielsetzungen - die folgenden stddtebaulichen
Festsetzungen getroffen worden:
(1) straBenseitiger Bereich entlang der
. Schierbroker Strale (L 67)
Geschossigkeit II-Geschossigkeit
(als HGchstgrenze)
Bauweise nur Einzelhduser zuldssig
MaB der baulichen _ CAEm L
- Nutzung GRZ = 0,3; GFZ = 0,4

(2) sonstiger Planungsbereich

Geschossigkeit

[-Geschossigkeit

Bauweise

nur Einzelhduser mit nicht
mehr als zwei Wohnungen
zuldssig

MaB der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,2; GFZ = 0,3




Durch die getroffenen Festsetzungen soll die erkenn-
bare bisnherige bauliche Entwicklung zum MaBstab der
weiteren stddtebaulichen Entwicklung gemacht werden.
Das heiBt, die Festsetzungen beziiglich Geschossigkeit,
Bauweise und MaB der baulichen Nutzung leiten sich von
der vorhandenen Bebauung und den bestehenden stidtebau-
lichen Strukturen ab und sind diesen - unter Beriick-
sichtigung der gesamtplanerischen Zielsetzungen - ange-
paBt. Die Voraussetzungen fiir die gute stiddtebauliche
Einordnung kiinftiger BaumaBnahmen ist damit gegeben.
Ebenso wird sichergestellt, daB Siedlungscharakter und
~ Siedlungsstruktur in den Grundziigen bewahrt bleiben und
negative Entwicklungen vermieden werden.

7.2.3 0Qberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind so festgesetzt
worden, daB die vorhandene Bebauung erweitert werden

kann und in Einzelfdllen, wo entsprechende Grundstiicks-
groBen vorhanden sind, zusdtzliche Bebauungsmdglichkeiten
entstehen.

7.3 Grinordnerische und landschaftspflegerische Belange

7.3.1 Belange des Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem Nieders. Gesetz Uber Spielpldtze ergibt sich fir
die GroBe des Kinderspielplatzes folgende Bedarfser-

mittlung:
1. Baufldchen
WA, I-geschossig
1,28 ha x GFZ 0,3 = 3.840 gm
WA, II-geschossig
0,35 ha x GFZ 0,4 = 1.400 gm
2. zuldssige GeschoBfldchen 5.240 gm
Kinderspielplatzbedarf ’
2 v.H. von 5.240 gm » 104,8 gm
4, Kinderspielplatzbedarf in ha rd. 0,01 ha




[m Bereich gegenstdndigen Bebauungsplanes ist unter Bezug-
nahme auf § 5 Abs. 2 NSpPG auf die Festsetzung eines Kinder-

spielplatzes verzichtet worden, da die VerhdltnismdBigkeit
fiir die Anlegung eines Spielplatzes nicht gegeben ist.

[m Ubrigen ist auf folgendes zu verweisen:

(1)

Es ist festzustellen, daB die Gemeinde Ganderkesee
selbst innerhalb des Planungsgebietes nicht im Besitz
von Fldchen ist, die fir die Anlegung eines Spiel-
platzes in Betracht kommen. Ebenso ist der Erwerb

eines geeigneten Grundstiickes aufgrund der gegébenen
Besitzverhdltnisse und der bereits vorhandenen Bebauung
nicht zu realisieren.

Die lockere, groBziigige Einzelhausbebauung und die
damit gegebenen Nutzungs- und Siedlungsstrukturen
machen die Anlage eines Kinderspielplatzes nicht er-
forderlich.

Dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder wird in
ausreichendem MaBe durch die innerhald des Bebauungs-
plangebietes gelegenen Freiflichen und die gegebenen
groBfldchigen Gartenrdume entsprochen.

Nicht allzuweit entfernt, nimlich im Bereich der Schule,
befinden sich vielfdltige Spielmdglichkeiten. Vorteil-
haft dabei ist auch, daB flir die Kinder der Weg zur
Schule bekannt ist und somit besondere Gefdhrdungen
nicht bestehen.

Der Spielplatzbedarf ist so gering, daB die Anlegung

eines eigenen Spielplatzes fiir das Bebauungsplangebiet
stddtebaulich und auch wirtschaftlich nicht vertretbar
ist und ein Erfordernis dafir auch nicht gesehen wird.

Aufgrund des vorgenannten Sachverhaltes verzichtet die Ge-
meinde Ganderkesee auf die Festsetzung eines Spielplatzes.



Erhaltung schutzwiirdigen Baumbestandes

Im Planungsgebiet befinden sich einige schutzwiirdige
Einzelbdume (Kastanien, Birken). Diese sind nach §rt-
licher Begehung und Beurteilung festgestellt, einge-

messen und gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG festge-
setzt worden.

Grundsdtzlich ist darauf hinzuweisen, daB angestrebdt
wird, die im Planungsgebiet vorhandenen landschafts-
und ortsbildprdgenden Biume zu erhalten.

Es versteht sich jedoch, daB im Hinblick auf die gesamt-
planerischen Zielsetzungen und die damit verbundenen
Erfordernisse eine sehr eingehende Abwdgung der stidte-
baulichen und landschaftspflegerischen Belange gegen-
und untereinander erforderlich ist, um planerisch die
entsprechenden MaBnahmen vornehmen zu ‘kdnnen.

Nach eingehenden Beratungen, &rtlicher Begehung und fach-
Ticher Stellungnahme ist versucht worden, den vorgenannten
Belangen durch allgemeine Grundsitze und daraus entwickelte
planerische und textliche Festsetzungen Rechnung zu tragen
und gerecht zu werden. |

Zu den allgemeinen Grundsidtzen gehidrt:

a) Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen
ist der als erhaltenswert festgestellte Baumbestand
grundsdtzlich zu erhalten. Die Sicherstellung erfolgt
durch eine entsprechende Kennzeichnung und Festsetzung
der in Frage stehenden Biume. '

b) Innerhalb der im Bebauungsplan als Uberbaubar festge-
setzten Grundsticksfldchen soll zwar grundsitzlich an-
gestrebt werden, die Erhaltung des schiitzenswerten
Baumbestandes sicherzustellen, es missen jedoch Rege-
lungen getroffen werden, die Ausnahmen ermdglichen und
planungsrechtlich - im Sinne einer umfassenden und
alle Bereiche einschlieBenden Abwigung - sicherstellen.
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Unter Beriicksichtigung der vorgenannten allgemeinen Grund-
sdtze sind im Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen
getroffen worden:

(1) Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand
ist gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG zu erhalten.

(2) Im Rahmen der gemdB § 19 (2) BauNVO festgesetzten zu-
1dssigen Grundfldche kann innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfldche eine Entfernung des Baumbestandes
nur insofern erfolgen, als dies durch die zu errich-
tenden zuldssigen baulichen Anlagen zwingend erforder-
iich wird. Die Priifung erfolgt im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens (§ 31, Abs. 2,
BBauG).

(3) Be} Entfernung oder Abgang eines festgesetzten Baumes
ist gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG eine Neupflan-
zung vorzunehmen,

Im Rahmen und unter Beachtung der vorgenannten, im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen ist es Aufgabe, in anstehenden
Baugenehmigungsverfahren die Frage der Erhaltung schutzwiirdi-
gen Baumbestandes eingehend zu iiberpriifen und zu einer Beur-
teilung zu gelangen, die eine gerechte, sach- und fachgemdpRe
Abwdgung darstellt und die sich darstellenden Aspekte beriick-
sichtigt. Die Prioritdt der landschaftspflegerischen Belange
muf dabei eindeutig im Vordergrund stehen; die Ausnahmemdg-
Tichkeiten missen im Sinne der vorgenannten Planungsgrund-
sdtze als solche verstanden, beurteilt und entschieden werden.

FLACHENOBERSICHT

1. Baugebiete

Allgemeines Wohngebiet (WA) ’ 1,63 ha

2. Verkehrsfldchen

Fichtenweg (Teilbereich) 0,13 ha

3. insgesamt 1,76 ha




YERSORGUNG UND ENTSORGUNG

9.1 Wasserversorgung

Das.Planungsgebiet ist bereits an die zentrale Wasser-
versorgung angeschlossen.

9.2 Elt- und Gasversorgung

Das Planungsgebiet ist bereits an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz (EWE) angeschlossan.

9.3 Miullbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die zentrale Millabfuhr des
Landkreisaes angeschlossen.

9.4 Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet hat AnschluB an die zentrale Kanali--
sation der Gemeinde.

9.5 Oberfldchenentwdsserung

Das Planungsgebiet hat AnschluB an das zentrale Kanalnetz,
so daB eine schadlose Obenfldchenentwdsserung sicherge-
stellt ist.

9.6 Loschwasserversorgung

FOLGEMAB NAHMEN

10.1 Bodenordnende MaBnahmen

Durch die Aufstellung gégenstandigen Bebauungsplanes
werden bodenordnende MaRnahmen nicht erforderlich.

10.2 SozialmaBnahmen
Durch den Bebauungsplan ergeben sich mit seiner Verwirk-
lichung keine nachteiligen Auswirkungen auf die person-
lichen Lebensumstdinde der im Planungsgebiet wohnenden und

arbeitenden Menschen.

MaBnahmen im Sinne des § 13a BBauG werden daher nicht er-

forderlich.
rderli -4 -
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11. KOSTEN

Aus den PlanungsmaBnahmen gegenstdndigen Bebauungsplanes
ergeben sich keine Kosten im Sinne des VI. Teils des Bun-
desbaugesetzes.

Ganderkesee, den 23 lguuav AS&6

b

stellv.
Birgermeister

Mpoons

Gemeindedirektor

Die Begriindung hat gemdaB § 2 a (6) BBauG vom /{6u§116ﬁ11ﬂ14355;
bis.4@;}?§Y%V€??1..43¥$ zusammen mit der Planzeichnung offent-

lich ausgelegen.

Ganderkesee, den QQ.JO\ubLOV A3%¢06

Mpirnn

Gemeindedirektor




