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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 104 - Heide

1. GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 4o der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit
den §§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I, S. 949), und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I,

S. 1763) aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereichs gelegene Geldnde ist im
~ Flichennutzungsplan entlang der Schénemoorer LandstraBe als Misch-
' gebiet, der lbrige Ostlich angrenzende Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt. Das Gebiet des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an
den Stadtrand von Delmenhorst.

Die stindige Nachfrage nach Bauplédtzen in diesem Bereich der Gemeinde,
die Schaffung der im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Zuldssigkeits~
voraussetzungen fiir den Bau neuer H&user und die Schaffung der Er-
schliefungsvoraussetzungen erfordern die Aufstellung des Bebauungs-
plans.

Der Gemeinde wurde im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Land-
kreis Oldenburg u.a. die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen" zu-
gewiesen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird also auch den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen. Diese Aufgabe
besagt, daB die Gemeinde {iber den Eigenbedarf hinaus auch Baugebiete
fiir den Zuzug von auBen zu entwickeln hat.

2. FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stilitzen sich auf § 9 BBauG unter
zZugrundelegung des im § 1 a.a.O. aufgezeigten Leitbildes fir die Auf-
stellung von Bauleitplédnen, auf die Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung, der Nieders. Bauordnung und der Nieders. Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes.

Der Bebauungsplan soll iliberwiegend die M6glichkeit schaffen, Ein-
familienhiuser zu erstellen. Deshalb wurde grdB8tenteils das Gebiet
als reines Wohngebiet festgesetzt. Um das Baugebiet deutlich von
der stiddtischen Bebauung im Bereich der Stadt Delmenhorst abzuheben
und den kiinftigen Bewohnern die Identifizierung mit ihrem in einer
lindlichen Gemeinde gelegenen Wohnbereich zu ermdglichen, werden im
reinen Wohngebiet und teilweise im allgemeinen Wohngebiet nur Einzezx-
héuser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen. Diesem Zweck
dient auch die Festsetzung der MindestgrdBe der Baugrundstiicke auf
700 ¢m. Dies ist eine BauplatzgrdBe, die der in der Umgebung im
Gemeindegebiet typischen Struktur der Baugebiete entspricht.
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Im Mischgebiet und im dort slidlich angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiet entlang der Schénemoorer LandstraBe sowie entlang der Friedens-
strafe weist der Bebauungsplan zweigeschossige Bauweise mit einer
Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,6 aus.

Im librigen wird im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet

eine Grundflidchenzahl von 0,3 und eine GeschoBfldchenzahl von 0,5 fest-
gesetzt.

Es kénnen also Wohnhduser gebaut werden, die den heutigen Wohnbe-
diirfnissen und den verschiedenen Winschen und Moglichkeiten der
kiinftigen Bewohner dieses Gebiets gerecht werden.

AuBerdem werden entlang der ErschlieBungsanlagen Grilinstreifen ange-
legt, die das Landschaftsbild eines landlichen Wohnbereichs unter-
streichen sollen.

Die einzelnen festgesetzten FuBwege sichern die Zugdnglichkeit und
Durchldssigkeit des Gebietes. Die Aufteilung und die Bemessung der
Verkehrsfldchen sind aus dem Bebauungsentwurf, der Bestandteil dieser
Begriindung ist, zu entnehmen.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Anlegung von

15 Parkstdnden fiir Besucher, Lieferanten und desgleichen festgesetzt.
Diese Anzahl tr&gt Nr. 5.2.2. der RAST-E Rechnung, wonach fir je

5 Wohnungen ein Parkstand anzulegen ist. Nach der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans werden in seinem Geltungsbereich etwa 63 Wohnungen vorhanden
sein.

3. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Baugrundstilicke
werden so geplant, daB bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich sind.

4, ERSCHLIESSUNG

An ErschlieBungsanlagen sind der Ausbau der PlanstrafSen A und B sowie

die Befestigung der FuBwege vorgesehen. Die FriedensstraBe wurde bereits
von der Stadt Delmenhorst ausgebaut. Die Stadt Delmenhorst erhebt von

den Anliegern der FriedensstraBe ErschlieBungsbeitridge. Die Einzel-
heiten werden zwischen der Stadt Delmenhorst und der Gemeinde Ganderkesee
geregelt.

5. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB des Baugebietes an das
Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die Stromver-
sorgung durch AnschluB an das Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG
erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee keine Kosten.
Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich.

6. ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die 8ffentliche
Schmutzwasserkanalisation. Die Anlieger der FriedensstraBe haben bzw.
erhalten einen AnschlufS an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
der Stadt Delmenhorst. Die Einzelheiten werden zwischen der Stadt und
der Gemeinde gesondert geregelt.



7. REGENWASSERBESEITIGUNG

Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird in Regenwasserleitungen gesammelt und der vor-
handenen Regenwasserkanalisation zugefiihrt. Die Anlieger derx
FriedensstraBe haben bzw. erhalten einen AnschlufS an das 6ffentliche
Netz der Regenwasserkanalisation der Stadt Delmenhorst. Auch hier
erfolgt eine Regelung zwischen der Stadt Delmenhorst und der Gemeinde
Ganderkesee.

8. ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS—- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch AnschluB der Grundstiicke an die
vom Landkreis Oldenburg betriebene S8ffentliche Millabfuhr. Die vor-
handenen und geplanten 6ffentlichen Verkehrsfldchen gewdhrleisten
die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch die Millfahrzeuge wie

auch durch Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge.

9. KINDERSPIELPLATZ

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz fir Kinder im Alter
von 6 bis 12 Jahren mit einer Gr6Be von 1.055 qm festgesetzt. Diese
GrdoBe entspricht den Vorschriften des § 3 (2) des Nieders. Gesetzes
liber Spielplédtze, wonach hier ein Spielplatz von ca. 530 gm Gr&B8e
ausreichend ist.

1o. ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:

a) Grundérwerb fiir die 6ffentlichen Ver-

kehrsflidchen und den Kinderspielplatz pM 375.000,--
b) Verlegung der‘Schmutzwasserkanalisation | pM 141.000,~--
c) Verlegung der Regenwasserkanalisation pM 143.000,--
d) Ausbau der PlanstraBen und der FuBwege pM 823.000,--
e) Anlegung des Kinderspielplatzes ' DM 45.000, -~

DM 1,527.000,--

Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in Hohe von DM 1.527.000, -- .

Hiervon werden DM 1.388.400, -~ auf die erschlossenen Grund-
stiicke umgelegt. Der verbleibende Restbetrag in Hohe von .
DM 138,600,-- wird durch Bereitstellung im Rahmen des Ver-

mdgenshaushalts finanziert.



11. SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978, Nds. GVBl., S. 517).

Ganderkesee, den 23.07.1980
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‘ Gemeindedirektor -

Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplanentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 104 - Heide gemdB § 2a(6) des Bundesbaugesetzes
vom 09,.,05,1980 bis 10,06.1980

6ffentlich ausgelegen.
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