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Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 95 B - Buschhagen
2. Anderung (vercinfachtes Verfahren)

Begriindung

(Bearbeitungsstand: 08.10.1992)

. Anla$ und allgemeine Zielsetzung der Planinderung

Die Gemeinde Ganderkesee besitzt im Bereich Buschhagen zwischen der Bundesbahn-
trecke Delmenhorst - Oldenburg und der Schierbroker StraBe ein durch Bebauungsplan
usgewiesenes Gewerbegebiet, dessen ErschlieBung und Bebauung seit einigen Jahren

urchgefiihrt wird. Die stiddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich wird geleitet

durch die Bebauungspline Nr. 95A - Buschhagen und Nr. 95B - Buschhagen, die beide

im Jahre 1983 rechtsverbindlich geworden sind. Der Bebauungsplan Nr. 95B wurde, kurz

nachdem er rechtsverbindlich geworden war, bereits einmal gedndert. Diese Anderung

betraf die Anbindung der StraBe Am Steendver an die Schierbroker StraBe.

Zur Zeit der Aufstellung dieser Bebauungspldne waren die spiteren Nutzer der Bau-
grundstiicke und ihre Bediirfnisse der Gemeinde Ganderkesee noch nicht bekannt. Man
hat sich daher seinerzeit bemiiht, bei der Anordnung der Verkehrsflichen und der iber-
baubaren Grundstiicksflichen dafiir zu sorgen, daB ein mdglichst vielseitiges Angebot
unterschiedlich groBer Gewerbegrundstiicke geschaffen werden kann. Dennoch steht die
Gemeinde Ganderkesee heute vor dem Problem, da8 ein ansiedlungswilliger Betrieb ein
groBeres, zusammenhingendes Grundstiick erwerben mochte, und daB eine Fliche in
ausreichender GroBe nicht nachgewiesen werden kann. :

Aus diesem Grunde beabsichtigt die Gemeinde Ganderkesee, eine der im Bebauungs-
plan Nr. 95B festgesetzten PlanstraBen durch Anderung des Bebauungsplanes herauszu-
nehmen, um eine gréBere, zusammenhingende i{iberbaubare Grundstiicksfliche zu er-

halten.

Die notwendige Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95B - Buschhagen wird im verein-
fachten Verfahren gemiB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt, weil durch die
Herausnahme der StichstraBe die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die pla-
nerische Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 95B bleibt unangetastet.

An dieser Stelle ist noch darauf hinzuweisen, daB die Gemeinde Ganderkesee bereits
aus anderen Griinden eine Anderung der Bebauungspline Nr. 95A und 95B beschlossen
hat. Die Triger dffentlicher Belange wurden dazu bereits beteiligt. Die dort vorgesehe-
nen Planinderungen stehen aber in keinem Zusammenhang mit dem vorliegenden An-
derungsverfahren und werden voraussichtlich noch lingere Zeit in Anspruch nehmen.
Daher soll die Herausnahme der PlanstraBe im Bebauungsplan Nr. 95B zunéchst vorge-

zogen werden.
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2. Lage und Abgrenzung des Planungsgebictes

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95B -
Buschhagen der Gemeinde Ganderkesee umfafit ein Gebiet zwischen der StraBe Am
Steendver und der Bundesbahnstrecke Delmenhorst - Oldenburg.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist der Geltungsbereicli der Bebauungsplaninde-
rung kenntlich gemacht: '

Ubersichtskarte MafBstab 1:3000

3. Planungsvorgaben

Da bei der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95B - Buschhagen die
Grundziige der Planung nicht berithrt werden, kann an dieser Stelle darauf verzichtet
werden, die Einordnung der Planung in die Vorgaben der Regionalplanung und der vor-
bereitenden Bauleitplanung darzulegen. In dieser Hinsicht dndert sich gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 95B nichts.
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4. Bestand und gegenwartige Nutzung

Die ErschlieBung und Bebauung der Gewerbegrundstiicke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 95B wird seit einigen Jahren schrittweise vorangetrieben. Die ge-
planten ErschlieBungsstraBen sind teilweise als BaustraBen angelegt, teilweise sind sie
bereits fertig ausgebaut. Die vorgesehene innere StraBenverbindung (PlanstraBe C) zwi-
schen dem Westteil und dem Ostteil des Plangebietes ist aber bislang noch nicht herge-
stellt worden. Auch die PlanstraBe D, die die Baugrundstiicke westlich und siidlich des
vorhandenen kleinen Wildchens erschlieBen sollte, ist bislang noch nicht gebaut wor-
den.

Soweit die Gewerbegrundstiicke erschlossen sind wurden sie weitgehend auch schon be-
baut. Die entstandene Nutzungsstruktur entspricht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 95B, es haben sich ausschlieBlich gewerbegebietstypische Betriebe angesie-
delt. Die noch nicht erschlossenen Flichen befinden sich iiberwiegend in landwirt-
schaftlicher Nutzung als Acker- oder Griinland.

5. Inhalte und Au:swirkungen der Planung

Einziges Ziel der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95B - Buschhagen
ist die Herausnahme des groBten Teils der PlanstraBe D aus dem Bebauungsplan. Diese
PlanstraBe war bisher zur ErschlieBung der Bereiche westlich und siidlich des vorhan-
denen kleinen Wildchens vorgeschen. Sie kann aber grdStenteils entfallen, weil die
Flichen westlich des Wildchens zusammenhingend an nur.einen Betrieb verduBert
werden sollen. Es verbleibt lediglich bei einer kurzen StichstraBe, die von der Planstra-
Be C nach Siiden fiihrt.

Die Flichen siidlich des Wildchens konnen in ausreichender Weise auch von der Plan-
straBe A aus erschlossen werden, sie miissen aber iiber nur eine Zufahrt angebunden
werden. Diese Grundstiickszufahrt ist im Bereich der beginnenden Anrampung der ge-
planten Bahniiberfiihrung anzuordnen. Der Niveauunterschied zwischen dem Baugelin-
de und der PlanstraBe A ist in diesem Bereich noch relativ gering, die Anlage einer

. Grundstiickszufahrt ist daher moglich. Zur Gewihrleistung einer ausreichenden Ver-

kehrssicherheit wird im Bereich der Bahniiberfiihrung eine Geschwindigkeitsbegren-
zung auf 50 Km/h erforderlich sein. Damit steht hier spiter ein weiteres, groBeres Ge-

_ werbegrundstiick zur Verfiigung.

Der weitestgehende Verzicht auf die Anlage der PlanstraSe D hat den Vorteil, daB Er-
schlieBungsflichen - und damit Kosten - eingespart werden, da$ weniger Flichen im
Planungsgebiet versiegelt werden miissen und da8 die Griinflichen bzw. die Flichen fiir
die Forstwirtschaft im Bereich des vorhandenen Wildchens nicht durch Verkehrsanla-
gen zerschnitten werden.

6. FolgemafBnahmen und Kosten

Weitere MaBnahmen der Gemeinde Ganderkesee zur Realisierung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 95B sind voraussichtlich nicht erforderlich. Kosten werden nicht
verursacht - vielmehr ist mit erheblichen Einsparungen bei den ErschlieBungskosten zu

rechnen.
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7. Hinweis

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, so sind diese zu melden. (Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978, Nds. GVBI. , S. 517)

8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde den Beteili
sammen mit dem Entwurf der 2. And
am 16. und 19.10.1992 zur Stellungnalim

guim $fond\des § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB zu-
1 : ngsplanes Nr. 95B - Buschhagen

...... e

Der Gemeindedirektor

Ganderkesee, den 22.12.1992

Diese Begriindung. wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit der als
- Buschhagen in der

..................................




