PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindecrdnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan
Nr. 194 - Bergedorf, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie die nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzungen scwie die Begriindung
beschlossen.

Ganderkesee, den 14.07.2006
L.S. gez. Sprung

(Blrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Cer Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 02.04.2003 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 194 - Bergedorf beschlossen.

Ganderkesee, den 14.07.2006
L.S. gez. Sprung

(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malistab: 1:1000

Flur 32 und 33 , Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde Ganderkesee

Die dieser Planunterlage zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Yermessungswesens sind nach
§ 5 des Niederséachsischen Gesetzes ilber das amiliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002
(Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6f-

fentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulds-

sig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pl3tze vollstandig nach (Stand vom ... ...
......). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behdérde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Delmanhorst -

Delmenhorst, den 04.09.2006 L.S. gez. Jens Meyer

Katasteramt Delmenhorst

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121
Oldenburg ausgearbeitet.

gez. Aufleger

(Th. Aufleger)

Oldenburg, den 09.06.2006

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht

Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15.04.2004 bis 14.05.2004 ge-
mali § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 14.07.2006
L.S. gez. Sprung

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 194 und die Begriindung wurden mit Einschrankung
gemal § 3 Abhs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der tffentlichen
Auslegung wurden am 09.05.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Die ge&nderten Entwlrfz des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 17.05.2008 bis
31.05.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 14.07.2006
L.S. gez. Sprung

(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften nach
Prifung der Stellungnahmen gemaRi § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2006 als Satzung
{§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

L.S. gez. Sprung

(Burgermeister)

Ganderkesee, den 14.07.2006

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2008 im Amtsblatt far
den Landkreis Oldenburg ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 194 ist damit am 14.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

Ganderkesee, den 14.07.2006
L.S. gez. Sprung

(Blrgermeister)

S 2 Reitanlage

Miihlenhof mill

0,3

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans oder (iber das Verhdltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, den

(Birgermeister)
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siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2
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Textliche Festsetzungen
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siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2

1. Art der baulichen Nutzung
=
KMI |  Mischgebiete
AT VA
—|
(GE‘) Gewerbegebiete

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Mihle / S&gewerk
MUhle/Sagewerk]

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Mihlenhof mit Reitanlage

2. MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmai}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

E:._zr—— Uberbaubare Fléche

—— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

W W
9. Grinflachen
Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1 L 1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
B H von Boden, Natur und Landschaft
T T 7T
@ zu erhaltender Baum
°c % ° 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Straduchern und sonstigen
e o o o Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
e o o @ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Tt i Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
M [ (nachrichtliche Ubemahme)
@ Naturdenkmal
15. Sonstige Planzeichen
|_____l
|L St I Umgrenzung von Flachen far Stellplatze
FSP- Maximal zulassiger Schalllei |
65 / 50 dB(A) aximal zuldssiger Schallleistungspege

tags / nachts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete

{1) GemalR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet folgende Nutzungen nach 4 BauNVO nicht
zulassig:

- Tankstellen geman § 8 {2) Nr. 3 BauNVO
- Anlagen fiur sportliche Zwecke § 8 (2) Nr. 4 BauNVO

(2) Gemal § 1 (8) BauNVO sind im Gewerbegebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht
zulassig:

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemal § 8 (3) Nr. 2
BauNVO
- Vergnigungsstatten geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

{3) GemaR § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet wie folgt gegliedert. Im Gewerbegebiet GE 2 sind
in den Uberbaubaren Flachen als Art der Nutzung nur Lagerplatze zuldssig.

1.2 Mischgebiet
(1) Inden Mischgebieten sind geman § 1 (5) BauNVO folgende Nutzungen nicht zul&ssig:

- Gartenbaubetriebe nach § 6 (2} Nr. 6 BauNVQ,
- Tankstellen nach § € (2) Nr. 7 BauNVO,
- Vergnigungsstatten § 6 (2) Nr. 8 BauNVvO.

{2) In den Mischgebieten sind gemal § 1 (8) BauNVC Vergnigungsstatten im Sinne von § 6 (3)
BauNV(C auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Sonstige Sondergebiete

{1) Das Sonstige Sondergebiet ,Muhle/Sagewerk® dient zum Betrieb einer Mihle und eines
Sagewerkes. Zulassig sind:

- ein Sagewerksbetrieb und ein Mihlenbetricb mit einem maximalen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber Lw- = 65 dB{A) und nachts Lw = 50 dB(A)
- eine betriebsbezogene Wohneinheit

{2) Das Sonstige Sondergebiet ,Mihlenhof mit Reitanlage” dient zur Produktion und zum Verkauf
landwirtschaftlicher Erzeugnisse, zu gastronomischen Zwecken, zu Zwecken des freizeitorientierten
und therapeutischen Reitsports sowie zum Wohnen. Zulgssig sind:

- ein Hofladen mit R&ucherei, Ausschank, Baro und Hausmeisterwohnung

- ein Backhaus

- eine Reithalle

- ein Pferdestall

- eine Remise zur Unterbringung von Fahrzeugen und Geraten sowie zu Ausstellungszwecken
- eine Scheune/Nebenanlage

- ein Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten

Die Reithalle darf an seltenen Ereignissen (bis 10 Tage im Jahr) auch fir andere Zwecke genutzt
werden.

2. MaB der baulichen Nutzung
(1) Gemal’ § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden folgende maximale Gebaudehéhen festgesetzt:

- Gewerbegebiet 10 m

- Mischgebiete 9m

- Sondergebiet ,Mihlenhof mit Reitanlage" Reithalle 11 m
Sonstige Gebaude S m

-Sondergebiet ,Mihle/Sdgewerk" Sdgewerk 8 m ¥

* Die Mubhle, Siloanlagen und bewegliche Krane sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen.

(2) Untere Begrenzung ist die Cberkante Erschlieungsstralienmitte (nachstliegender Punkt zum
Gebaude), cbere Begrenzung ist die Oberkante cer Dachhaut.

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, die
Gebaudeldnge darf jedoch 50 m Uiberschreiten.

4. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

(1) Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflaichen (im
Plangebiet und an das Plangebiet angrenzend) sind in einem Abstand von 5 m zu den
Verkehrsflachen gemal § 9 (1) Nr.4 BauGB Garagen und Uberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. Erhaltung von Gehdlzen

(1)} Innerhalb der gemafl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung als Fl&che mit Bindung fir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten.

(2) Bei Abgang der Gehdlze sind artgleiche Nachpflanzungen vorzunehmen.

6. Anpflanzung von Gehdlzen

(1} Auf den gemaRl § 9 (1) Nr. 25 a BauGR als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gekennzeichneten Flichen sind Anpflanzungen vorzunehmen. Innerhalb der 10 m breiten Streifen
sind 5reihige Anpflanzungen, innerhalb der 5 m breiten Streifen 3-reihige Anpflanzungen und
innerhalb der 3 m breiten Streifen 2-reihige Anpflanzungen aus standorigerechten und heimischen
Gehdlzen der Pflanzenliste A herzustellen. Es ist mindestens alle 20 m ein Baum zu pflanzen. der
Graben ist naturnzh zu gestalten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Sie ist in den ersten drei
Jahren zur Garantie des Aufwuchses zu Uberpriifen. Bei Abgang der Gehélze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

(2) Der Anpflanzungstreifen im GE 1 darf fur eine Zufahrt zur Alten DorfstraRe unterbrochen werden.
Der Anpflanzungstreifen im GE 3 darf fiir eine Zufahrt zum Welsburger Damm unterbrochen
werden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(P1) Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen am Gewerbegebiet
sind Anpflanzungen vorzunehmen und der Graben zu erhalten. Es sind Anpflanzungen mit
Gehdlzen der Pflanzenliste A vorzunehmen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Sie ist in den
ersten drei Jahren zur Garantie des Aufwuchses zu liberprifen. Bei Abgang der Gehélze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

(P2) Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Fldchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen am Gewerbegebiet
sind Rickhaltegrében bzw. ein Riickhaltebecken herzustellen.

(P3) Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen am Sondergebiet ist
ein Schutzstreifen zur Sicherung der Wallhecke herzustellen. Der Streifen vor der Wallhecke ist 1
mal jahrlich zu m&hen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

8. Immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel

(1) Das Gewerbegebiet ist gemai § 1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche Nutzungenn dieser Flachen
werden gemanR § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt Durch Betriebe und Anlagen in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 dirfen die folgenden immisssionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel nicht Uberschritten werden:

tags nachts
GE 1 Ly’ = 65 dB{A) Lyn" = 50 dB(A)
GE 2 Lw* = 65 dB{A) Ly = 50 dB(A)
GE 3 Lw' = 65 dB({A) Lw' = 50 dB(A)

{2) Schallpegelminderungen, die im konkreten Fall durch Abschirmmalie erreicht werden, erhénhte
Luftabsorptions- und Bodendadmpfungsmalie {frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen sowie die metereologische Korrektur nach DIN 1ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe
September 1997), und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der
maligeblichen Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

(3) Der Nachweis ist nur fir die Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer
Anlage im Sinne der T A. Larm als relevant anzusehen ist.

Pflanzenliste A

Bidume

Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name Name

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia Eberesche

Betula pendula Sandbirke Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hairbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Esche

Straucher

Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschalftlicher Deutscher Name
Name Name

Cornus mas Kornelkirsche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Cornus alba Weilker Hartriegel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Haselnuss Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Rhamnus frangula Faulbaum

Gemeine Berberitze
Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weilkdorn
Stechpalme

Berberis vulgaris
Crataegus laevigata
Crataegus monggyna
llex aquifolium

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball
Virburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzenliste B

Roter Hartriegel (Cormus sanguinea)
Haselnul (Corylus avellana)
Eingriffeliger Weildorn {Crataegus monogyna)
Pfaffenhltchen (Euonymus eurcpasus)

| Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball {Viburnum opulus)

Nachrichtliche Hinweise

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorie
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Statzpunkt QOldenburg, Ofener
Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
hicht die Denkmalschutzbehtrde vornher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen  der  zustidndigen

GEMEINDE GANDERKESEE

Bebauungsplan Nr. 194
"Bergedorf"
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