. BEGRUNDUNG

-

zum Bebauungsplan Nr. 119 - Ganderkesee

(Gelinde am Briininger Weg) \
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01 GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedexr-
sichsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256), zuletzt
geidndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhabem im Stddtebau-
recht vom 6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949), und der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-—
nung) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I, S, 1763)
aufgestellt, .

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Gelidnde ist
im Flichennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.

Der aus dem Jahre 1962 stammende Bebauungsplan Nr, 3 -
Schlattenweg umfaft u.a. auch die jetzt neu zu beplanenden
Grundstiicke. Die Neuplanung ist notwendig, da der Bebauungs-
plan Nr. 3 nur ungeniigende Festsetzungen enthdlt; u.a. weist
er fiir die Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 119 keine
Baugrenzen auf., )

Zur Vermeidung von Rechtsunsicherheiten wurde deshalb nach
Ricksprache mit dem Landkreis Oldenburg dieser Bebauungsplan
aufgestellt, Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan Nr. 3 -
Schlattenweg fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 119 -
Ganderkesee seine Gililtigkeit.,

02 FESTSETZUNGEN

~ Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf § o
BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 a.a,0, aufgezeigten
Leitbildes fiir die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf
die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, der Niedersddch-
sischen Bauordnung, der Niedersidchsischen Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes und die Verwaltungsvor-
schriften zum Bundesbaugesetz.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art

der baulichen Nutzung "Mischgebiet" (MI) festgesetzt., Das
entspricht der aufgrund der Erfahrungen der letzten Zeit

zu erwartenden Entwicklung des Baugebietes.

Fiir das gesamte Baugebiet gilt eine Grundflichenzahl von
0,35. Also kann 35/100 der Grundstiicksfliche bebaut werden,
was noch relativ grofziigige Bauformen zulift und den heu-
tigen Anforderungen an die Wohnverh#&ltnisse genligt,

Die Geschof3flidchenzahl betridgt 0,70. Es sind zwei  Vollge-~
schosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Diese Festsetzungen der Art und des MafBles der baulichen
Nutzung sind notwendig, um den Charakter des Gebietes und
seiner Umgebung zu wahren und auf die anschlieflenden be-
bauten Bereiche Riicksicht zu nehmen,
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN S

Der Verlauf der dffentlichen Verkehrsfldchen und der Zuschnitﬁ .

der Baugrundstiicke wurden so geplant, daf3 bodenordnende MaB-
nahmen nicht erforderlich werden. 4 .

ERSCHLIESSUNG

Dje ErschliefBung des Gebietes so0ll iiber die ausgebaute Gemein-
destrafle Briininger Weg und einen davon abbiegenden Weg erfolgen.

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschlufl dieses Gebietes

an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbagdes,
die Stromversorgung durch Anschlufl an das Netz der Energlev?r-
sorgung Weser-Ems AG erfolgen., Hierdurch entstehen der Gemelndp:
keine Kosten. Die Versorgung mit Erdgas ist midglich. —~

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an ?i? 6ffent—
liche Schmutzwasserkanalisation, die bereits im Briininger
Weg liegt.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflidchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird in Regenwasserkanalleitungen gesammelt und
den Verbandsgewidssern zugefiihrt,

SPIELPLATZ

Fir den Bebauungsplan ist in Verbindung mit § 5 und § 1 des
Niedersidchsischen Gesetzes iiber Spielplidtze (NSpPG) auf die
Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet worden.
Dies wird wie folgt begriindet:

Der jetzt beplante Bereich war schon im Bebauungsplan Nr. 3
Schlattenweg enthalten, der aber fiir die Jetzt beplanten
Grundstiicke keine Festsetzungen enthielt,

Geeignete Grundstiicke fiir den Spielplatz sind nicht vorhanden.
Dem Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder wird in aus-
reichendem Mafle durch die im Bereich der Schule an der Strage
Am Steinacker vorhandenen Spielbereiche entsprochen, Dieser
Spielbereich an der Schule kann vom Planbereich auf einem Weg
von nicht mehr als 400 m erreicht werden (§ 2 Abs. 2 satz 2
NSpPG),

Aufgrund dieses Sachverhaltes wird gemiB § 5 Abs, 2 NSpPG ein
Antrag auf Ausnahme von den Anforderungen des Gesetzes gestellt
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ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Anschlufl der Grundstiicke
an die vom Landkreis Oldenburg betriebene Sffentliche Miillab-
fuhr. Die vorhandenen und geplanten &ffentlichen Verkehrs-
flichen gewihrleisten die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch
die Milllfahrzeuge wie auch durch Versorgungs- und Rettungs-
fahrzeuge.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende
MafSinahmen getroffen werden:

a) Verlegung des Schmutzwasserkanals -y DM
b) Verlegung des Regenwasserkanals -y DM
c) Wegebau mit Bepflanzung 60,000,-~ DM

Aus diesen MafBnahmen entstehen Kosten in H8he von 60000,-- DM,
von denen 54,000, -~ DM auf die erschlossenen Baugrundstiicke
umgelegt werden. Die restlichen 6.000,~-- DM werden durch Be-

reitstellung im Vermdgenshaushalt finanziert.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu
melden (Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978,
Niedersichsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S, 517).
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