Praambel

Auf Grund des § 1Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die-
sen Nr. 250 "Li ", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen

gez. A. Gerken
Bilrgermeisterin

Ganderkesee, den 15.01.2019 LS.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Vermessungs- und

©2017 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach
(Stand vom 27.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstrate 15, 28832 Achim
Achim, den 18.12.2018 LS. gez. U. Ehrhom

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des

de wurde
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

von NWpP

mbH,

Oldenburg, den 17.12.2018 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Es gilt die BauNVO 2017
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| PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

1.2 Mischgebiete

()

In den Mischgebieten (MI) sind die folgenden, geméf § 6 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO),

« Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Urbane Gebiete

MaB der baulichen Nutzung

@

. nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

In den Mischgebieten (MI) werden die folgenden, gemaR § 6 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 () BauNVO):

« Vergniigungsstatten nach § 6 (3) BauNVO.

1.3 Urbane Gebiete

(4]

@

In den Urbanen Gebieten (MU) werden die folgenden, gemat § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO);

« Vergniigungsstitten nach § 6a (3) Nr. 1 BauNVO,
« Tankstellen nach § 6a (3) Nr. 2 BauNVO.
In der Rathausstrafie (MU1 und MU2) sind im Erdgeschoss entiang der straRenseitig

@ Geschossflachenzahl
06 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

®)

in einer Tiefe von 10 m ab GebudeauRenwand Wohnnutzungen
nicht zulassig (§ 6 (4) Nr. 1 BauNVO)
In den westiich der Grenze des zentralen Versorgungsbereiches liegenden Urbanen Gebieten sind
Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment gema
der ,Sortimentsliste Ganderkesee* nicht zulassig. (§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO). Diese
Sortimente sind:

i - Zentren- und

Sanitatswaren
Bicher, Spielwaren, Bastelartikel
Bekleidung, Wasche, Sportbekleidung

Papier- /Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen

GH=120m  Hohe baulicher Anlagen als HichstmaR  GH= Gebaudehshe * Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Zubehsr
« Baby- / Kinderartikel
* Schuhe, Lederwaren
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen * Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik
. a Bilder / Rahmen / Spiegel, Wohnaccessoires
* Haus-/ Tisch-/Bettwésche, Zierkissen
o Offene Bauweise « Bettwaren (Decken, Kopfkissen)
« Matratzen / Zubehor
* Uhren, Schmuck
] Geschlossene Bauweise « Foto/ Zubshdr
« Optik / Akustik
S « Musikalien .
.
« Computer / Zubehér, Telekommunikation
Uberbaubare Flache + Gardinen / Zubehor
nicht iiberbaubare Flache * Kinderwagen / Autokindersitze
* Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Tabak-, Reformwaren
R ana e « Drogerie- , Parfimerie- und Apothekerwaren

Hinweise
Rechtskraft
Mit des Nr. 250 ,Li treten die
bisherigen der = und Nr. 120 —
1. Anderung ,Ganderkesee" fir die Uberlagernden Flachen auBer Kraft.
Bodenfunde
Soliten bei den geplanten Bau- und ur- oder i (das

kénne u.a. sein:

Schiacken sowie auffallige
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese geméR § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepfichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nicht die D vorher die g der Arbeiten gestattet
Altlasten

Soliten bei den geplanten Bau- und Hinweise auf bzw
Altstandorte zutage treten, so ist die Untere zu ichti
Versorgungsleitungen

Die Lage der ist den L der

2
Es besteht eine iche Prif- und icht durch den jeweiligen
Bauherren. Frahzeitig vor Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den
jeweiligen Leitungstragern zu fiihren.

durch den
Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Verkehrsstraen K 232 und der K 347 mit Larm
vorbelastet. Kunftige Nutzer konnen gegeniber den Trager der StraBenbaulast hieraus
keine Anspriiche bezuglich des Immissionsschutzes geltend machen.

Einzelhandelskonzept Ganderkesee
Die in der Planzeichnung dargestelite Grenze des Zentralen Versorgungsbereiches st bei
0 Planungen und im Bereich zu beachten. Ein
Liste ist innerhal
dieses Bereiches (hier beidseitig der Rathausstratie) zulssig.
Mageblich fur diese Abgrenzung ist das vom Rat der Gemeinde Ganderkesee beschiossene
Einzelhandelskonzept der GMA (2016),

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
jen zur bei der Gemeinde wahrend der dblichen

Offnungszeiten aus.

Kampfmittel
Soliten bei
sind die zustandige
der i

(Granaten, Minen efc.) gefunden werden,
das O der Gemeinde oder

umgehend zu

Denkmalschutz
Das Gebéude der Kirche mit begleitendem Friedhof sowie das Pastorat (Ring 14) stehen
i iahe sind mit der unteren

D le in
Denkmalschutzbehérde des Landkreise Oldenburg abzustimmen.

GEMEINDE GANDERKESEE
Landkreis Oldenburg

\
¢ % ) Schnittblumen
Aufstellungsbeschluss \ " 0 | 4 s \ Offentliche Stralenverkehrsflache Tiernahrung
A ‘ g = (4) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind innerhalb der Mischgebiete und Urbanen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 27.06.2017 die j o =) A & Mg Gebiete groBfldchige Einzelhandelsbetriebe geméa® § 11 (3) BauNVO, auch soweit sie nicht die in
Aufstellung des Nr. 250 Der ¢ ist gemaB § 2 ol Y- P = \LPB Il Y StraBenbegrenzungslinie § 11 (3) BauNVO beschriebenen Auswirkungen haben, nicht zulssig.
Abs. 1 BauGB am 13.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemat § 13 a Abs. 2 | 107 =
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. - | U L 2. MaB der baulichen Nutzung
©
‘:’ Offentiiche besonderer (1) Die Grundfiéiche von Tiefgaragen ist auf die zulassige Grundfiache nicht anzurechnen (§ 19 (4)
Ganderkesee, den 15.01.2019 LS. gez. A. Gerken wi 37” 82 Satz 3 BauNVO),
Blrgermisterin A ke 83 ki E Zweckbestimmung: Fulweg (2) Eine U der baulichen Anlagen ist in den Urbanen
O ALe 1 Gebieten MU1 und MU2 bei Nutzungsanderungen bis zum MaR der genehmigten
fentliche Auslegung LRB IV ¥ F+R 2Zweckbestimmung: Fu- und Radweg Bestandsnutzungen zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
(3) Eine U itung der ist in den Urbanen Gebieten MU 1 und
Ort und Daer der dffentichen Auslegung wurden am 16.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. oAV e Miz2| Il — e e MU
Der Entwurf des Nr. 250 mit der bereits vorlie- i L‘ 4 06 @ !'L e Griinflachen zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
enden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.05.2018 bis 28.06.2018 gemaR § 3 Abs. 2 A
gauGB e ;g Al 9 L L 9 § L L] 3. Vorkehrungen und Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
geleg LPB Il Offentliche Griinfiache Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
5 1) passiver Schallschutz
Ganderkesee, den 15.01.2019 LS. gez. A. Gerken ] Kirchenbira Zweckbestimmung: Parkanlage 2 » -
Blrgermeisterin 1 In Teilbereichen der festgesetzten Bauflachen werden die schalltechnischen Orientierungswerte
7 v Gemeindezonrum nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gerausche aus offentichem Verkehr durch Schalimmissionen
Emeute Offentliche Auslegun 7 = = = von den angrenzenden Straten und der Zugstrecke Delmenhorst-Hesepe uberschritten.
o gung B = " odor Fidchen fiir d den Straten und der Zugstrecke Delmenhorst-H berschritt
13 i .
- 3 # MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bei der Emichtung von neuen Gebauden oder der wesentichen baulichen Anderung der
und Dauer der erneuten dffentichen Auslegung wurden am 06. ortsiiblich bekannt ge- o uBenbauteile bestehender Gebéude innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche I,
Ort und Dauer d ten offentiichen Auslg d 06.09.2018 ortsiiblich bekannt Natur und Landschaft Autenbauteile bestehender Gebaud halb der gek hneten Lé Ibereiche ll, 1V
macht. e und V des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die
LPB Il 7 ° 3% an die L von den nach auBen abschlieRenden Bauteilen
Der emeute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 250 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits %EE L o i v Sinneides von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.
haben mit verkiirzter Frist vom 17.09.2018 bis ©) i
An Fassaden von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind die folgenden
05.10.2018 gema § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Stellungnahmen konnten gemat § 4a B0 B 7 s R
Pl el e b bl 3 zfgig# ) @ L LB-OL 211 Schalldamm-Mate (erf. R'w.res) durch die AuBenbauteile einzuhalten
o 4 Friedricl Ké&gann- Slatz Larmpegelbereich Iil
Ganderkesee, den 15.01.2019 Ls. gez. A. Gerken \ I e : 5 Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. & erf. Rw, res = 35 dB
3 d | 15. Sonstige Planzeichen
Burgermeisterin \ LPB Il ¢ L w
Satzungsbeschluss 2 v —| 0 SRR ASas Aufenthaltsréume von Wohnungen u. & erf. R'w, res = 40 dB
] — | gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Lérmpegelbereich V
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 250 nach Priifung der Stellungnah- b Friedhof 7 Aufenthaltsraume von Wohnungen u. & erf. R'w, res = 45 dB
men gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die 7 7 ORI ey g s
Begrindung beschlossen ) - \ peg (2) Fenster und Liftungselemente
== - \ Fenster sind auf Grund der schalldémmenden Eigenschaften gema® VDI 2719 /NS/ in die
Ganderkesee, den 15.01.2019 LS. gez. A Gerken Ve - DA = i Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:
Burgermeisterin St —— D - -
ok — = B = . Spate | 1 2 3
13 b >
Inkrafttreten I - q g g Att der baulichen Nutzungen Zeile | Schall |bewertetes Schalld&mm-Mag R'wdes ferforderliches bewertetes
A = - 1 = = schutz | am Bau funkti i Mag R. des im
Der der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.02.2019 orts- Teilbereich 1 T 1 o Fensters PPriifstand eingebauten
dblich worden. Der Nr. 250 ist damit am 01.02.2019 in Kraft getre- 4 [ 4] o g Arizahl dbe asge Fensters
c 7 | i - — =
ten. 3 \‘ 54 | /) Gemeinde Ganderkesee 1 1 25 bis 29 dB ~27d8
Wit El [ ET) & Bebauungsplanunteriage 2 2 30 bis 34 dB >32d8
Ganderkesee, den 04.02.2019 LS. gez. A. Gerken g | / 40 40 8 Rath & B-Plan Nr. 250 === Zentraler Versorgungsbereich
i TREND" Gandorksses | & A 5 7 athauss &/ i 3 3 35 bis 39 dB >37dB
Birgermeisterin g \ || [/ P
= | platz & Gemeinde:  Ganderkesee E 4 4 40 bis 44 dB. >42dB
Verletzung von Vorschriften | “ | Sl i i
g L o B | % Gemrkung: - Gander el Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes = 5 TP ST ‘
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 250 ist die Verletzung von 3 G e won 6 s >50dB >52d8
eim des ﬁrpﬁo und der Begriindung nicht ggne"d Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen vj Obling e Enorn ot 00 |
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind Vermessungs- und Katasterverwaltung, A patewo
©2017 Landesamt fiir Geoi und L (LGLN) o G Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
ehrhor: [ Raume iiche Einrichtung die Mi i
Ganderkesee, den der nicht
Birgermeisterin
@)
Beglaubigungsvermerk - In den der innerhalb  der
fiir diesen sind: Textliche Festsetzu ngen Larmpegelbereiche IV und V sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspfichtigen Anderungen
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. iche ohne zusatzliche i nicht zulassig. Hierbei ist
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) 1. Artder baulichen Nutzung ks adas:n Sr;"zhe |'I it . SO werden, dass ie eéf‘\ﬁ
Ganderkesee, den .... - inderung um das Maf der jes er
T (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 i ) 18005 — Beiblatt 1 zur Tagzeit bewirken.
Die Biirgermeisterin (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26, Oklober 2016 (Nds. 118 Aligemeina Wohngsblste
(1) GemaR § 1 (6) BauNVO werden die in den WAy 4. Hohe der Gebéude

GVBL.S. 226)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 (3) Nr. 1 BauNVO,
« Gartenbaubetriebe nach § 4 (3) Nr. 4 BauNVO,

« Tankstellen § 4 (3) Nr. 5 BauNVO.

Fr die festgesetzte Gebsudehthe werden folgende Bezugspunkte definiert Der untere

Bezugspunkt (Nullpunkt) ist die Oberkante der offentlichen ErschiieBungsstrae im Bereich der

jeweiligen Der obere fur die ist der

hochste Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine und Anlagen fir die Gewinnung von
etc. bleiben hiervon gt (§ 16 (2) BauNVO).

Bebauungsplan Nr. 250

"LindenstraRe/Rathausstralle"”

im Verfahren gema § 13a BauGB

Ubersichtsplan M. 1: 10.000

ABSCHRIFT M. 1:1.000
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