PRAAMBEL

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 235, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 31.10.2012
gez. A. Gerken-Klaas

LS. e
{Bargermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Oifentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwallungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am
01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fir die offentliche Auslegung von Bauleitplanentwirfen gem. § 54 Abs.
4 NGO auf den Blrgermeister (ibertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die Blrgermeisterin die offentliche Ausle-
gung des Anderungsentwuries beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2012 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 22.06.2012 bis 23.07 2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB oftentlich ausgelegen.

gez. A Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 31.10.2012
{Blrgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 31.10.2012
{Burgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 02.11.2012 im Amisblatt des
Landkreises Oldenburg ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 02.11.2012 rechtsverbindlich geworden.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 05.11.2012
{Blrgermeisterin)

Verietzung von Vorschrifien
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nichit geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... cooeee ceeee
{Blrgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafBstaby 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung 2011

a LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach {Stand vom Oktober 2012}

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei *

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich.®

Delmenhorst, den 30.10.2012

Oipl.-Ing. W. Rosen

Off. best. Yermessungsingenieur

Johann-Schmidt-Str. 28/29 - Tel. 04221/14635 L.S.

27749 Delmenhorst gez. Rosen

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen. deren Festsetzungen sich auf die geometrische Farm der Grundsticke auswirken,
2)  Nur bei Bebauungsplénen. bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden. deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Oer Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

EhnernstraBe 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 29.10.2012

gez. Luders

(Dipl-Ing. Laders)
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PLANZEICHENERKLARU

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

@ Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hoch
GH95m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

NG

stmafi

A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

uber Verkehrsflachen besondere

Zweckbestimmung:
F+R FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

r Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmali in m, Gebaudehohe

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-

Grunflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:  [&% & Parkanlage

Die Symbole der Zweckbestimmung beziehen sich auf die Nutzung der gesamten
Grunflachen und bezeichnen keinen bestimmten Standort z.B. des Spielplatzes.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

ND 225 Buche Neddenhtsen mit Schutzbereich

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1880 zugrunde.

Das in Teilen des Plangebietes festgesteliten Bodendenkmal kann sich auch auf die Flursticke 276/7,
284 und 277/3 erstrecken. Daher ist fir Erd- und Bauarbeiten auf diesen Flursticken eine denkmalracht-
liche Genehmigung erforderlich. Zustandig ist die Untere Denkmalschutzbeharde des Landkreises Ol-
denburg in Zusammenarbeit mit Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie - Stitzpunkt

Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/7952120.

Aufgrund der in Teilen des Plangebietes gefundenen Ristungsaltlasten werden auch auf den Flursticken
276/7, 284 und 277/3 solche Altlasten vermutet. Es sind daher vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen auf
diesen Flursiticken eine Kampimittelsondierung und ggfs. eine Raumung der Flache durch eine Fachfir-

ma zu veranlassen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

g

Spielplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungbeschrankungen Allgemeines Wohngebie

Innerhalby des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Garenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ)

2. Nutzungbeschrankungen Mischgebiete

Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen auch ausnabhmswei-
se nicht zulassig:

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ)

- Vergnugungstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)

3. Uberschreitung der Grundflache

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflache uber das gem. § 19 Abs. 4 BauNvVQ
zuldssige Mafl hinaus um weitere 20 % fUr offene Stellplatze, Zutahrten und Nebenanlagen, die keine
Gebaude sind, Uberschritten werden.

4, Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschlieBlich Einzelhauser zuldssig.
{gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO)

5 MindestgrundstiicksgréBen

Im gesamten Geltungsbereich betragt die MindestgroRe der Baugrundsticke 700 gm.
fgem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

6. Verhaltnis der Wohnungszahl zur Grundstucksflache

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je 700 gm Grundsticksflache maximal eine Wohnung zulassig.
In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind je 700 gm Grundsticksflache maximal zwei Wohnungen zulis-
sig. {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

7. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je Einzelhaus maximal eine Wohnung zulassig.
In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.
fgem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

8. Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Gehaudehdhen ist die Oberkante der dffentli-
chen Erschliefungsstrate im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt far die Gebaudehdhe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unber(cksichtigt. {gem. § 18 BauNVQ)

9. Schutz der Gehdlze

Die in der Planzeichnung fesigesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Die Entfernung, Zerstd-
rung, Schadigung oder wesentliche Veranderung des Baumbestandes ist nicht zulassig. Bei ihrem Ab-
gang ist an derselben Stelle eine Neuanptlanzung als Eiche oder Buche als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.
Innerhaly des festgesetzten Schutzbereiches (Kronentraufbreich) des Naturdenkmals ND 225 Buche in
Neddenhisen" ist nicht zulassig:
a) Veranderungen der Bodengestalt
) Anlegung von Erdsilos oder das Einbringen von Boden, Brechkorngemisch, Bauschutt, Abraum,
Gartenabféllen oder dhnlichen Materialien
¢} Herstellung von Befesfigungen jeder At (z.B. Nebengebaude, Garagen, Asphalt, Beton, Beton-
steinpflaster)
d)  Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen, Ausbau von Graben
e) Beeintrachtigung der Wurzelbestande auf mechanische. chemische oder biclogische Weise
fgem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 235

Ganderkesee (nordlich Neddenhutsen)

Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




