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Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von:
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26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Offentliche Auslegung ‘ / B.0x.39,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.99‘ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung sowie textlichen Festsetzurgen und die
Begrlndung haben vom 12.04.99 bis 11.05.99 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

: ZCho{-214242 - $80r5/77
Die Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BaiGE ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.............} unter

em. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB genehmigt.
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/__ - Bezirksregierung Weser-Ems

Inkrafttreten . L???
Die Erteilung der Genehmigung ist geman § 34 Abs. 5i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB amOsS... Lfim Amtsblatt
tir den Regierungsbezirk Weser-Ems oriset§ic nntgemacht worden. Die Satzung ist damit am K/chﬂ
rechtsverbindlich geworden. Sl
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Ganderkesee, den Ok D 53 \' /

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Satzung sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baugrenze

nicht Gberbaubare Fllache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassermn

Sonstige Planzeichen

-1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Satzungsgebietes

Firstrichtung

Bereichsabgrenzung der Firstrichtung

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind Vorhaben zuldssig, wenn die Voraussetzungen
des § 34 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vorliegen.

Nr. 2 Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig; Nebenanlagen in entsprecher.der An-
wendung des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch auf den nicht Oberbaubaren Flachen.

Auf den Flachen, auf denen (iberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen nicht festgesetzt sind, beurteilt
sich die Zuldssigkeit ausschlielich nach § 34 (1) BauGB,

Nr. 3 Zahl zuléissiger Wohnungen

Je Wohngebéude sind hdchslens zwei Wohnungen zulassig. Wohngebaude im Sinne dieser Fastsetzung

ist das Einzelhaus bzw. das Doppelhaus in seiner Gesamtheit Pro Doppelhaushalfte ist also hichstens eine
Wohnung zulassig. Flr ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebéude kénnen ausnahmsweise bis zu vier
Wohnungen zugelassen werdan.

Nr. 4 MindestgrundstiicksgrdBen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung wird eine MindestgrundstiicksgroBe festgesetzt.

Fur Einzelhauser wird eine MindestgrundsticksgréBe von 800 gm, fir Doppehauser eine Mindestgrund-
StlicksgroBe von 350 gm je Haushaélfte festgesetzt.

Nr. 5 Neuanpflanzungen

Im rlickwartigen Bereich der Grundsticke nordostlich der StraBe Am Kamphusmoor ist innerhalb cer

dort festgesetzten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
eine Wallhecke anzulegen. Vorhandene standortheimische Gehdlze innerhalb dieser Flache sind zu
erhalten und in die Wallhecke einzubeziehen.

In dem markierten Teilbereich der Fliche fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Neuanpflanzung von Obstbaumen und von Obstbaumen mit Beeranstrauchern
vorzunehmen. Die Obstbaume sind in einern Pflanzraster von 10 x 10 m als Hochstammobstbiume gem,
Pflanzliste der Begrindung zu pflanzen. Die Obstbaume sind in folgender Qualitat zu pflanzen:
Hochstamm, mindestens 8 -10 ¢cm Stammumfang, mindestens 200 - 250 cm Héhe.

Im rlickwartigen Bereich der Grundstiicke an der Stiher StraBe ist innerhalb der festgesetzten Flache
fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ein Gehdlzstreifen anzu-
pflanzen. Vorhandene standortheimische Gehdlze innerhalb der Flache fir das Anpflanzen sind zu
erhalten und in die Bepflanzung einzubeziehen.

Die Artenauswahl fUr die festgesetzten Anpflanzungen ist der Artenliste der Begriindung zu entaeh-
men. Die Anlage einer Walthecke ist entsprechend dem Anhang zur Begriindung vorzunehmer..

Nr. 6 Erhaltung von Gehdlzen

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bau-
maen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vorhandene standortheimische Gehdlze zu erhal-
ten. Bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gem. Artenliste der Begrindung an derselben
Stelle vorzunehmen.

Nr. 7 Obstwiesen

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind in einem Pflanzraster von 10 x 10 m Hochstammobstbaume gem. Pflanzliste der Begriindung
zu pflanzen. Vorhandener, standortheimischer Gehdlzhestand ist zu erhalten, abgéngige Baume sind
durch Hochstammobstbaume zu ersetzen.

Die Obstbaume sird in folgender Qualitat zu pftanzen: Hochstamm, mindestens 8 - 10 cm Stammumfang,
mindestens 200 - 250 cm Hobe.

Nr. 8 Zufahrt

Die ErschlieBung der Flache westlich der Wallhecke an der StraBe Am Kamphusmoor ist ausschlieBlich
(ber die vorhandene Zufahrt zulassig.

Im rickwartigen Bereich der Grundstlcke nordéstlich der Strae Am Kamphusmoor ist die Unterbrechung
der Wallhecke tir die Schaffung einer maximal 4 m breiten Zufahrt zutassig.

Gemeinde Gandetkesee
Satzung Nr. 23 - Immer
gem. § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
uber einen im Zusammenhang bebauten Oristeil

Prdambel|

Aufgrund des § 34 (4) Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches und des § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am A50F

folgende Satzung beschlossen:

§1
Fdr einen Teil der Orischaft Immer wird eine Satzung iiber die Grenzen eines Teiles eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles aufgestelit. Dabei werden einzelne AuBenbereichsflachen gemn. § 34

{4) Nr. 3 BauGB einbezogen. Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der anliegenden
Planzeichnung einschlieBlich itrer erganzenden Festsetzungen, die Bestandteil der Satzung ist.

§2

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Hubmann Sprung
(Burgermeister) {Gemeindedirektor)

Gemeinde Ganderkesee

Satzung Nr. 23 - Immer

Uber einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Ubersichisplan
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