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Gemende Ganderkesee - Jatzung Nr. 23 - Immer

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt eine Satzung Uber einen im Zusammenhang be-
bauten Crtsteil in Immer zu erlassen. um fir den Orstei! Immer im Bereich der S:liher Strafie
und der Stralle Am Kamphusmaoor ging Ergdnzung der vorhandenen Wohnbebauung zu or-
moglichen. Ziel ist es dariber hinaus, den verherrschenden dérflichen Charakter Immers ke -

zubehalten.

Bei der Dorflage immer handelt es sich um enen im Zusammerhang bebaaten Orisiei nac»
§ 34 (4) BauGB Satz 1 Nr. 1, fir den die Aufstellung einer sogenannten Klarstellungssatzung
in Betracht kommt. Dabkei kinnen einzeine Aullenbereichsflichen einbezogen werden {Ergéin-
zungssatzung), Grundlage hierfur ist seit dem 1.1.1888 § 34 (4) Satz 1 N-. 3 BauGB. Dic §§ 1a
und 8 {1a} und (8) sind erganzend entsprechend anzuwendar. Da die Flachen nur zum Teil im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind. bietet sich das Irstrument der sogenann-
ten Entwicklungssatzung nach § 24 {4) BauGE Satz 1 Nr. 2 nicht an.

Die Satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 muf} durch die hohere Verwatungsbehdrde (Bezirks-
regierung) genehmigt werden.

2 LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbersich dar Satzung umfalt die Dorflage Immer Jnd schl eidt vor allem die Bo-
bauung entlang der Stiher Stralte und der Stralle Am Karmphusmoor ein. Der gomaue Ge-
tungshereich der Satzung ist dem Auszug der Deutschen Grundkarte zu entnehmen, der Be-
standteil der Satzunyg ist. Die rémigchen Ziffern in Klammern we sen au* div Lage ermiger be
schriebener Passagen hin, sic sind im Anhang Karte 1 dargestellt.

Die westliche Begrenzung des Planungsgebietes erfolgt durch die Obstwiese nirdlich der Sii-
her Stralke. Eine kleine Hofstelle {1} nirdlich der verhandenen Obstwiesen wird mit in den Gel-
tungskereich der Satzung einbezogen. Hier ist der Bau enes Wahngebauces denkbar, wert-
voller Gehalzbestand ist nur vereinzelt vorhanden. ledigiich im astlichen Tetl dieser Hefsella
wurden Nadeloaume angepflanzt. Zudem befindet sich dicser Teilbereich aush auflerhalb der
landwirtschaftlichen Immissionskreise. Eine weitere Ausdehnung des Flanungsgebietes urd
damit eine Beseitigung der Obstbestinde kommt nicht in Betracht. Schen im Dorferneue-
rungsptan wird von einer Erweiterung in Richtung Westen apgeraten. Gerade altere Obsthau-
me sind tikclogisch besonders wertvoll. Zudem ist Immaer im Westen gepragt durch Einzelhofe
in Streulage. Der eigentliche Ort stelite sich urspriingich auch als durch landwirtschaftlicre
Hife gepragt dar, wurde aber im Laufe der Zeit nichl Zuletzt wegen des Strukturwandels mit
Wohngebauden erganzt und verdichtat. Zwischen diesen beigen beschriebenen Bereichen soll
gine klare Grenze verbleiben. Aus Grinden des Schutzes vor Emissicner aus dem landwit
schaftlichen Betrieb kommt zudem fir Teilbereiche eine Bebauung oknehin nicht in Frage.

Die Abgrenzung des Geltungsberciches nérdlich und sidlich der Stther Strafie berlcksichtig
die vorhandenen Garten und Hefgrundstiicke. Es schliefien sich daran landwirtschaftliche
Nutzflachen an. die aulberhalb des im Zusammenhang bebauten Orstoiles liegen und somit
nicht bebaut werden sollten. Ausnakmen bilden die Flachen westlich cer Birsteler Stralle und
norclich der Stuher Strafie. das sogenarnte Poppenfeld (i3, Auch im Dorferneuerurgsplan
wird die Bebauung dieser Flache empfohlen. dig Siedlungstatigkeit wird damit in diesem Be-
reich geschlossen. Die gegeniberliegende Flachen (Bahnhofy werden richt mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen. da sie zum Feil mit Gehdlzen bestanden sind und rcht der weiteren
Bebauung zugefuhrt werden soilen
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4 Gemeinde Ganderkeses - Satrang Nrl 23 - Immer

Die nordéstlich der Stra%e Am Kamphusmaer {llI} getreffene Abgrenzung des Geltungsbharei-
ches bericksichtigt die vorhandene Bebauung und die gewernlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten (Zimmereibetrieb, Pferdebawegungshalle). Hinter der jetzigen Halle des Firmerebetrinbes
tohre Neubau) verlduft die Grenze in einer Entfernung ven ca. &0 m So wird auch d e Behau-
ung auf dem nordlich angrenzenden Grundstick scwie das Grundstick mit dam Coppeihaus
erfafit, Hinter der Pferdebewegungshalle und der erweiterten Halle des Zimmereibetricbes scll
als SiediungsabschluR eine neue Wailhecke gepflanzt werden.

Fiir die Begrenzung der sidlich Am Karmphusmoor (IV) gelegenen Fidchen wurde zwar d.s
yorhandene Bebauung in den Geltungsbereich der Satzung autgenommen. nicht aber die sen-
siolen, bislang nicht genutzten Flachen in der Nahe des Schlatts una des Sricmwaldes. Vegen
ihres Strukturreichtums (Wallnecke, Feldgehslze, Saum zum Naturdenkrral Kamphusmogor als
extensives Grinland) ist eine Babaudng dieser Flachen vor allem wegen magliche: Stérungen
dor geciogischer Schichtung. die den Wasserhaushalt becinfulit, und wogen der Motwendig-
keit siner Pufferzore zum Naturdenkmal zu verme'den. Eine sudwestlich der Stralie Am Kam-
phusmoor geiegene Flache wird in den Geltungskereich cer Satzung aufgencmrren - schon
der Dorferneuerungsplan empfahl hics eine Bebauung - s werden aber Abstande zur vorhan-
denen Wallhecke eingehalien, was an dieser Stelle die Ausbuchtung” de” Abgrerzung erklart.

[yie Begrenzung nach, Osten erfolgt zum einen durch eine bercits vorhandene bzw. kinftig neu
anzulegende Wallhecke {rardlich der Strafie Am Kamphusmoar, W] ung durch die bereits vor
handene Bebauung {siidlich Am Kamphusmear, ¥l}. Der Ortsrand sall in der jetzigen Abgren-
zur.g beibehalten werden. Da westlich des Hauses offensichtlch eine Baulucke vorhanden ist
ist es gerechtfertigt. das ganze Grurdstiick mit in den Geltungsbereich ginzubeziehen.

3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumerdnungsprogramm 19896 des Landkre.ses Oldenourg wurde vom Kre's:
tag des [.andkreizes Oldenburg am 25.£.1996 als Satzung beschiossen und am 5.5 1997 vor
der Bezirksregierung Weser-Ems ganehmigh.

Im zeichnerischen Teil des RROP 1996 ist der Ort Ganderkesee ais Grurdzertrum dargestelit.
Ganderkesee ist zudermn Standon mit der Schwerpunxtaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten, von Arbeitsstatten und Standort mit der besonceren Entw-cklungsauigape Erho-
lurg (1603 01604 D15 3.8)

Das Regionale Raumeordnungspregramm des Landkreises Oldenburg {1995) stelit das eigent-
liche Planungsgebiet der Satzung als eine Flache dar, fir dgie einschrarkende Darstetlungen
nicnt getraffen und nihere Aussagen auch nicht gemacht werden. Die Bahnliniz Delmenhorsi-
Hesepe ist als sonstige Eisenbahnstrecke (D 3.6.2) dargestelt. die Einrichtung eines Halte-
punktes far Immer wird empfohlen (O 3.6.1, 3.6.2}. Immer ist nach dan Darstellungen des
RROP umgeben von e'nem Vorsargegebiet fur die Landwirtschaft auf Grund hohen, naturli-
crer, standortgebundenen landwirtschattlichen Ertragspotentials (0 22 17] unc wan ginem
‘orsorgegebiet fiir Erholung {2 1.9, 3.8). Der sidlich der Strae Am Kamohusmenor gelegene
Bereich ie® als Vorranggebiet fr ruhige Erholung ‘n Natur unc Landscraft dargeste:dt (D 1.8,
3 8). Der Westteil des Pianungsgebietes liegt zudem innermale eines Vorsorgegobistes fur
Trinkwassergewinnung (D 3.9 1). Die fOr die vorl'egence Planung relevanien Aussagen der
besswre'bendan Darstellung des RROP werder nachfolgend wiedergegeben:
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_Bei aller Pianungen und Malknahmen ist die Inanspruchnahme vor Flachen auf das far de
Zukunft prognostizierte notwendige Mafl zu beschrarken. Auswircungen von Nutzungen auf
die benachbaten Lardschafisbereiche sind méglichst weitgeherd auszuschliellen” (RROP
1886, 5. 271

Die Flachenvers egelung, insbesondere durch Woknen {ndustrie und Gewerbe, durch Yer-
xehrsflachen und andere Infrastruktureinrichtungen ist auf das unbedingt notwendige Mail 2.
minimieren.” {C 2,200 LROP) [REAP 1958 5 323)

In den Yorranggebieten ,mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen rrit der
ieweils festgelegten vorrargigen Zweckbestimmung vereinbar sein.” {RROP 1886, 5. 23}

In den Vorsorgegetieten sind ,alle raumbedeutsamen Flanungen wna Malinahmen [ ] sa ab-
zustimmen, daf diese Gehiete in ikrer Eigrung und besonderen Bedeutung mibglichst n cht
beeintrachtigt werden.” (RROF 1836, 5. 24)

.Bei den Varranggebieten %r rukige Erholung in Natur und Landschaft handelt es s:ch uber-
wiegende um Landschaftsschutzgebiete. die der Definition ertsprechend fir Formen der ruhi-
gen Erhclung entwicktungsfahig sind. Hier werden (berwiegend nicht die Standards cer Vor-
ranggebiete fir Erhalung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung erreicht, ande-
rerseits kdnnen geringfiigige Beeintrachtigungen insbesonders durch Verkehrslarm und ord-
nungsgemafe Landwinschaft hingenommen werden. Diese Fldchen sind die Schwerpunkte
fiir die kinftige Naturparkentwizklung.” (RROF 1996, 5. 137)

.Die Vorsargegebiete fur Erkalung sind dig Flachen innerhalb des Natwrparks, deren naturliche
Aussialtung mittel bis gering ist und deren samtliche andere Kriterien (Irfrastruktur, Beein-
trachtigungen) cbenfalls nur durchschnittliche Eignungssiufen aufweiscr. Diese Flachen stel-
len das Erweiterungspotential dar. in denen curch eine Verbesserung cer Grundausstattung
gine Aufwertung und Nutzbarkeitsverbesserung flr die Erholung eintreten xann, sofermn andere
Nutzungsanspriche an den Raum nicht entgegenstehen ” (RROP 1886 5 137)

. Die ebenfalls in der zeichnerischen Darstellung bestimmten Vorscrgegebiete fu- VWasserce-
winnung sind Fldchen. die Reservegebiete fir die Trinkwassergewinau~g darstellen. Hinsicht-
lich Menge und Gil‘e des gewinnbaren Wassers sowie ihres natlr ichen Schuizpotentias wei-
sen sie eine besondere E.gnung fr die Trinkwassergewinnung auf. Dicse Gebiete sind im
Imeresse der Sicherung der Trinkwasserversargung fur kemmende Generationen gegenlber
unvorhersehbaren Entwicklungen vorsarglich zu schitzen. Soweit fur diese Gebiete zur Zeit
keine konkrete Erschlielu~gsabsicht bestebt, scllen jedoch Nutzungen and raumbedeltsame
Planungen im Himblick auf ihre Eignung und besondere Bedeu'ung so abgestimmt wercen,
dal die Vorsorgegehiete auch kunftig verfughar sind und cie Voraussetzangen flr eine Trink-
wassergewinnung nicht heeintrachtigt werden.” (RROP 1536. 5. 143}

Die “orgaben der Regionalplanung wurden nei der Aufstellung der Satzung beachtet und
fuhreer. neber anderen Pranungsvorgaben, vor allem der Landschaftsp'anung, zu dar jetzt
fes'gelengten Abgrenzung ces Geltungsbereiches der Satzung.

3.2 Flichennutzungsplanung

Im F-achennutzungsplan dor Gemeinde Gands-kesee ir seiner zur Zet wirksamer Fassung 15t
der Bereigh der Siiher Stralbe als Dorfgeb et (MDY dargestelll. I Bereich der Stralle Am
Kamphusmear git eire Darsieliurg als Flache fir die | andwinschaft”. Die Gaststatte n der
Do fmitte ist zudern als Sonderbauflache mit einer Gescholifldchenzanl var 0.2 als Hochst-
grerye aJsgewiesen
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3.3 Bebauungsplanung

Fin Bebauurgsp ar: fir der Geltungsbereich der Satzung. fir Tel'e daven oeer “Gr angrenzen-
de Bereiche liegt micht vor.

3.4 Sonstige Planungen

Nur Dorderreuerangsplan (DER} fiir die Orschafen Immer une Burstel aus cem Jahr 14980
empfiehlt die Ausweisung vor Wohnbauflachen in Immer unter fo'gencer Bedingurgon:

- ‘Wohnbauland nar s Rahmen der Eigenentwickiung
nur in unmistelbarer Ortslage (Erschliafiung!
keine weitere Zersicdlung der Landschaft durch Weiterertwicklung der Bolitersiediunger
(b Fladder. Arm Kronenschlatty
Konfl ktvermeidung mit landwirtschaftiicher Nutzung.

Diaraus ableiteng werden im Dorerneuerurgsplan zwei Entwcklungsstufen empfonlen

- Stufe - Ausschopfung der innerhalb des Innenbereichs {§ 34 BauGB) zur Yerflgung ste-
henden Flachen unier den angesprochenen Bed ngungen ohne Flachennutzungsp'andnce-
rung (z.B. nérdiich der Einmindung Hengsterholzer Sirafse ¢ Stuher Stralte; nordlich der
Stiner Strafe, westlich der alten Molkere;

2 Suufe - bei zusatzlichem Bedarf auflerha’h des Innenbereichs mit Flachennutzungsplanan-
derung {z.B. entlang der Stralbe Am Kamphusmouor). (vgl. TP 1950, 5. 66)

Der Landscnaftsrahmenplan des | andkreises Cldenburg aus dem Jahre 1985 und der Land-
schaftsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahr 1583 Leger vo- und wurdan in dicser
Begrirdung i Kapitel Natur und Landschaft” berilcksichtigt.
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4 BAULICHE NUTZUNG
4.1 Bestand

Die im Geltungsbereich der Satzung vorhandenen Gebdude sind Gherwiegend in eingeschos-
siger, affener Bauweise errichtet, einige Gebjude sind als ein- bis zweigeschossig einzustu-
fern. Die vorhandene Bebauung dient neben der Wohnnutzung auch anderen Nutzungen wie
sie fur ein Dorfgebiet typisch sind (landwirtschaftliche Betriebe, Maler, BEektriker, Zimmerer.
etc.). Soweit feststellbar, haben die vorhanderer Gebaude zumeist ein bis zwei Wobknungen.
der rickwartige Teil der Gebaude wird vielfach als Schuppen, a.s Stall, als Hauswitschafts-
raum etc. genuizt, Die 30 m bis 100 m tie‘en Grundstlcke sind als Garten gestaltet, vielfach
fehlt ihnen aber die notwendige, standorigerechte Eingrinung.

4.2 Planung

Fine Festsetzung der Zah der Vellgeschosse und der Bauweise 15t nicht notwendig, neue Ge-
baude scllen sich hier nach § 34 BauGE n die Eigenart der Umgebkung einflgen.

Garagen sind nur innerhalb der Ubesbaubaren Flachen zuldssig Nebenanlagen ir entspre-
chender Anwendung des § 14 Baunutzungsveroranung (BauNVO) auch auf den nicht dber-
haubaren Flachen. Mit dieser Fesisetzung soil eine Ubermalkige Versiegelung vermieder und
die Anordnung von Garager: in Tei'bereichen gesteuert werder. Auf den Flachen. auf denen
iberbaubare und nichi Uberbaubare Flazhen nicht festgesetzt s'nd, beuneilt sicn die Zulassig-
keit ausschliaiilich nach § 34 (1) BauGB. Hier missen sich Garager unc Neberanlagen in gie
Umgebuny einfGgen.

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei pro Gebaude boschrankt, da § 34 BauGB hier keine
ausreichende Steuerungsmoglchkeiten bietet, Eine Ausnahme wird fur umgenuizte landwirt-
schaftiche Gebdude zugelassen, um die in der Regel gréRero Oujekie sinnvoli zu rutzen,
Hier sind bis zu 4 Wohnungen zuldssig. Mit dieser Festsetzung sc-len sich neu errichtete Ge-
baude auch unter diesem Gesichtspunkt in can O einfligen.

Um die Entstehung allzu kleiner Grundsticke zu vermeiden. wird fir Einzelhauser eing Min-
destgrundstiicksgroie von 600 m? fesigesetzt. Da es in Immer gute [eispiele fur eine dorige-
rechte Bebauung mit Doppelhausern auf kleineren Grundstiucken giot (Doppelhaus an der
Hengsterholzer Strale), wird fir Dopoelhduser eine Mindestgrundsticksgrofie von 350 m® je
Haushilfte festgesetzt

Die Gruncstickstiefen :n Immer sind sehr unterschiedlich und reicken von 30 m bis hin zJ
100 m. Sowohl eine zweizeilige Bebauung als auch eine hofartig gruppierte Ancrdnurg von
Einzelhdusern - letztere wird auch im Dorferneuerungsplan vorgeschlagen - wird durch cie
Satzung zumindest in Teilbereichen ermoglicht.

Das Fir und Wider einer zweizeiligen Bebauung in Immer warde inters'y erortert.

Nach Abwagung der einzelnen Grirde ist neschlossen worden. in Teilpereichen gine zweizel-
lige Bebauung zuzulassen. Dabei ist eine zweizeilge Bebauung in den nachfo gend benarnten
Teilbereichen varzusehen, Aus Grinden der stadtebaulicnen Qrdnung st eine Baugrenze ein-
gezeichnet. Des weiteren wurden auch dort Baugrenzen emngezeichnet wo s.ch aufgruna der
besonderen Siuation eine ausreichende Steuerungsmaglichkert uner § 34 BauGB nicht bretet.
In allen Ghrigen Bereicher greift hinsichilich der Grundsticksilache, cie Uberpaut weroer sall,
§ 34 BauGE.

pe nlankonio: stadtebau .g mbn
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1. Zweizeilige Bebauung nordlich der Staher Stra‘le
Fine zweizeilige Bebauung st vergesehen, da des Bere.ck berets als Siedlungshersich
starker verdichtet ist, als der a te, durcn Hofstellen gepragte Bereich Immers
Auf eine Festsetzung von Zufaren wirc verzichtet, dies sol im Finza fa | unc privatrechtlich
geldést werden.
Die grofe Freiflache am westlichern Ortseingang sollte eberfails ciner zweizei'igen Bebau-
ung zugefuhnt werden, um den Bereich insgesamt in die Umgebung einzufdger.

2 Zweizeilige Bebauung sudlich der Stilher Strafte
Wie nerdich der Stiiher Strafie ‘st auch stdlich eine 2weizeilige Bebauung vargesehen,

3 Gruppiette Arordnung van Gebauden zwischen Stiher Strate ung Burstoer Strafe (Ale
Molkerei [Poppenfelc; und rird.ich der Stiher Strafie / Hengsterholzer Strale
H.er ist eine Aroranung in Gruppen yorgesehe. um so cie kin'tige Bebauung besser in die
Umgeburg einzufigen. Auch im Dorferneserungsp an wurde e-npfoh en digse Flachen ei-
ner Bebauung zuzufuhren, Damit erfo gt eine Asrondierurg coes Criseingangshersicheas,
Anders als auf der Freifiche am westlichen Oriseingang ist hier die Umaebung richt ge-
pragt durch Wohngebaude mit Siedlungscnarakter, sondarn durch ehemalige landwirt-
schaftliche Gebaudegruppen, den Bahnhef und die alte Molkerei. All dicse Gebiude sind
aufgelockert angeordnet, sc dall auch die kin‘tige Bebauung diese gewachsene Anord-
nung Ubernehmen soll. Aus diesem Grund werden die Uheroaubaren T'achen sehr eng ge-
falkt um tatsdchlich auch eine Anordrung in Gruppen zu garantieren Um diesen Eindruck
zU verstirken, wurde auch cie Firstrichtuny festgesetz:

4 Bebauung westlich der Wallhecke Am Kamphusmcor
Hier war es aufgrund der Nahe zu den vorhandenen Wal hecken sinnue’l uoerbaubare F.a-
chen eirzutihrer. um aic Zahl der entstehe~den Hauser eirzuschranken wnd zu den Wa'l-
heckar einen notwendigen Abstand einzu*-alten.

Im Ubrigen Geliurgshereich der Satzung soll eine zwe'zellige Gebawung aus folgenacr Gran-

cer nicht stattfinden:
die (ibriger Bereiche Immers sing darflicn gepragt und a's ocrer tebadt zu nersichnen

- eine weitere Verdichtung wirde hier zu giner starker, Verarderung des Qrsb des fihren
das txologische Potential ist hier hiher zu bewerten, cine Verdichtung wirde hier zu ainer
starkeren Beeintrdchtigung fahrer.

pk p:éhﬁon:sr-stadtebau ngﬁ
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5 IMMISSIONEN

5.1 Vorhandene Immissionen und plancrische Auswirkungen

Landwirtschaft

Die Gemeinde Ganderkesee hat bei der Landwirtschaftskarrmer Weser-Ems eine fachgut-
achtarliche Stellungnahme bezug'ich der landwirlscha*tlicnen Immissionen in Aufirag gegeben.
Die Bewertung eralgte nach den VGI-Richtlnien 3471 (Sehweine), 3472 (Hihner) and in An-
lehnung an den Entwu der VDI-Richtlinie 3473 (Rinder). Nachfolgens sind die halber Richtli-
nienabstande der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe aufgefihrt.

¢ Stiher Strafte Nr. 18 ac m
« Sfiher Stralle Nr. 3 50 m
» Olen Kamp Nr. 58 BC m

Die Immissionskreise sind dem Antang zu entnehmen.

Innerhalg der halben Richtlinienabstande ist gine Bebauurg nur realisierbar ist, wern im Rah
men einer Sonderheurteilung sich herausstellt, dall unter LUmstanden eine Bebauung moglch
ist. Aufderdemn wird darauf hingewiesen. daf im Falle von baulichen Malinahmen auf dem
Grundstick Stoher Str. Nr. 19 die Auswirkungen fir die benachbarten Belriebe im ginzelnen
Zu prufen seien.

Verkehr

Die Stuher Straike ist nur als mabig pelastet sinzustufen. Eine schalltechnische Berechnung
wurde aus diesenr Grunde nicht vorganomirean.

Sportlarm

Ein Schiefstand befindat sich nérdlich der Stiner Stralle. Es handel: sich dabei um einen
Schielstand. der seitlich durch Wande begrenzt. nach aben aber offen ist. Ein Abstand kunfti-
ger Gebdude von ca. 50 m zu dieser Einrichiung ist als ausreichend anzusehen. I'm korkreten
Einzelfal ist gegebenenfalls im Baugenermigungsverfanren eine Gutachten zu erstellan.

Emissionen Raiffeisen-Genossenschaft

Beziiglich der Bebauung der Flachen nordlicn der Raiffeisen-Genossenschaft gilt eberfalls aas
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnakme Zeitweise kénnen kier Stauoemissic-en u~d Ge-
rdusche auftreten.

5.2 2u erwartende Immissionen und planerische Auswirkungen

Mit der Umsetzumg cer eigentlichen Planung sind immissanen irr gréberen Adsmalk nicht 2u
erwarien
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Gewerhe

Der Zimmeraibetreb - Am Kamphusmoor Nr. 15 - plant den Anoad eire” Abounchalle u-d ei-
ner Lagerhal'e an die vorhandere Verkstatt. Durch die mit derm Zimmereibaet ek vernundenen
Aktiviiaten wie den Einsatz von Holzbearbe tungsmascninen sowie durch Lkw-Ladearbeiten
kommt es 2zu Gerauschimmissionen in der Nachkarschaft.

ALs diesem Orund hat der Betriebsinhaber - unabhsngig vor der vorlegerden Satzung - eing
schalltecnnische Untersuchung durchfuhren lassen, die zu folgender Beurteilung kommi un

ter den angesetzten Voraussetzungen wird tagsiuber am Aufpurnkt 11 durch de- bestehende-
Berieb (Bostand b ein Beurieilungspegel ereicht ven 54 dBiA). Nach der Erweiterung (Se-
stand | urd Planung |l und LI} steig: der Pegel am Au‘punst auf 58 4B(A) Cer Immiss.ons-
richtwart fir MI-Gebiete in Héhe von B0 dB(A) bleibt damit unterschritter * Bei Betrieb ena-
Handkreissage auf der Hofflacke fir eine Stunde auderhalb der Ruhezeisen, steigt des Ge-
samtbeu-teiurgspeyel laut Untersuchung am Aufpurk: 11 auf &0 aB(A). woduren der Richiwert
won BY dBiA) erreicht wrd. Nahere Einzelheiten sind cem Gutackten zu entnehrren, dalb der
Gemeinde Garnderkesce vorlisgt.

Fur die vorliegerde Planung bedeutet das folgendes: Der Aufpunkt [1 Dezectne: das besie-
hende Nachbargehaude Am Kamphusmoaor Nr. 14, das nardlicn des Betriebes legt. Fur ki-f
tige Gebaude wird der Schutz eines Misch- brw. De-fgebietes angerommen. Bewchner kin'-
tiger Gekbaude {Gebaude kénnen hier nach & 34 BauGE gebaut werden) mosser nact dem
Gebu: der gegenseitigen Ricksichtnakme gewisse Heeintrachiig.Jngen in Betracnt ziehoo.
Naheres wird i Baugenehmigungsverfahren rach § 34 BauGH gerege t.
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6§ NATUR UND LANDSCHAFT
6.1 Landschaftsplanung

Im folgenden werden die Aussagen van Landschaftsplar und Lanaschaftsrahmenplan darge-
legt. die sich auf das Planungsgebiet oder auch auf den Landscha®tsraum, zu dem das Pla-
nungsgetbret zahlt, beziehen.

Die Aussagen des Landschaftstahmenplanes bzw. des Landschaftsplanes werden zunachst
kurz wicdergegeben, Die Aussagen bzw. die Darstellungen in den einze'nen Karen sina sehr
generalisiert und betreffen in der Regel grofiers Raume. Daher werden im Anschiuld die Aus-
sagen der Landschafisplanung bezogen auf das Planungsgeniet konkret'siert bzw. relativiert.

Landschaftsrahmenplan

Cer Landschaftsrahmenplan ces Landkreises Gldenburg aus dem Jabr 1905 zeigt in seinen
jeweiligen Themenkarten fur das Planungsgetbiet folgende Darstellungen:

« Kare 1 Lancschaftseinheiten

= &h, Ganderkeseer Geest

Grofflachige, meist artenreicne Laubmischwalder pragen das Landschafisbild in weiten Teiler
der Ganderkeseer Geest Auberhalb der dicht bebauten Onslage Ganderkesees herrscher,
Streu- unc Einzelsiedlungen vor. Bruchwaldstandorte sind in der Ganderkeseer Geest nur
lokal vertreten Die meist weicewittschaftlich genutzten Flachen s nd pilanzenzoziolegisch
den Weidelgras Weiliklee-Gesellschaften zuzucrdnen. Traditinnel, werden dic Acker- und
eronlandstandorte in der Ganderkesecr Geest von einem dichter Walheskennatz durch-
zogen. Die Schiatts als Stillgewasserpotential weisen nur noch selten offane Wasserlachen
auf Sie sind vielfach vollstandig verlandet. wobei neben verschiadenen Rohricht- und Seg-
gengesel'schaften auch torfmoosreiche Schwingrasangesellschaften auftreten. (LRP 1595,
5 14 70-71)

« Karte 3 Ubersicht Uber Bodentypen und deren Standortkennzeichne.ng
_» 225 mabhig trackene bis frische, ortlich staunasse, melst stenige, iehmige Sanchéden mit
Lehm im Untergrund, értlich im nterboden

» Kare 5 Grundwasser
» Darstellung der Grundwasserneubildung als mittel, der Empfindlich«<eit gegenGber Schad-
stoffeintrag als gering. Darstellung wie der dberwiegende Te!l Ganderkesaes als wichtiger
Gereich

» Karte 7 Klima una Luf
— Darstellung cer aligemeinen Klimaschutzfunktion ven Waldflache~ westlich Immers, Dar-
stellung dieser Waldflachen a's wichtiger Bergiche

» Karie 8 Zielbereiche des Handlungskonzeples

=» Zieltereich G

Schule der naturnahen Laubwaldgebiete, Ernat der zahlreichen Kleingewdsser. Klginmaore
und Schlatis. v.a. durch oreite Pufferzonen ungenutzter oder exters’y genutzter angrenzen-
der Flachen, Trnalt cer vielfdltigen Kultutiandschaft, inspesondere der Hueckengebiete sowig
Pfege und Neuanlage ianaschafisbildpragender Elermmente wie Walnecken und Raine {LRP

19895 5 202}
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« Kare 10 Arter ung Lebensgemoinschaften

-4 sldiich Stuher Stra%e Grirland- und Ackerbereiche im K'ein‘lachigen Wechsel, rorgistlich
Stiher Strafle sonstiges Winschaftsgrunland: norowestlich Stiher Stralte Ac<er;

= sadlich und nérdlich Kamphusmoor sonstiges Wirtschaftsgrinlard, sud ich Karnphusmacr
zudem Darstellung Schlait/Schlattgebist (z.T: vermoart), zum Teil mit cieser Signatur dber-
schrieidond Dasstellung als natur-aher | aubwald feuchi-nasser Standerte

» Karte *1 Vielfalt, Eigenart und Sc-nheit ven MNatur una Lancschaft
» rordstlich Stéher Stralle Darstellong erlebnswirksamer landschaftstae | groflachiges
Grinland. norgwestlich und sidwestlich der Stiner Strale sonstige landwirtschaftliche
Nulzfliche: westlich ung sidlich der Stralle Am Kamphusmoor wichtiger Bargich fiir Vielfait.
Eigenart urd Schanhe't My, B, Darste lung des Schlatis und des Waldes a:s erlebniswirksa-
rmer Landschafsteil, des we'teren auch higr ndrdlich und sidlic- der Stra%e Am Kamphas-
maor Darstellung a's Granland {grokidchig)

» Kartg 12 Ziele und Malnahmen
= Larstellung Allgemeine Anforderungan an de Landwirlschafy, Scherong, Pliege und Pnt-
wicklung vor Schiatts; Allgemeine Anforderunger: an d-.e Forstwirtschaft

» Kare 13  Geschikete, schutzbedurfrge und schutzwardige Teile von Natir und Land-
schaft”:
= Koine Darsteliung

Landschaftsplan

Der Landechaftsplan der Gemeinde Gander<esee aus dem Jahre 1832 weist das Planungs-
aebiet a5 Teil des Bereicks 5 16 immer aus. Teilflachen gendren auch roch zo Bereich
L5 18 Weitrgum'ger Geestbereich rdrdl ch, westhch und sidich von Garde-<ssee mit zum
Tei, noor haufigen Gehilzstrukiuren”. Giose Boreicho werden wie folgt im Landschaftsplan
besCHrieben:

S 16 Immer {LP 15893, S. 146)

Der Ort wird uberwiegend von Einfamilienhausern und wen’ger von Bauernbofe~ gepragt. Da
Innerortsstruktur soll durch eine Al=epflanzung entlang der Kreisstralle 327 augeweret wer-
cien.

« Schutz, Pflege- und Entwickiungsmaknahmen

- Neuaniage naturnaher Stillgowasser prafon

- Schutz unversiegelter Flacher/Cntsiegeiung

- ErhaltfPflanzurg standorheim scher, landschaftstypischer Baume unc Siraucher

- Allespfianzung entlang der Kro:sstrate 327

- Erhalt’Entwicklung arenreicher Saume (Scrwerpunkt Gérter. Weg-/Stalicrrander)

- Fassadanhegrinung in Toilbereickhen winschenswert

- ErhaltSchaffung vaon (Teil-)Lebensstatten vo- Eulen, Flede-méusen cna Weiltstoreh infan
Gebduden

- ErhaliEntwicklung von Garten mit naturr-ahen Sirukturen

- Erhalt’Entwicklung von Ruderaitiuren

- Naturbetonte Pilege von Gadten/Grun® achordSaumbictopen/Ruderalflure-

- Worzicht auf den Einsatz von Pestizida- u~d Torf

- SgnerungfEnwwickiung Biotopverbond nel Abkau licrokologischer Barnigren

rx plaskontar stadiebau gmkh
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Anforderungen an Nutzungen

- Werwendung umweltfreundiicher Bau- und Betriebsstcffe

- Schutz van Vegetation. Boden und Wasser bel Neu- bzw. Ausbau von Gebauden

- Rickbau von Strallen u.a. aus Grinden des Orts- urd Landschaftsaildes {A'leepflanzung
entiang der Kreisstrafe 327)

- Abbau von Belastungen des Wasserhaushaltes durch Verringerung Cherlachenwasseran-
fall sowie Reinigung Oberflichenwasser

- Sicherung, ggf Sanierung sings funktionsfidhigen Kanalnetzes zum Schuiz vor Bocen- baw.
Grundwasserbaelastungen

- Schutz von Vegetation beim Leitungsbau bew. Instandhaltungsarbeiten

- Vermeidung von Bodenvergiftung

- ErhaltfFirderung von Mischnutzung u.a. im Hinblick auf Begrerzung Kiz-Verkebrsau=om-
men bzw. Steliplatzbedarf

G 18 Weitrdumiger Geestbereich nérdlich, westlich und sudlich von Ganderkesee mit
zum Teil noch hiufigen Gehd&lzstrukturen (LF 1393, 5. 112 - 114)

Uberwiegend von Acker gepragter Geosibereich. In fedchieren Senken sird noch zusammen-
hangende Grinlandhestande verhander, zum Teil kommen kier noch Kleinrdumige Feocht-
griinlandgeselischaften vor. Besonders bedeutsam sind die in diegem Bereich vorkommendean
Schlatts {insbesondere im sudlichen Teil des Gebietes)

Bescnders in den grinlandgenutzten Bere:chen ist cie Dichte dar Hecken urd Gehalzstrukiu-
rer noch vielfach ausreichend. In cen jedech Cherwiegend ausgerdumien Ackerbereichen ist
die Neuanlage ven Hecken und Gehélzstreifen voreringlich.

Wordringlich in dem Entwicklungsbereich ist auch ganz besorders die E-alturyg urd Renatu-
rierung der noch vorhandernen Schiatts,

¢ Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen

- Maturnahe Gestaltung {Renaturierung) der gestiren und stark gesidren Sch.atts

- Sicherung aller Schlatts

- Siehnrung/Entwicklung von Rahricht/Ried im Bereich dor Schiatts

- Entwicklung aricnreicher Sdurme entlang der Graken, Wege und Notzungsgrernzen

- Wisderverndssung insbesandere im Bereich ven trocxengsfallonen Schiatts prifen

- Schutzfiederherstellung von Nalk- und Feuchtgrinland

- Sicherung/Wederherstellung mesophiler Grinlandes bzw. extensiver Grunlandbewirt-
schaftung

- Alleepfianzungen entlang der B 213 K 232, K 234, K 342 1L B87 u~d entlang der Stralte
von Immer nach Birkenheide

- Ertwickiung Biatopverbund mit Schwerpunst Gehdizstreifen/Saume, Graben: Scriatts:
FeLichtgraniand

- Entkusselung im Bereich gesténer Schiatts

- Entwicklung von Hecken und Gehdlzstreifen

- Artenschutzmalinahmen mi¢ Schwerpunkt Lebensgemeinschaften van Feuchigrunland,
Schiatts, Feuchiwalder und Hecken

- Unterschutzstellung aller Schiatts als geschitzter Landscnaftsbestandtel oder Natur-
denkmal

- Schwerpunkt fiir Flachenankauf zu Naturscnutzzwecker im Beroich der Scnlatts

- Durchfilhrung van Pflagemainahmen :m Rereick der Schlatts nu- auf Grundlage ces ru
erarheitenden Pflege- und Entwicklongsplans sow' o zu erlasse~der Sohutzvercrdnung
im Einvernehmen mit der zustand:.gen Nalurschuzbentrde

pk plan<octor stadekau grmoh
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Anforderungen an Nutzungen
Freihaltung ven {weiteren} baulichen Anlagen

- Freihaliung von {weiterer} baulichen Anlagen :m Bereich van naturnarer G<osysteroe-
standen. Grinlang {auer Imtenswvgrinland), Wad incl. Ranchersick. alien Ackerflu-
reniEschstandorten sowie in der Nahe der Schiatls bzw. am Rarde der Flulaueides
Bachta's

- Fraihaliung von Erkolungsnutzung im Bereicn der Feuchtgramandbere-che .nd der
Schiatts: Schwerpunktoereiche fur sied ungsnahe Erhoung ir den verbleibenden Ge
nistar.

- Grinandbewirschatung ‘'m Bereick des Feuchtgrunandes urd der Sch'atts gemali
Anforderungen von Naturschutz und Landschattspflege, verbunden mit Ausgleichszah-
lungen an die Landwirtschaft

- Freihaltung vor Ansflanzungeraufforstungen im Bereich der Schlalts u-d des Feuc-t-
gruniandes

- Umwandlung/Beseitigung standortfremder Nadel-olzforsieniAuttorsturge - in rredghchst
naturnahen Laubwald

- Entwick urg/Wederhersteliung blitenreicher Ackerwildkrautfluran

Streuchstbestinde - Begrundung fir den Erhalt {LP 1983, 5. 14-15)

D eser Biotoptyp nimmt heute, im Gegensatz zu fruher, nur noch gerings Antele i~ der Lard-
schaft eir. Im Planungsgebiet [zgen «leine Streuobstbestande in cun S adlungsbereichen. Es
herrscht gridtenteils die Baumart Apfel ver.

Wertgebende Mersmaie.

- Lebensraum fur einc sehr schuszenswerte Fauna (insbesorders Vogel, Kafer und andere
hahlensewohnerde Tiered, besonders dann, wenn dic Bestande d cxstammiges, krankel--
des Haolz une Tothoizstamme auiweisen.

Gefahrdung:
Intensivnutzurng und Besetigung ver stehendem Totholz
- kein Schutz der jungen Baume bei Beweidung

Schutzwirdigkeit:
- Streuobstbestande sind bei charakteristischer Ausoragung schr wentvoll

Im Landschaftsrahmenplas aus dem Jahre 1995 werden Vergaaer gararnt, die bei der vorlie-
genden Planung berlcksichtigt wurden. S wurde darauf geachtet, zu wertvolicn Bereichen
(Wallhecken. Schlatt) eiren ausreichenden Abstand einzuhalten. Cie Apgenzung der Satzuryg
ergah sich u.a aus den Vorgaben der | andschaftsplanung.

Der Landschaftsplan cer Gemeinde Ganderkesee von 1993 wurde epen'al's und sowet még-
lich Bei der vorliegenden Planung bertcksichiigt. So wird beispielsweise emrpfob'en, die Steu-
onsthestande zu erhalten. Mit der P.anung worde hier der Wersuch - entgegen den Aussager
der Landschaftsplanung - einer Annanerung zw'schen Naturscrutz ungd Bauw.nschen cer Be-
yilkerung gemacht, d.h. auf eircr Teil de- vorhancenan Dbstwiezen wira eine Behauurg er
moglicht, andere Obstwiesen wurden erst gar nicht °n die Planung wnbezogen bzw. als F &-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Boden, Natur wng Lancschaft ausge
Wigsen.
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6.2 Bestand

Im Rahmen der Darferneuerungsplanung wurde cine Analyse der Grinstrukiur vorgenommen.
Als besonders wertvell for Natur und Landschaft wurden die Qbstwiesen an der Stéher Stralie
eingestuft. Die Wa'lhecken Am Ramphusmeor stehen unter cem Schutz des Niedersachsi-
scnen Waturschutzgesetzes. Sie dicnen der Biatopvernetzung vor allem mit derm Naturdenx:
mal Kamphus-Schiatt. Zudem stehen zahlreiche, gréfllere Einzelbaume im Geltungsbereich
der Satzung. Das Spektrum der Garten reicht von naturnahem Zustard bis kin zum monc-
strukturierten Rasen-Koniferen-Garten. Vielach sind sie nicht standongerecht eingegrint, so
vor allem die Garten sidlich der Staher Strale. Unm tie'zar angrenze~d an cas Flanungsge-
biet befindet sich das Naturdenxkmal Kamphus-Schlatt, das zudem ein Gewdsser im Sinne aes
Miedersichsischen Wassergesetzes ist.

6.3 Eingriff und Bewertung

Seit dem 1.1 1958 sind auf Satzungen nach § 34 (4] N-. 3 BauGE die §5§ 13 und @ {13] ##3auiE
anzuwenden. Nach § 1a BauGB ist ein Ausgleich nicht erforaerlich, soweit Eingrifie bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind ocer zuldss:g waren, dies trifft auf Tellbereiche zu.
Grundsstzlich ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung also anzuwendan,

Die bevorstehender Eingriffe bestehcn insbesondere ir der Uberbauung und Versiegelung
bislang offener Bodenflachen, in der teilweisen Beseitigung der vornanderan Vegetationsdek-
ke, in der Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung des Gebietes unc ir der Beeintrichti-
gung des Landschaftsbildes.

Die Gemeinde Ganderkesee sicht es aufgrund der Wurisches zahlreiche- Burger ve- allern aus
Irmrmer als notwendig an. zusitzliche Baumdglichkeiten zur Verfigung 2. stellen. Dabei biete:
zich eine Auswahl vorrangig salcher Flachen an, d.e an bereits hebaute Beroichc angrenzen
und deren Rebauung zu einer Abrundung der Siedlungs® dcher beitragen <ann.

|7 der Bewertung der Belange von Natur und [andschaft xommt die Gemeinde Ganderkesee
zu dem Ergebnis, dalb die zu enwartenden Eingriffe nicht vermieden werden kgnnen. Es wird
jedoch angestrebt. die Folgen dieser Eingriffe miglichst zu minimieren

Kunftige Gebaude missen sich nach § 34 BauGB in die Umgebung e nfugen. Aufyrund der
neringan Dichte des Satzungsgebietes und einer tei weise noch zu schaffenden Eingrinung
zur freien Landschatt. wird trotz der erméaglichten Verdicktung eine Verkbesserung ces Land-
schaftsbildes vor allem im Ubergang zur freicn Landschaft erreicht.

Ferne: ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser - soweit moglich - nicht abzulei-
an. sondern innerhalp des Planungsgebietes zu verwenden ader 7u versickern.

Fur Natur- und Landschaft wertvolle Rereiche wurder aus der uberbaunaren Fléche bzw. aus
dem Geltungsbereich der Satzung herausgenocmmen. Yorhandene Gehdize sind - so weit sig
festgesetzt sind - zu erhalten und zu pflegen. Eine Obstwiese wird p anungsrechilich ge-
schitz: indem sie als Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt wirc.

In einerm Punkt steilt die Gemeinde Ganderkesee im Rahmen der Abwagung die Belange von
Nalu- und Landschaft zuriick: die Bebauung westlich der Waillhecke im Berench der Straie Am

Kamphusmoor.

Dia hier vormandene Wa'lhecike ist nach § 33 NNatG geschulzl. Die Wallheoke ste'lt zucern
auck eire kulturlandschafiliche Begrenzung zwischen Siedlung und Landschaft dar. Aufgrunc
des Gleichpehandlungsgrundsatzes und der Maglichke t, Abstande zu- Wallhecke ginzumalter
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(hier werden Baugrenzen fostgesetzt) unc der nun erfolgten awcn planungs-echtl chen Siche
rung der Hecke rach § 9 {1} 25b) BauGR soil west.ich der Wallnecke eire Baumaglichkeit 1ar 2
Hauser geschaffen werden. Wechselwirkungen mit dem Karmphusschlat werden mégl.cher-
weise beeintrachtigt. Um diese maglichen Beointracntigungen 2u min'mieren, wurde dic Bau-
grenze so gesetzt, dafl ein Abstand von mindastens & m eingehalter werden mud. Um der
Wart der VWallhecke deutlich zu machen und auch fur den norclich an agic dberbaukarer Fla-
chen angrenzencen Teil der Wallhecke eine Pufferzone zu schaffen, wird aucr nier die Wall-
hecke als Flache mit Bindungen fir Bepflanzunger und fir den Erhalt ven Gehdlzer festge-
setz!

Wire e'ne Satzung fur einen unbeplanten Innrenbereich aufgeste’lt, so ‘sl nach § 1a {3) Baz 4
BauGR, das mehr' an Bebauurg bzw. an E.ngrfien, die dese Satzung Gber die Zu.dss gkeit
nach & 34 BauGE hinaus erraglicht, zu komrpensieren. Ein Ausgleich (st nicht erforderlich,
soweit die E:ngriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.

In den Bereichen, dwe schon vor Aufstellung cer Satzung Teil eines im Zusammenkang be-
bauten Ortsteiles waren, war gine Bebauung schon moglich, var allem in Form van Anbauten.
Fine Festsetzung vor (berbaubaren Bereichen und cie Ermeéglichung einer Bebauurg in
~weiter Reihe bedeutet nicht notwendigerweise wine Erhiéhung des bislang ohnehn moglichen
Versiegeiungsgrades. Die Tatsacne. daB jetzt aucn in zweiler Reihe gebaut werden kann. ist
Lnerbeb.ich. Die Intensitat der baulichen Nutzung wird in beiden Faller (Anpadte~ oder zweite
Re'he) gleich grol sein. Diese Flachen werden nicht blanziert. eir Eingrf war hier scno- im-
mar zuldss'y (5'ebe Anhang Karte1).

In den Bereichen die als AuBenbereicrsflachen in den Geltungsbereich der Sawzung aufge-
nehrren weraes. war 2:ne Bebauung hislang nicht oder in nur sehr beschranktem Ausrials
zuigssig. Diese Rerciche sind im Anhang (Karte 1) mit einar Kreuzschraffur verscien und
umfassen insgesamt ca. 7,45 ha. Diese Flachen gghen im vollen Urnfang in d & Bianzierury
1A,

Nachfolgene werden die zu enwartenden Eirgriffe bilanzictt unc der grplanten Korpensat-
onsmalknahmen gegenubergestelt. Es wird daven adsgegangen dalt Acker- Garter- und
Granlandflichen ctwa je ein Dritiel cer Eingriffs’lache umfassen. Den jeweilig exakien Antzil
zu erfassen, st aufgrund der G-oGe und der Erreichbarke't elniger Flachen richt maglich. [m
falgenden wird in Anlehnung an das scgenarnte  Osnabrucker Modell” verfahren, die Abkur-
zurg ,WE" steht fiir die nach diesem Modell vergesehenen JWerteinkeiten”. Zu berlcks chti-
gen ist. daf dic {nlgenden Werte gerunaet sind.

Bauvorhaben missen sich wa. nach Mal der baul'shen Nutzung und der Grundsticks®ache,
die iberhaut werden sall, in die Eigenart der ndheren Umgeburg einfugen. Der angescizie
Versiegeungsgrad entspricht der Eigenart der naheren Umgebung.

U'm cen Eingrift abschatzen zu kénren, wira in der Berechnung vor eirem Warsiegelungsgrad
veon 37,5 % ausgegangen, das entspricht einer GGRZ von 0.25 plus zuséatzliche 0% Versisge-
lungsmiéglichkeiten nach BauNVQ Im Einzelfall wird es von niesem goschatzten Versiege-
lurgs- urd Bebauungsgrad nach oben und nach unten Abweichungen geber. er dient ledigich
dazu das ungefanre Ausmal des Eingriffes bzw. der dann notwendigen Ausgeichsfachen zu
erfassen und zu Besehreiben. Dor Eingriff kann micht kon<reter tenannt wercen. Das Instru-
ment der Satzung ist dazu nicht geeignet. da es flexibel argelegt ist.

Die kreuzschraffierten Aubenperaicnsilachen {siete Anhang Karte 1) umfassen in der Summe
745 ha.

Demgroyenlber stehen nsgesamt * .0 na 2ur Werfugung, die fir Naturschutz u-d Candschafs-
pfage flacnenha‘t festgesetst sind Hinzu <orrmen Péanzrralnahrer. cie von dan Eigenta-
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mern umgesetzt unc durch Vereinbarungen ewiscner, Gemeinos und Eigertumer gesichert
werden. Flachenhaft wurden festgeseizn:

‘Umgrenzung von Facken fur Mallnahmen zum Schutr, zu- Plege und zur 0.33ta
Enbwicklung vor Natu- und | andschat o

Limgrerzung van Flachen zui Ansianzen von Baumen Structern und sen- B 107 ha
stigen Bepflanzurger

‘Umngrensung vor Flachen mit Birdargen fur Hepflanzungen ans fo- die Er- © 015ha
qaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bep'lansungen

[Summe - ' B 1,50 ha

Gere nde Ganoerkosee, Sazurg Nr. 23 - Immer

Kompensationsberechnung fir Eingriffe in den Naturhaushalt

Yin Arlennung an das "Osnabricker Madell”)

Gesamtflache Wart Bestand Planang

Biotcp- f Nutzungstyp WE a2 bz W Fa We

Acker n.a 2.483 gclls

(3atenflacke vorharder 1 2483 2483

Infersrgrur ané [Aferdekoppe)) 11 2483 274

Bebauung urd Vers egalung {37,0%] 0 2,795 0,2

Cennlransfanzungan Miallrocker, Gehélze) 2 1,020 2.740

Ga-enflache neu 1 3,637 3 EST

Surmimer: 445 720 T 4L 5.GH
Defzt 16237 W

(RurdJngsfetar 2uren AL und Azrvdurgen sird 20 berinasicligen

Die Berechnung zeigt, dal bel e nem Wert der internen Kompensatiensmalknahmen von ca.
5,68 WE (Kompensationswer!] und einem Wert der Eingrifisflacne von ca. 7.20 WE (Eingriifs-
flachenwert) der Eingriff innerhalo dieses Teilbereiches des Planungsgebietes zundchst nicnt
vollstandig ausgeglichen werden kann. Ein Defizit von 1,5 WE bleibt bestehen.

Dariber Riraus werden in der Satzung aber auch Flachen mit Bindunger fir Beptlanzungen
festgesetzt. die so in der Bilanz noch nicht auftauchen. Dies sind die festgesetzien Flachen
gegeniiber der Hengserholzer Stralke und ein Teil der Wallhecken am Kamphusmaoor. Wie i
den Zeichnungen zu sehen ist, wurden die Flachen groider ausgewiesen, als der Bestand es
tatsachlich erfordert. Insgesamt sind ca. 0,15 ha als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
festgasetzt. Die Halfte deser Flache sind davan Pufferflachen zwischen kirftiger Bebauung
und zu schitzendem Gehdlzbestand. also ca. 0075 ha. Es ist daher durchaus gerechtfertigt.
diese zusatzlichen Pufferflacnen auf der Positivseite in die Bilanzierung einflieen zu lassen,
da sie ja aufgewerte: werder. Flelen diese Flachen mit einem We:tfaktar von 2 in diz Be-
rechnung ein. so sind das weitere .15 WE auf der Positvseie. Bamit reduziert sich das
Defizit rachnerisch von 1,5 WE auf 1,35 WE.

Ein Teil der bestererden Ohstwiese ar cer Stuner Stralle ist mit in die Bilanz einbezogen
worder. und zwar d e Vialfte dieser Flache (0,765 hal. Bel Obstbadrren handelt s sich nicht
um ein Bioop nach § 28 a NNa:5chG, auch § 1a BauGE liefart hier we'ne Definition Es gibt
hier keine waitere rechtliche Hanchahe, die Besetigung der Qostoaumne kennte hislang nich
als Cingrift oder gewetet werden. § e konnte lediglcn a's Eing ' in das Lardscnaftsbild ge-
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werte! werden. doch dies nachzoweisen ist schwierig und unterliegt e:nem hoher Mal an
Subjektivitat. Nacn § 8 BNalSchG sird Eingriffe in Natur und Lanaschaft Verande-ungen der
Gestalt oder Nutzung ven Grundflichen, die die Leisturgsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschafsoild erheblich oder nachhaltig beeintrachiigen kérnen. Mit der vorlicgenaen
Flanung wird die Okstwiese planungsrechtlich gesichert und durch neue Obstndaume erganzt.
Diese Ergiinzung magcht in etwa cic Halfte (0,165 ha; aus. Damit ist in Zukunfl ein Eingriff auf
gieser Fliache nahezu unmoglich.

Auf dieser Flacke sollen weitere Cbsibdume gepfanzt werden. damit wird die Oastwiese ins-
gesamt aufgeweret {vg  Berechnung fir Fingriff auf F ache 5 - Grinlanc ndreolich der Stdhar
Strafie | Hengsterholzer Stralle, éstliche Te'"acre).

& ne Flache von C 165 ha entsprichl bei einem Wertakior von 2,3 WE sinem Kompersatons-
wert von 0,38 WE. Damit reduziert sich rechnerisch das Defizit auf 0,87 WE, bzw. auf
rund 1 WE.

Der Eingriff kann darrit rechnerisch innernalb der festgesetzte Flachen gem. B G {1 20 und
25 a) und b} BauGB nicht vollstandig ausgeg'ichen werder. Daher sina von den Eigentumern
weitere Malinahmen {Anpflanzung von Obstbdumen) durcheufihren Her werdor zwischen
Eigentumer und Gemeinde Vere.nbarungen getroffer darlber. we und in we'cher Anzah:
Costhaume zu pflanzen s'nd.

Aufgrund der wahrend de- dffentlicher Auslegung eingegange-gn Anregungen wurde der Plan
ncch einmal geringfigig gedandert. webel jedoch cie Grunceuge der Parurg nicht bordht
wurden. Die Anderung betrfit im wesentlichen die Anpflanzurg von Obstbaurmen urd Bearen-
straLchern statt einur Walhecke sowie cie geringfugige Anderung ees (Gotungsbereiches der
Satzung. Was die Kompensation des Fingriffes setrifft. kommt as nur zu eirer qual tativen Ar-
derung, de Bilanzierung des Eingriffes oleibt davon aber im Prinzio unberlbrt.

6.4 Kompensation

Die Kompensaticrsmalknakmen sind van den Grundstiickseigentimern. die durcn die Planung
bevarteiit werden und denen nun der Bau eines Hauses auf ‘hres Grundsticken ermiglicht
wird. z. tragen. Dabei kann der Anteil an einer auBerhalt der e geren Grundstiucke gelegener
Ausgleichsfliche (= externe Kompersationsflache wie Obstwiesen urd VWallbecken) durch
Anpflanzungen und Mafnahmen auf der anderen Flachen reduziett werden. Dies wird Gher
eiro Vereinbarung zwischen Gemeinde und Eigentimern gercgel

Inshesandere fir folgerde gréfere, unbebaute Flichen (siehe Anhang Karte 2} wurde der
Anteil fir weitere Ausgleichsmatirahmen genauer errittelt,

Fur die Ubrigen Kleineren Grundstiicke, deren riickwattige Bereiche in dun Geltungsbereich
der Satzung aufgenommen werden, ist der Kempensationsbedarf getinger. Hier wurde aber
aufgrund der geringen GrisRe nich! “r jedes Grundstuck eine gesanderte Bilanzierung curch-
gefihrt. Schlissel fir die Ermrittlung des Eingriffs st auch hier ein Bekbauungs- und Versiege-
lungsgrad von 37.5 %. Bei der Ermittlung sind dann im jeweil'gen Cinzelfal nur die Flachen zu
pesickeichtigen, die im Anhang zu dieser Begrindurg kreuzschafiert sind. also im bisherngen
Audenbereich iegen u~d nun in den Geltungsbersich cer Satziing einbozogen wirden; dF
wirg auf diesen Fdchen gebaut. sc ist hies im konxreten Einzelfal der Eingriff zu c-rmtte.n. Da
fir ist am Ende dieses Kapitels beispie’haft eine Beispiclberechnung durchgefuhn worden

Als Ausgeichsmalinahme bietet s ot die Anpfanzung von Obstbaurrer an. Diese sind lait
textlichen Festsetzungen in e:nem Stamrrumfang von § - 10 o wnd in giner Hi»e won 230
250 cm zu pilanzen. Pro Ba.m ist eire Flache von 0 m x 10 m (- 100 m?) zu rectnen
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Flache 1 Griinlandfliche am westlichen Ortsrand nérdlich der Stilher Stralle

Flidche Mr. 1 Wilers Besard [**arumg

Bintop- ¢ Mutzungstys WE/ha ha WE na WE

Imersivgrinland (Pleneknppeal; 1.1 0,85 0,535

Bebuuwrg u. Wesieg (37,5 %) 0 0262 i

Goehilzarpf anzungen 2 0152 i3 304

Gartenflacne neu 1 0.£36 0 436

SLmrien: 0.83 0,54 0.85 .74
Cofzit: 0,24 WE

Der Cingriff innerhalp dieses Teilbereiches des Planungsgebietes kann nicht vollstandig aus-
geglichen werden. Ein Defizit von ca. ¢,20 WE ble'b! bestehen.

Es wird die Aufwertung von IntensivarGnlana (1.1 WEiha} zu einer Obstwiese (2.3 VWE/ha) vor-
geschlagen. Der Aufwertungsfaktor betrdag: 1,2 WE/ha.

Der Arteil ar einer Kompensaticn betrdgt nach dicsem Beispie’
0,20 WE : 1.2 WE/Mha = 0,6 ka bzw. 1.600 m~*

Auf einer Flache wen 1600 m? muBkter demnach 16 Obsthaume als Ausgleichsmalnahmen
nepflanzt werden.

Als geeigrete Flache fur die Umsetzung cer Malinahme bietet sich eine Flache im rordwestl:-
chen Bereich der Satzung an. Sudiicn eines Weges werden 1€ Obstod wme gepflanzt werden.

Die Gemende Ganderkesee wird mit dem EigentCmoer uber eine Verzinkarung die Umsetzung
der Plianzmalnabme regeln.

Fliche 2 Acker am westlichen Ortsrand sidlich der Stiher Strale

Fliche Mr. 2 Woet Bestand Flanurg

Bigtop- f Mawzungstyp WEha e WL ha W

Acke: 045 0.27 076

Becauwung 4 Wersieg. (37.5 %) ] J.1G7 0

Geholzarpf anzungen & 08D 0160

Gatenf dcne ned 1 L 0BE LT

Sammren 027 nzz 027 025
[efizit: 0,032 WE

Beecoger auf diese Fidche zeigt die Berschnung, dalt oei ennem Kompensaticnswerl von ca.
(.25 WE u~a einem Eingnffsfidchenwert von ca. 0.22 WE der Eingriff inne-ha'h dieses lTeilbe-
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re cres des Plarungsgetietes vollstandig ausgeghchen wercen kann. Es w5t 50gar in Uner-

echuld vor 0,03 WE vorhanden.

Fliche 3 Acker am nordwestlichen Ortsrand (Puppenfeld)

Fliache Nr. 3 Wer Brsiann Farung

Hiotep- § Natzungstyp WLira ha wE ha W

Acker 0.8 n7s 0.8060

Bebavung u. Versieg (37.5 %) il oFaz ]

GanbzanofansLrgen 2 018 0,738

Giatanflacko noeuy ! NCTSi 0330

sSumrmen: 3,78 nBD 0.73 .58
Defzi a4 WE

E.n Defizit von ca. 0,014 VWE hbleibt besiehan.
Der Anteil an eine: Kompensat an betrdgt nach derr oher aafgeiuhten Beisg el (Flache )
0.C14 WE : 1,2 WEfha = 0C11 Fa.

AUf einer Flacka von 140 m? milte demnach 1 Qbsthacm ais Ausgleichsmalinzhmen ge
ptlanzt werden. Dieser Baum kann noch auf der Fldzche seibst gepflanzt werder:.

e Gemeinde Garderkesza wird Mt dem Cigen:imer dker eire Yerainoarung cie Umsetz.ng
der Pflanzrafinahme regeln.

Fliche 4 Griinland am &stlichen Crtsrand nérdlich der Stralke Am Kamphusmoor

Fliche Nr. 4 Wer: Bestano Flanung

Biotop- ! Mutrungstyp Wika LEl wWE ba WL

irters yordr ang (Flerdekopocl) B .25 o718

Bebauung J. Versieg. (37 5 %) o 0.244 tH

Garten’lacne neL 1 ARG Ca%a

Surmen’ 065 0,72 N 5 041
Diefizit: 0,309 YT

Fir Defizt van ca. 0.309 WE bleib! bestehen.
Do Anteil ar einer Kampensalion betragt nach cem chen aufgeflhier Beisp'al (Flache 1)

C.308WE 1 2WE/ha — 0,757 ha
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Da dig Gartenflachen ausrcichend grofl sind, kann ein Grofitei der Kompensation ‘nrerhalk
dicser Fliche gelestet werden Auf giner Fidche von 2.570 m” muliten demnach 28 Obsthiu-
me als Ausg.eichsmalknahmen gepflanzt warden.

Dic Gemeinoe Ganderkesee wird mt dem Eigentdmer dber sine Verc nbarang d.e Umsetzung
der Pflanzmainahme regelin.

Fldche 5 Griinland ndrdlich Stiher Stralle { Hengsterholzer Stralie

Flache Nr. 5 Wizt Eestanc Flaung

8 otop S MLtzangsiyn YWEha ha WE hiii Wl

Intensivaralarnd (Plesekoppel) 1,° 0,72 o TG

Bebaudang L Versiog. (37,5 %) 0 027 J

GehalzanpfianzLng i .08 GED

Gehalz za ernaltan + Puterzone i 0.20% o017 0.0%% 0017

Gartenflgche re 1 gazy 0,

Sarren. 0,73 c.81 073 0,52
Cefirit: T ZBe WWF

Cin Defizt von ca. 0,286 WE bleibt hestehen.

Der Amcil ar eing- Kompensation petragt nach dem ober aJfgefihrten Beispiel (Flache 1)
dermnach

0.286 WE - 1.2 WE/ha = 0,238 ha.

Da die Garerflichen ausreichend grofd sind, kanr awch hicr gin Grodte:] der Kormpensation
durch entsprecrende Gestaltung der Garenfische {z.B. Emwick.urg ener Obstwiese seitliche
Eingrinung durch Wallhecken} innerhalb der Flache 5 ausgegiichen werden

Bezogen auf der Ausgleich durch die Pflanzung von Obstb&umen bedeutet dies die Planzung
von insgesamt 24 Qbsthaumen auf einer Flache von insgesamt 2.380 m™. Auch hier wird vor-
geschlager, 12 Obstbdume auf der Eingriffsflache seibst zu pflanzen und weitere 12 aut der
MaRnahmenfliche sudlich der Stiher Strafie.

Fur die westlich gelegene Fliche ist dic Pflanzung von 12 Obstbdumen innerhalb der Gar-
tenflichen mog.ich. Es bietet sich hier an, entlang der Stiher Strale und entlang eines er
verlaufenden Weges die Planzungen vorzunehmen. Damit wirde der heute durch die Obst-
w.esen gepragie zentrale Beeeick Immers auch im Ornsbi'd eine Aufwertung erfahren.

Die Gemende Ganderkesee wird mit dem Egentumer ihar eine Verginbarung cie Umsezurg
der Pflanz:nalnahme regeln.

Fur die 6stlich gelegene Flache kanr der Ausgleich aut ger festgosetzten Mabnahmenflache
siidlicn der Stiher Strale gelcistet werden, da sich die Eirgriffsfliche und auch d'e Aus-
gleichsflacre in der Hand eines F.genidmers befindet. innerhalo dieser Flache kénnen 12

Chbstbaurre gepflanzt werden.
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Auch far diese Flache wrd die Gemainde Ganderkeses mit dem Eigentimer Jber eine Verein-
barung die Urrsetzung der Pflarzmainahme regeln.

Flache § Grinland westlich der Wallhecke Am Kamphusmoor

Flache Nr. 8 Wifar Resmmng Planurng

S.aten- f Nutzurgsyp YWhiha ba WE ha WWE

rtersivgriniand 11 023 0,253

Bobauwhg L. Version (375 %) ] a,.087 2

Gekcleanpilanzung ; 0.250 20552

Ganerfacke rou 1 O 0E3 0083

Sumiren: 02D L AR 023 L9
Cefiz:t 00E0s WE

Eir Defizit von ca. 0,06 WE bleibt pestener. Der Anteil an eirer Kompensat on betragt nach
dem coer adfgefihrer Be spiel (Flache 1)

0.06 WE . 1.2 Wiina = 0.05 ha.

2f eirer Flache von 500 m? miidten dem~ach 5§ Oosthdume als externe Ausgleichsmafisah-
men gepflanzt werde. Es bictet sich hierfiir die cire<t nordwestl'zr angrenzorde Flache an.
Nie Obstbaume ldgen damit hinter der Wallmecke an doer Stralie Am Kambhdsmocr Lna wur-
cer auch das Orsbild bereichearn,

D.e Gemeinde Ganderkesee wird mit dem Eigentimer Uber eine Vereinbarang die Umsetzung
der Pflarzmalknahmre regeln.

irsgusamt sind fur d'e Flachen Nr. 1, 3, 4. & und & letztendlich 72 Obstaaume zu pflarzen. 12
Obstbaurme {Flache 5. éstliche Teilfdche) wurcen bereils . der Berechnung aJf Seite 18 be-
ricksichtigt. Es verbleiben in dar Gesamtbilanz damit 60 neu anzupflanzende Obsthauma. Das
entspricht einer Flache van 68000 m? bzw. bei einer Aufwertungsfaktor vor 5.2 cinem Kom-
sarsationsflachenwert von 0,77 WE. Damit reduziert sich in der Gesarrtbilanz das ermittelte
Kompensat onsdefizit ven ca. 1 WE auf ca. 0,28 WE. Dieses Defizit wird von der Gememnda
{>anderkesee in der Abwagung curicxgestelt. Die Schaffung won Wohnraum fur die Immer
Bevéikerung, die Mogiichkeit der Bebauurg in zweiter Reihe. dig sinnvolle Machvercichtung
des Ortes und die Ertwicklungschancen der ortsansassigen Handwerksbetriebe werden in der
Abwagung haher gowerte® als der vollstandige Ausgleich des Gesarmtemngriffes,

Beispielsberechnung fiir ein Grundstiick, das mit 1000 m® im Aullenbereich liegt:

e Flache Nr. 2 15t exeriplarsch “0r viele Grundsidcke in Immer. s zeigt. dal ir der door-
witgenden Zanl der Félle bezogen auf das E'nzelgrundstick cie Kampensaticn auf dem ewe -
ligen Grundstuck moglc- ist. Der im Beispiel der Flache N- 2 ererdcide Kormpensationsibor-
schud st begrundet in der sebr grelzdg'gen westiiche~ Singrirung des Crundstuckes urd n
der Tasache dal es sichin de- Wedtigkedt lediglich um e nen Azker -ardelt
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Das folgende Beispizl gibt siellvertreterd fur vicle Grundstlcke in Imne- d-¢ Bilanz fur gin zu
hehauendes Grundstick wieder. dessen Garten mit ca. 1030 m? im kisherigen Aulenberech
liegt und das bebaut werden scll. Das Grundstdck wirc zudem mit sinem reu arzdlegenden
Gehalzstre:fen bapflanzt.

Beispiel Wert Bestanz Planung

Bigtop- ¢ Nutzungstyn WEha ha WWE ha W=

Sartenflacke 1 0,0 o

Beoauung u Versieg. (37,5 %) t 0,038 0

Gehblzanpflarzung 2 0,038 0,072

Gartenflache neu 1 0,028 0,026

SLmman. .10 0,00 0,40 0,008
Defizit. 0,00z W

Fir diese Beispielsfdche zeigt die Berechnung, ca’ bor e nem Kompensatiorswert von ca.
¢ 098 WE und einemn Eingrffsfachenwert ven ca. 0.100 WE cer Eing-if® innerhalb d eses Tri-
hereiches ces Planungsgehietes nahezu vollstandig ausgeglichen wereen kann. Ein Defizit
var leaighch 0.002 WE bleibt bestehen. Das ware in Fldchen ausgecriick lediglich 16 m?
(0,002 WE - 1.2 WE/ha = 0,0016 ha). ein geringfugiger Betrag. der in de- Abwagung ven der
Gemeinde zurdckgestellt wirg.

Hinweise fiir Neuanpflanzungen

Die Artenauswanl fur die festgosetzten Arpfianzungen ist anhand folgender Liste zu teffen
Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche . Eberesche und Obsibdume (2 te Sorter, z.B. Apfel
Birne, Kirsche, Pflaume), Hartriegel, Vogelkirsche, Plaffenhitchen. Schwarzerle, Lig.ster.
Faulbaum, Holunder, Schneeball, Scnlebe, Weilldorn, Haselru?, Ghsatstraucher

Baume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochsiamm. mindesiens t4 - 18 cm Stam-
mumfang oder Heister, mindestens 260 - 260 em Hehe: bei Chsthavumen: Hochstamm, minde-
stens & - 10 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt. mindestens 60
- 100 cm hosh. 2u pflanzen. Jo 2 gm festgesetzter Pfarzflacne st mindestens eine Pflanze zu
setzen. Die Planzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflan-
zungen gemal Arenliste an derselben Stelle vorzunenhmen.

Anregungen fur cie Anlage einer Wallhecke sind dem Anhang zu entnehrren.
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7 VERKEHR
7.1 Bestand

Das Planungsgehbiet wirc uder die Sliher Strafie und d e Strale A Kampnusmoor erschios.
sgn. Uber d e Birsteler Strate 'K 234) una d.2 Derleeuner Stralie (K 232) erfolgt der Anscnluli
:n R'chtung Ganderkesee und an die Autobannanscnlu3stellen cer A 28.

Ce Anbinoung des Planungsgebetes an den dffenthcher Perscnannahver<e-r edolgt uber
cine Bushalestelle bei der Alten Molkere!. Diese wirg von den VBN-Buslimen 1317, 147 wnd
244 bedient. Der Baknhofraltepurkt Immer ist seit einigen Jahren gesch.ossen, es gibt abe’
[lberlagungen diesan wieder z. ofnen (s 2he auch Rugicrales Raumcrdnungsorogrammj.

7.2 Planung

Die Erschlizdung erfolgt Uber cie hereits vorhandenen Straien und Wega. Flr enen Teiloe-
reicy des Planungsgekietes (Bebauung beim Poppenield) sind zwei Stichstrafier {private Er
schlieffung) geplant.

Zufahrten

Bei giner Bebauung in sweter Reibe ist in den Uberwiegenden Fallen antiang der Stuhar Stra-
Re eire Erschliefiung be- zum Teil kereits vorhander Zofarrten mdgich. Led.glich fis das
Haus Staher Strale Nr. 14, das auf einem sehr schmaien GrundstZo< steh?, st ene Erschliie-
Rung in zweiter Reihe sehr schwierig, nur beim Abrilt ei~er Garage warc dies miglch, awch
gine privatrechtiche Eirigung mit dem Nachbarn {Haus Nr “5) kame als ! dsung ‘Ir die Er
schliedung des rickwartigen Bereiches in Frage.

Generell wurde auf eine Fesisetzung vo~ Zufahrten verzichtet, ca hier seh” viele | osungen
denxbar sind, die sich oft sehr vorteilhaft realisieren lassen. wenn Nachbarn cine Zufahrt ge-

muinschattlich nutzen.

Am Kamphusmeor ist eine verhandene Zufahrt auch weiterh-n als Zufahrt zu nutzen, um dic
vorhandene Wallhecke zu erhalten. Die Anlage weiterer Z..fakrten ist hier nicht zuldssig.

Am Nordestrand des Planungsgebietes ist fur zwei Bereich die Schaffung von Zufahrten mit
giner Breite von 4 m zuigssig Gewidhrleistet werden sc.l so, ¢all dic angrenzenden cft [and-
wirtschaftlicn genutzten Flachen auvch erreich: werden kannch. Zu diesem Zweok dad die new-
argelegte Hecke unterbrochen werden.

8 INFRASTRUKTUR
3.1 Bestand

Eir Scnmutzwasserkanal ist in Immer vorharden. Die Oberflachenenwasserurg c-folgt in Irm-
mer nicht Uber die Kanalisation. sonderr Uber Griben bzw. Uper Versickerung.

Gas. Wasser. Strom ung Te ekomerurikation sind cbe-fais vernanden Die vorhanden Sira-
fen sne aurch MiFatrzeuge ohre weiteres 2. befa~ren. so dall d e M lentss-gurg s char-
gasteil ist
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Die Einwohnerzakl Immers betrégt (Stand 3.11.97) 345 Einwenner. Kincergarenpidize sing in
Ganoerkesee vorhanden. Die Grundschule in der Dorerstrafe, derer raumliche Verhdlinisse
7 2. sehr beengt sind, wird aufgrund der Einwohrerentwicklung atr 200072001 voraussichtich
nur noch 3 Klassen (statt wie kisher 4) neu einschuien. ansteigendr Schlfcrzanlen - z B, aus
Immer - waren dann zu verkraften.

8.2 Planung

Alle technischen Infrasruktureinrichtungen sind bereits vorhanden und mussen nicht mehr
geschaffen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist ¢as anfal ende Niederschlagswasser dem
Boden durch Versickerung zuzufiihren.

innerhalt von Sied.ungsgebieten ist die Merge des abf ieRencer Regenwassors Im wesentii-
chen anhangig von der baulichen Cichte und vem Versiegeiungsgrad cer Grundstlic<e. Inner-
halk der im Zusammenhang bekauten Orsteiie ergib: sich die zulissige, baul.che Verdichtung
aus der Eigenart der naheren Umgebung, unterliegt also langfristig einer gewissen Dynamik.
Dig Versiegelung der Grundsticke, insbesondere curch Pflasterungar. ist innernaik der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile richt begrerzt. Aus diesen Uperlegungen folgt, dani bereits
neute cine zunehmende Verdichtung der Benauung i Immer keineswegs ausgeschlossen gt

Durch die Satzung Nr 23 werden ninsichtlich der Oberflachenentwasserung keire grund.e-
gend neuen Probleme aufgeworfen, zumal die Satzung keine Festsetzungen iber cas Mal
der baulichen Nutzung entha't.

Es wird darauf hingewiesen, dall die Léscnwasse versorgung rach den DvVGEWW-FRegelwer<ar
sicherzustelien ist. Der Landkre’s Qldamburg schlagt die Anlegung von mndestens zwe
|oschiwasserentnahmestellen ver. Die Standorte sullten rechtzeitig vorr Gemeindenrandmei-
ster und dem Landkreis gemeinsam festgelegt werden.

9 ALTLASTEN

Der Gemeinde Ganderkesee sind im Planungsgebiet und in der naneren Umgetung keine
Ablagerungen bekannt.

10 KOSTEN

Mit der Durchflhrurg dieser Planung entstehen der Gemeirde Garderkesee keira Kosten,

11 HINWEISE

Solter be: den geplanten Bauarbeiten ur- wna frihgeschichtliche Bodentunde gemachkt wer-
den, so st dies unverzuglich der Urteren Denkmaischutzbehérde cosr cor Gemanee 2d mal-
den [Nieders Derkmalschurzgesctz vomn 30.5.°8849 Nds. GVEI =S

Sallten pei den geolanten Bauarkeiten Hirweise auf Afanlagerungen zu Tage troten. 8o 15t
anverzuglich die Untere Abfallbehsrde 2. benackrichtger

pe plankantos siadtehaﬁm bh



Anlage einer Wallhecke

Ein Siediungsrand a:forderl aus landschaftsisthetischen und dkologischen Gesichtspunkten
eine doutliche Eingrinung. Es ist von daher naheliegend, das Workcmnrren vor Wallhecken
aufzugrei‘en und die Neuarlage einer Wallhecke n Teilbereichen des Panungsgebiates

fagislsetzen.

Die privates Grundsticke sind von der offenen Landschaft durch einen Zaun zur Walihecke
hin abzugrenzen. Entlang des Zaunes ist z.B. eine ginreihige Strauchhecke zu pflanzen.

Geeignete Straucharten sing:

Acor campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbughe
Coryids avesand - Gemeine Hasel

Eingriffeligar Weilidam
Europiisches Pfaffenhiitchen

Cralaegus monngyna -
F aony s eropacys -

Frangula ainus - Faulbaurm

llex aguifeliurm - Stechhilse

Wha us sylvestris Wilklapiel
Sarnbxcus ngra - Schwarzer Holunder
Sorbas aucunana - Eboresche

Fwischen dem Zaun und dem anzulegenden Wall sollte ein Abstand von ven 2 - 3 m ainge-
halten werden. Dieser unbepflanzte Strefen ist ebenso zur freien Landschaft hin einzuhaiten
und seiner naturlizhen Eigenentwicklung zu Gberiassaen.

Der Wall einschiielilich seiner angrenzenden Bereiche errsicht eine Breite won 10 Cer
geplante Wallkirper soll eine Breite von ca. 3 m ejnnehmen und ist auf eine Hohe von BO -
bs 120 cm adfzuschitten. Die Bepflanzung sallte entsprechend dem Marst'att der Uinteren
Maturschutzhohidrde lber die Neuanlage von Wallhecken erfolgen.

Als geeigrete Baum und Straucharen sind neben den in der Skizze go-annten folgende
Aten zu nennen:

Batula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogynd
Eunnymus curDpaeus
Hedars helix

Sandkirke
Hainbuche
Gemeine Haso)

"Eingriffeliger We:kdom

L-urop#isches Pfaffenhitchen
Efeu

Humulug lupalus Hopfen

llex aquifoium Stechhi'se
Lonicora penclymentm Vialggeitblatt
Pruncs spinosa Schlehe

Cuercus robur Stieleiche

Rhamnus cathatiza Kreuzdarn

Fosa canira Hundsrose

RubuJs fruticesus Brombuere
Sambucus migra Schwarzer Holunder
Sorbus ausLpana Foerasche

pk p'é:r* knr'to'r_stadtehnu groh
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