BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan Nr. 76 - Steinkimmen
1. GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-
siachsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes wvom
23, Juni 1960 (BGBl. Teil X, S. 341) und der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvcrordnung)
in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237)
aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungshbereiches gelegene Gebiet ist im
Entwicklungsplan flr das Erholungsgebiet Delmenhorster Geest
(Nds. MB1, 1972 S. 1631) als Zone II ausgewiesen. In diesem
Bereich iliberwiegt die Erholungsnutzung. Andere Nutzungsan-
spriiche sind nicht ausgeschlossen, wenn der Erholungswert und
die Freizeiteinrichtung durch sie nicht aufgchoben oder be-
eintrachtigt werden,

Bereits vor Beginn der Verlegung und des Ausbaus der Bundese
strafle 75 zur Autobahn hat die Landschaftsarchitektin Frau
Dipl.-Ing. Sibylle Jorn, die den Entwicklungsplan fir das
Erholungsgebiet Delmenhorster Geest erarbeitet hat, zusammen
mit der Gemeinde Ganderkesee eine Detailplanung fiir das Ge-=
lidnde siudlich des Alten Postweges in Steinkimmen entwickelt,
weil der Eigentilimer einer gvoBeren Flidche im Bereich des jet-

-zigen Bebauungsplanes die Genehmigung zur Sandentnahme fiir

den Neubau der BAB beantragt hatte. Es war bekannt, dafl durch
diese MafBnahme ein Baggersee entstehen wilirde. Um diesen sinn-
voll in das Erholungsgebiet Delmenhorster Geest einzubezichen,

ist die oben beschriebene Detailplanung vorgenommen worden.

Es besteht eine erhebliche Nachfrage nach Campingpldtzen im
Gebiet der Gemeinde Ganderkesee und auf diesem Geldnde ist auch
schon eine beachtliche Anzahl von Wohnwagen aufgestellt worden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdf § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG
vor Inkrafttreten des neuen Fldchennutzungsplanes ist daher drin-
gend erforderlich,weil n&mlich nur dadurch eine ordnungsgemdBe
Unterbringung der Camper, die Herstellung der notwendigen sani-
tdren Einrichtungen, die schadlose Abwasserbeseitigung, die
strafBenbauliche ErschlieBung und die idbrigen flir einen Camping-
platz notwendigen MaBnahmen sichergestellt werden k&nnen.
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' Da der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee am

31.12.1974 seine Gliltigkeit Kraft Gesetzes verloren hat, kann
der Bebauungsplan nicht aus diesem Fl&dchennutzungsplan ent-
wickelt werden. Am 21. Dezember 1972 hat der Rat der Gemeinde
Ganderkesee beschlossen, flir das gesamte Gemeindegebiet einen
neuen Fldchennutzungsplan aufzustellen. Es schlossen sich

sehr ausfihrliche und umfangreiche Planungsarbeiten, Beratun-
gen in den zustdndigen Ausschiissen des Gemeinderats und Ver-
handlungen mit den Trédgern Offentlicher Belange an. Nach diesem
langwierigen und sehr sorgfdltig durchgefiihrten Verfahren be-
schlofl der Gemeinderat am 14. Juni 1977 die Billigung und
6ffentliche Auslegung des Entwurfs und des Erlauterungsberlchts.
Wdhrend der 6ffentlichen Auslegung ist eine grofie Anzahl von
zum Teil sehr erheblichen Anregungen und Bedenken vorgebracht
worden. Die Priifung durch den Gemeinderat hat ergeben, daB eine
Reihe von Anregungen und Bedenken zu berlicksichtigen ist.

Die damit verbundene Anderung des Fldchennutzungsplanentwurfs
und des Erlduterungsberichts hat  dazu gefilihrt, daf der Rat

am 26. Oktober 1977 beschlossen hat, den gednderten Entwurf

und den gednderten Erl&uterungsbericht erneut 6ffentlich aus-
zulegen. Nach dem derzeitigen Stand des Verfahrens flir die
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes ist mit seinem Wirksam-
werden etwa im Juni 1978 zu rechnen.

Durch die Aufstellung des Bebauuncsplanes trigt die Gemeinde
Ganderkesee auch der ihr im regionalen Raumordnungsprogramm
fir den Nieders. Verwaltungsbezirk Oldenburg ibertragenen Auf-
gabe "Erholung" Rechnung. Piese Funktion bedeutet n#mlich, daf
die Gemeinde “nlagen und Einrichtungen filir die LErholung zu
sichern und zu entwickeln hat.,

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauunqsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0 aufgezeigten Leitbildes

fir die Aufstellung von Bau]o:tpldnen sowie auf die Bestim-
mungen der Baunutzungsverordnung.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie Lage und Art der son-
stigen Nutzungen (z.B. Campingplatz, Spielplatz, Baggersec,
Parkplat/) werden so festgesetzt, dafB cin mdglichst grofler
Erholungswvert erreicht wird,

Um das gesamte Gelidnde herum ist die Anpflanzung von Bdumen
und Striuchern vorgesehen, um einen nicht stdrenden Ubergang
von der Erholungsanlage in die Landschaft zu erreichen,

Die Aufteilung des Campingplatzes in einzelne Stellplédtze so-
wie eine Miglichkeit der Stellung der geplanten baulichen An-
lagen sind dem Bebauungsentwurf, der Bestandteil dieser Be-
grindung ist, zu entnehmen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich, da dem Triger

der Mafinahme das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gelegene Gelidnde zur Verfiigung steht,
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ERSCHLIESSUNG .

Die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen
Strafen, -Wege und Parkplitze sowie die Anlegung der Liegewie-
seh,«Spielwiesen und des Bolzplatzes werden durch Erschlieflungs-
vertrag auf die Falkenstein GmbH ibertragen. Daher entstehen der
.Gemeinde durch die Erschlieflung keine Kosten.

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl des Gebietes an das
Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Hierdurch
entstehen der Gemeinde Ganderkesee keine Kosten,

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine von der Falkenstein
GmbH zu errichtende vollbiologische Klidranlage mit anschlieflen~
der Untergrundverrieselung oder einer gleichwertigen Nachbe-
handlung der Abwisser (z.B, dritte Reinigungsstufe), der alle
auf dem Gelinde anfallenden Abwisser einschlieflich der Wasch-
und Spiilwdsser zugefiihrt werden, Die regelmifige fachliche Be-

~ treuung der Klidranlage obliegt der Falkenstein GmbH,

Um die Zugangsmdglichkeit zu der Erholungsanlage fir die Allge-
meinheit und die Vermietbarkeit der geplanten Ferienhduschen zu
gewdhrleisten, wird zwischen der Falkenstein GmbH einerseits
sowie der Gemeinde Ganderkesee und dem Landkreis Oldenburg an-
dererseits ein Vertrag abgeschlossen,

Ganderkgsee, den 25 M. Aq?l | J
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