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"BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr, 29 - Ganderkesee

1.

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 4o der Niedercs&ch-
sischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGBl. Teil I, S. 341) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S, 1237) aufge-
stellt.

. In dem Bereich, flir den der Bebéuungsplan aufgestellt wird, be-

steht schon seit ldngerer Zeit eine verstdrkte Nachfrage nach
Baupldtzen, Das ist insbesondere darauf zurilickzufithren, daf das
Geldnde schon in den bisherigen Fl&chennutzungsplZnen als Wchn-
baufldche dargestellt war und landschaftlich als Wohngebiet
sehr gut geeignet ist. Da das Gebiet zum Ortskern mit seinen
vielfdltigen Infrastruktureinrichtungen sehr giinstig gelegen
ist - die Entfernung betrdgt nur ca. 8oom -, ist es im Sinne
der geordneten stddtebaulichen Entwicklung des Ortsgekietes von
Ganderkesee angezeigt, durch die Aufstellung eines Bebkauuncs-
planes hier die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Vorausset-
zungen fir die Erschliefung und Eebauung zu schaffen.

"pa der Flichennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee am

31.12.1974 seine Giiltigkeit Kraft Gesetzes verloren hat, kann
der Bebauungsplan nicht aus diesem Fl&dchennutzungsplan ent-
wickelt werden. Am 21. Dezember 1972 hat der Rat der Gemeinde
Ganderkesee beschlossen, fiir das gesamte Gemeindegebiet einen
neuen Flichennutzungsplan aufzustellen. Es schlossen sich

sehr ausfiihrliche und umfangreiche Planungsarbeiten,. Beratun-
gen in den zustdndigen Ausschiissen des Gemeinderats: und Ver-
handlungen mit den Tr&gern Offentlicher Belange an. Nach diesem
langwierigen und sehr sorgfdltig durchgefiihrten Verfahren be-
schloB der Gemeinderat am 14. Juni 1977 die Billigung und

6ffentliche Auslegung des Entwurfs und des Erlauterungsberlchts.

Wiahrend der 6ffentlichen Auslegung ist eine grofie Anzahl von
zum Teil sehr erheblichen Anregungen und Bedenken vorgebracht
worden. Die Priifung durch den Gemeinderat hat ergeben, daf eine
Reihe von Anregungen und Bedenken zu berlicksichtigen ist.

Die damit verbundene Anderung des Flichennutzungsplanentwuris
und des Erlduterungsberichts hat dazu gefilihrt, daB der Rat
am 26. Oktober 1977 beschlossen hat, den gednderten Entwurf
und den geidnderten Erlduterungsbericht erneut 6ffentlich aus-
zulegen. Nach dem derzeitigen Stand des Verfahrens fir die
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes ist mit seinem Wirksam-
werden etwa im Juni 1978 zu rechnen.

Aus den obengenannten Griinden und weil die bauliche und stadte-
"bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde nicht £iir eine so lange
Zeit stagnieren darf, ist die Gemeinde Ganderkesee gehalten,

von der Mdglichkeit des § 8 Abs. 2 Satz 2 des Bundesbaugesctzes

Gebrauch zu machen und den Bebauungsplan schon vor Inkrafttreten

des neuen Flichennutzungsplanes aufzustellen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch notwendig, um die

- zu erwartende Bautidtigkeit in dem Gebiet, fiir das der Bebau-

ungsplan aufgestellt wird, entsprechend der von der Gemeinde
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung und der ndtigen
stddtebaulichen Ordnung zu leiten.

AuBerdem ergibt sich die Notwendigkelt fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus der besonderen Entwicklungsaufgabe “"i#ohnen",
die der Gemeinde Ganderkesee durch das regionale Raumordnungs-
programm fiir den Verwaltungsbezirk Oldenburg zugewiesen worden
ist. Danach hat die Gemeinde Wohngebiete nicht nur fir die Ei-
genentwicklung, sondern auch fiir den Zuzug von aufBien zu ent-
wickeln, Folglich wird mit dem Bekauungsplan auch den Zielen

2,

der Raumordnung und Landesplanung entsprochen.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG

unter Zugrundelequng des im § 1 a.a.O. aufgezeigten Leitbildes
fur die Aufstellung von Bauleitpléinen sowie auf die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung.

Die Abmessungen der {iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
GEund- und GeschoBffldchenzahlen werden so festgesetzt, daB
Hduser gebaut werden konnen, die den heutigen Wohnhbediirfnissen

entsprechen, andererseits aber auch dem Charakter des Ortsbil-
des entsprochen wird, )

Diesem Zweck dient vor allem die Festsetzung des Mafes der bau-
lichen Nutzung. Sie stellt sicher, daB eine Bebauung stattfin-
det, die ihrer Dichte nach der in der Nachbarschaft vorhandenen
Bebauung entspricht. Aus eben diesen Griinden wird auch festge-

‘setzt, daB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur einge-

schossige Einzel=- oder Doppelhduser zuldssig sind.

Entlang des Dobbenweges ist zwischen Fahrbahn und Biirgersteig
ein grunstreifen vorgesehen, der Teil einer im Interesse der
FuBgédnger geplanten aus dem Ortskern heraus in die freie Land-

schaft fiihrenden Griinverbindung (gefahrloser FuBweg, Kurzer-
holung) darstellt.

Aufteilung und Bemessung der Verkehrsflichen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent-
nehmen. Der Bebauungsplan weist Flichen fiir 12 Parkstinde im

_Offentlichen Bereich fiir Besucher, Lieferanten und desgleichen

_aus, Diese Anzahl trigt Nr., 5.2.2 der RAST-E Rechnung, wonach

f?r je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist, Nach der Durch-
fihrung des Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich
etwa 47 Wohnungen vorhanden sein.

I@ vo;liegenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz flir Kinder
mit einer Gr8Be von ca. 390 gm festgesetzt. Diese Grdfe ent-

spricht den Vorschriften des § 3 'Abs, 2 des Niedersichsischen
Gesetzes ilber Spielplitze.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsflichen und die Zuschnitte der Bau-

grundsticke wurden so geplant, daB8 bodenordnende -MaBnahmen
nicht erforderlich werden.
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~ An ErschlieBungsmafnahmen ist der Ausbau simtlicher im Geltungs-

5.

6.

~.3‘-
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN . ‘

bereich des Bebauungsplanes vorhandenen und geplanten StrafBen,
Wege und FuSbwege vorgesehen. Die hierdurch entstehenden Er-
schlieBungskosten werden nach liberschlédglicher Ermittlung ca.

DM 447.500,-- betragen. Die Gemeinde Ganderkesee trdgt gemdsn

§ 129 (1) satz 3 des Bundesbaugesetzes 1o vom Hundert des bei-
tragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes. Die Aufwendungen der Gemein-
de betragen ca. DM 44.,750,~~-

- - St e | o g e et - o - e B S

Die Erschliefungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb DM 38.000,--
b) Fahrbahnen DM 258.000,=-
¢c) Blirgersteige DM 70.000,--
d) Griinfldchen DM 5.000, -~
e) StraBenbeleuchtung DM 22.000,--
f) Parkpldtze = . DM 12.000,~- .
g) Regenwasserkandle . DM 42,500,--

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB8 des Baugebietes
an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbanrdes,
die Stromversorgung durch Anschluf an das Netz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Ge-
meinde Ganderkesee keine Kosten. Die Versorgqung mit Erdgas
ist mdglich.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserkeseitiqung erfolgt durch Anschluf an die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation . Die hierdurch entstehenden Kosten
werden nach iliberschlédglicher Ermittlung ca. DM 46.000,-- betra- .
gen und auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflidchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird durch Regenwasserkanalleitungen in den im
Sliden des Bebauungsplangebietes verlaufenden 6ffentlichen Was-
serzug geleitet werden. Die hierdurch entstehenden Kosten wur-
den bereits oben unter 4. aufgefiihrt. :

SCHALLSCHUTZ

In der Planzeichnung ist ein Bereich gekennzeichnet, in dem
gegen den von dem im Norden des Raugebietes vorhandenen Gewer-
bebetrieb verursachten L&rm Schallschutzmafnahmen erforderlich
sind. Die Baugenehmigungsbehdrde hat zu entscheiden und anzu-
ordnen, welche schallschiitzenden Mafilnahmen bei den jeweiligen
Wohnungsneubauten durchzufiithren sind. Als solche kormen z.B.
in Frage Iscolierverglasung der Fenster, Anordnung der Wohn-
und Schlafrdume auf der der Schallauelle abkgelegenen Seite des
Gebdudes, Benflanzung usw. Die Kosten der Jjeweils angeordneten
schallschiitzenden MaBnahmen sind vom Bauherrn zu tragen.
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DM 23.800,~- betragen.

Die Gemeinde Ganderkesee trict gen. § 14
(2) des Nieders. Gesetzes i{iber Spielplitze 1o vom Hundert des
beitragsféhigen Aufwandes, Die Aufwendungen der Gemeinde betra-
gen ca., DM 2.380,~-, .
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