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HATASTERAMT -OEBENBURG oM 26.0]. B4 AZ Z3obofl

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPHICHT DEM INHA:T DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN.WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH [ STAND VOM DT,aL )

SIE 1ST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU zU BILDENDEN GRENZEN IN DIE OARTLICHKEIT [ST EINWANDFREI MOGLICH.

Delmenhorsi

KATASTERAMT etbewpe  [elmenhorst

{ Brandt - Wehner )

Plgnungsbiro I GWA CmbH

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON ! :
i. A Dipl.-Ing. 0. Moseboch

.. Bldenburg

DIE BETEILIGUNG DER VON DER ANDERUNG BETROFFENEN GRUNDSTUCKE UND
DERBERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDE VOM 24.05.94
BIS 19.06.9% DURCHGEFUHRT.
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UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS 4 IN VERBINUUNG

BESCHLOSSEN.
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON # 13 ABS | BAUGB WURDE VOM ...y ... GELEGENHEIT ZUR STELLUNGSNAHME

13 AR5 1 BAUGE

v
y 2
< v
282
ML | %
T
0
weindornw g
292
w | #F

29

292

£

- SRR
[ X/ 5
N R, ,.o?oi

 IMASS DER BAULICRER WUTZUNG
..-_ ’ ﬂ:"

- ﬂis e gebsefe g

0 ~ Otfene Bauweise
Baugrenze
'L VERKEHRSFLACHEN =

e

\

)
-

~ SiraffeverkehreTTache =

-Strafienbegrenzungstinie |
5 FLACHEN FIR WASSKARMEN ZUM SCRUTZ,IUR PYLEGE UND ZUR ENTWICKLUNS
. YOK NATUR UND LANDSCHAFT _
c’)ooo Umgrenzung von Flachen mminpﬂaﬁmvunﬂ“a‘umn "
s Rno0o ~Straduchern und sonstigen Bepflanzungen = S

‘fl‘m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die E”Fbéﬂgtfﬁﬁfz;z
o - “von Baumen, Strduchern und sonstigen Beptlanzungen |
* G.SONSTIGE PLARZEICHEN

 Umgrenzong des raumlichen Geliungsbereiches des
_.:Bebayungsplanes

25 6

—ijberbaubare Grundsticksflache & .

4— Nicht iberbaubare Grundstﬁcksf[?ﬁﬁé:"‘j A

Sichigrereek:

o cadeckesee . o A509.97] .

| ok

BURGERMEISTER

Py

GEME!NDEDIREKTOR

DER BEBAUUNGSPLAN IST MiT VERFUGUNG DER GENEHMIGUNGSBEHORDE R .
| AZ e ..} YOM HEUTIGEN TAGE GEMASS § 11 IN VERBINDUNG MIT § 6 aBs
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*"BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DEE AHWAGUNG BEIM ZUSTANDEHOMMEN !

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Innerhaib der dargestellten Mischgebiete '(Nﬁ‘é}' *fﬁlﬂ?} sind Nufnmgen gem. §6
(2) Nr. 6+8 BauNVO sowie ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 6
(3) BauNVQO nicht zutassig (§ 1 (5+6) BauNVO)

)

AUf  den nicht uberbaubaren Grundstuckflachen sind Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht
Zulassig. A

3. Innerhalb der fesigelegten FFlachen zum Anpflenzen von Baurren und Strauchern
(gem. §9 (1) Nr. 25 a BauGB) sind ausschlielich standortgerechle Geholze
vorzusehen.

4. Die vorhandenen standortgerechten Geholze deren Stammumfang, in 1,0m
Hohe gemessen, > 0,60 m ist, sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB (Erhaitung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) zu erhalten und zu
schiitzen.

5 Innerhalb der festgelegten Mischgebiete (M) + {MI2) ist auf den Grundstucken,
pro 200 m? versiegelte Grundstucksftache entsprechend § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
{(Bindung fur Bepflanzungen) ein standortgerechter Laubbaum {auch Obstbaum)
zu pilanzen;

Stammumfang: > 16-18 cm.

6. Auf den ruckwartigen Grundsticksflachen ist bel der Materiaiwahl von gyf.
geplanten Stellplatzen auf Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbares
zuruckzugreifen (Vermeidungs-/Minimierungsgebot § 8 NNatSchG).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gem. §31 (2) NSuG sind im Bereich der festgesetzten Sichidieiecke
sichtversperrende Anpflanzungen sowie bauliche anfagen (z. B. Zaune) oberhalb
-0,80 m Hohe gemessen von Fahrbahnoberkante, freiz: i yaiten,
Ausgenommen sind Geholze. die gem. § 9 (1) Nr. 26 . BauGB festgesetzt sind.

2. Sullten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde
meldepflichtig  sind. Es witd gebeten, die Funde unverzuglich einer
Denkmalbehdrde oder einem RBeauftragten lur die archaologische Denkmalpllege
Zu melden

3. Soliten bei den geplanien Bau- und Erdaibeiten Hinweise auf Altablagerungen
zulage treten, so ist unverzuglich die Untere Atifallbehdrde zu benachrichtigen.

) (8§56 1V.m. § 98 NBauO)

1.

Inmerhalb des festgelegten Mischgebietes (Mh) sind nur Gebaude - mit
. Satteldachern oder Walmdachem bei einer Dachneigung von 20°-45° zulassig;

dieses gilt nicht [ir Garagen, Nebenanlagen sowie fur Dachausbauten (z. B.

Gauben, Vordacher,u Walme an den schmalen Gebdudeseiten [Giebel] )

fn_i@trhalb des festgelegten Mischgebietes {Mi2) sind bis zu einem Abstand von
18,0 m von der Strafienbegrenzungslinie der B 212 (Lange Strafde) nur Gebaude
mit Sattelddchern oder Walmdachemn bei einer Daclineigung von 35°-45°
zulassig, dieses gilt nichl fur Garagen, Nebenanlagen, sowie fur Dachausbauten
(z. B. Gauben, Vordacher,u Walme an den schmalen Gebdudeseiten [Giebel ] )
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