" GEMEINDE GANDERKESEE

Bebauungsplan Nr. 127 - Ganderkesee
(Geldnde: Lange StraBe/Am Glockenstein)

2. Anderung

Begriindung

(gemédfB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) )
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Begrﬁhddng zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 127 -

Ganderkesee

1. d en der 2. Anderu ebau e

1.1 Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990)

- Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.2 ZAnderungsbereich:

Die Anderungsfliche umfafBt das im Bebauungsplan Nr. 127
- Ganderkesee ausgewiesene Mischgebiet. Es liegt in Gan-
derkesee an den StraBen Lange StraBe, Am Glockenstein
und Kornblumenweg. Die Lage dieses Gebietes ist in der
{ibersichtskarte auf dem Deckblatt dieser Begriindung dar-
gestellt.

1.3 Fl&achennutzungsplan:

Der geltende Flichennutzungsplan der Gemeinde wurde am
27.07.1978 genehmigt und stellt den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes als gemischte Baufldchen bzw. ein "einge-
schridnktes Gewerbegebiet" dar.

Im Anderungsbereich befinden sich zur Zeit zwel Gewerbebetrie-
be. Ein drittes Grundstiick ist noch unbebaut. Im Umfeld des
Planungsraumes befinden sich entsprechend den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes Mischgebietsfldchen, Gewerbegebiets-
flachen sowie Flichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Schule. Um den Gewerbebetrieben eine Entwicklung in
vertretbarem Umfang zu ermdglichen, soll die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 127 - Ganderkesee durchgefiihrt werden.

Der vorhandene Kfz-Handel hat wegen der begrenzten iiberbauba-
ren Flichen im ndrdlichen Grundstiicksteil zur Zeit keine M&g-
lichkeit, die Ausstellungs- und Verkaufsrdume zu erweitern,
weil hier eine nicht iiberbaubare Grundstiicksflé&che

festgesetzt ist. Eine solche Erweiterung ist in einem Mischge-
biet zuldssig. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die
{iberbaubare Fldiche erweitert werden, um entsprechende Erweite-
rungsmdglichkeiten zu schaffen. Zwischen den beiden Grundstiik-
ken in dem mit MI 2 bezeichneten Gebiet ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan eine nichtiiberbaubare Fl&che mit einem
Griinstreifen festgesetzt. Fiir den in diesem Gebiet vorhande-

‘nen und den geplanten Betrieb ist es notwendig, daB die Gebdu-

de auf den Grundstiicken mit Kfz umfahren werden kénnen.
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Aus diesem Grund und um die Mdglichkeit fiir die Anordnung von
Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu erweitern, sollen die
nichtiiberbaubare Fldche und der Griinstreifen zwischen den
Grundstiicken herausgenommen werden.

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind in dem festge-
legten Mischgebiet (MI 2) nur Gebdude mit Sattelddchern oder
Walmddcher bei einer Dachneigung von 35° bis 45° zuléssig.
Dies gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen sowie Dachausbauten
(z.B. Gauben). Diese Festsetzungen wurden unter dem Gesichts-
punkt einer abgestimmten Erweiterung der Bebauung "Am Glocken-
stein" in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie dienen der ein-
heitlichen Gestaltung des StraBenbildes. In dem Mischgebiet
ist auch die Errichtung betrieblich genutzter Geb&ude mdg-
lich, die in der Regel als reine Zweckbauten mit anderen Dach-
neigungen errichtet werden. Die Dachneigung dieser Geb&ude
bzw. Geb&dudeteile prédgt das StraBenbild nicht, wenn sie auf
den der Strafe abgewandten Grundstiicksteilen errichtet wer-
den. Die Festsetzung einer Dachneigung ist hierfiir nicht not-
wendig. Die Festsetzung der Dachneigung soll daher im Mischge-
biet (MI 2) auf einen Streifen bis zu einem Abstand von 18 m
von der Strafenbegrenzungslinie der B 212 (Lange StrafBe) be-
grenzt werden.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die iiberbaubare
Fldche in dem Mischgebiet (MI 1) erweitert und eine nichtiiber-
baubare Flidche mit einem Griinstreifen im Mischgebiet (MI 2)
herausgenommen (gem&f § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Die Festset-
zung der Dachneigung als Ortliche Bauvorschrift {iber die Ge-
staltung wird im Mischgebiet (MI 2) auf einen Streifen in
einem Abstand von 18 m von der Straflenbegrenzungslinie der

B 212 (Lange StrafBe) begrenzt (gemdB § 9 Abs. 4 BauGB und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung).

Eingriffsregelung
Der Anderungsbereich liegt am Rande des Ortskerns von Gander-
kesee. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die iiber-
baubaren Fldchen erweitert. Die Grundfl&dchenzahl bleibt dage-
gen unverdndert. Eine grdfBere Versiegelung wird durch die
nderung nicht ermdglicht. Im Bereich des Mischgebietes
(MI 2) wird ein festgesetzter Griinstreifen aus dem Plan her-
ausgenommen. Im Verhdltnis zu den im Bebauungsplanbereich
festgesetzten Griinstreifen hat er nur einen geringen Umfang.
Eine Festsetzung an anderer Stelle des Anderungsgebietes ist
nicht méglich. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
kein gréBerer Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht,
als schon nach den bestehenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes méglich war. Ein Ausgleich oder Ersatz ist daher nicht
notwendig.
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5. Verfa SV erk:

Ergdanzungen betroffenen Grundstiicke und der beriihrten

!
6ffentlicher Belange wurde in der Zelt vom 2405 9%bis
durchgefiihrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 10 BauGB am
A9 07. /994 als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den /4 09 /99¢

s

(Biirgermeister) LS (Gemeindedirektor)




