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1. Bauweise ?Kadengrundlage: Liegenschaftskarte ¥ 7 16 5
[ — Gemeinde Ganderkesee, Gemarkung Ganderkesee, Flur 42 12
Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge der in ? MaRstab 1: 1000 _ _ o 128
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. —— Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- 2 7y
> BauGB sowie § 29 BauNVO) ? sungs- und Katasterverwaltung  © 2015
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Der untere BeZUQSpunkt (Nu”punkt) far die feStgesetZte Gebaudehdhe ist die Oberkante der &ffentli- ?Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be- & C eoens e. N 4 , /A“
chen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die ?deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom R Tagungsbildungsstdtte X = —
Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehohe ist aus- 05.01.2015). ® L @ 134
. . o . . .. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei." N @ -
nahmsweise flir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, Gelan- Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.? T 7
der und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, A @
konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stiitz- und Trégersysteme, Seile u.a., zulassig. Delmenhorst, den 27.06.2016 Ay 4
(gem. § 16 und § 18 BauNVO) LGLN — Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg L.S. ST > ”’ % 1’,/
Katasteramt Delmenhorst X S 17 /1 22
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3. Uberschreitung der Grundfldche 2992- Mentzel b - -\(@Q’ 3 / D ~ # 7 )‘
Die zulassige Grundflache darf in den festgesetzten Mischgebieten MI 1 durch die in § 19 Abs. 4 ?Unterschrift \ \ 4 ,l>"O z 7
BaUNVO bezeiChneten Anlagen bIS 2 einer GrundﬂéChenzahl (GRZ) von 0’6 UberSChritten Werden' / 1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken. \O/l/ ﬁ
? 2)  Nur bei Bebauungspléneny, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be- ’ \{b ) 20 ﬂ
? bauungsplan festgesetzt wird. e% 6
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen R 4 X Delme- { P
. Planverfasser T 7
Nutzungsberechtigte _ ) . ] ) . Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 243 wurde ausgearbeitet von: 121 - %\ Werk;mten % - -
Als Nutzungsberechtigte fir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird der Leitungstrager o >, 7 p o
festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) p plankontorsidiebau grmh Oldenburg, den 22.06.2016 4 Y e 7 LPBII = B
nernstralse . 3
26121 Oldenb ’ |
Nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Tel. 0441/07201.0 gez. Liders s LPB II > I
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt Fax: 0441/97201-99 S e !

. . . . . E-Mail info@plankontor-staedtebau.de 25 I
sind, sind Garagen und offene Garagen im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Ne- - ' 6 y > !
benanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO) - I}
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5. Passiver Larmschutz . 5
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Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche PN ~ . . /
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, a ~ ~ ~ L . / o
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren. // . Ofy s~ \ -" ‘,/ L
. . - D 2
Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Birordume . . & A3 P ikl W
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straenzugewandten, einschliellich der senkrecht . Y 730 5 @
zur StraRenachse der Bergedorfer Strae und der Bahnlinie liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, 7 N oNIRY T T O ;/ 7 LPBIII ——
Dach) von Aufenthaltsraumen/Biroraumen (ausgenommen Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume), ¢+ LPBII &% LPB1I g N < 3
sind so auszufuihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fir die Larmpegelbereiche I, 11l bzw. 125 // . X AW
IV entsprechen. Fir Schlafraume sind Beluftungsméglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des sy AR & o~ ‘>< ==
erforderlichen Schallddmm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-MaRe /. \ ’,/’ ~ = a5
sind einzuhalten: ( '/)}\% - A @ —= 112 5 \ g
\ - > ~ — - &
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Larmpegelbe- Resultierendes Schallddmm-MaR dB(A) "2 \ =\ .\’ —-— - MI 1 " S N : 5>—b
reich R = - 7 < ~ £
Wohn- und Schlafrdume Blrordume 125 R = 0.35 //// ~ - ) & / °
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Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan- -/ N @ NERSSIE ‘\ — “10
zeichnunag. | Off. | Pl .

Innerhalb der festgesetzten Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz ‘, NGl ~-~ LPB IY vz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und LPB IIT » RS _ :
Balkone) auf der StraRen zuwandten Seite nicht zuldssig: MI 1 II LN ; - ) A
- an der Bergedorfer Straf3e in einer Entfernung von 21 m zur Flurstlicksgrenze RN 4 ’/” -
- ander LindenstraRe in einer Entfernung von 24 m zur Flurstiicksgrenze 0,35 DS _ e - < Jugendzentrum
. -
Alternativ hierzu sind diese AuRenwohnbereiche durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmaf3- 1 XA - TREND
nahmen (z.B. Wande) abzuschirmen. 0 3 ’f”
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Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie- =" - - 8 [m
sen wird, dass die SchallddmmaRe wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer Veranderung ”,’ :
der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ’,/’ - 1\
-
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1. Erhalt von Anpflanzungen - . S 0O 10 20 30 40 50m
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Kronentrauf- und Wurzelbe- _ y . @ & L I I
reiche durfen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Bei sdmtlichen Bauarbeiten im Kronentraufbereich 4 LPB IV D .
von zu erhaltenden Baumen ist die DIN 18920 zu beachten, Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrund- o) / 0,35 \ - e 1 . 1000 9
stiick eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens . < )\ ’/ o i" / ., . 22
12 - 14 cm vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) ¢ 4 0 AL DA o % =\ /‘ S |
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p = A\ \ 3 6 Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt \g V s 88 / Avd X /A ®
—— — geédndert am 11.06.2013, zugrunde.
v ¢ Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
o 64 u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverférbun—@
& 1 —_— gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
10 maBk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
PRAAMBEL /ﬁ NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. flr ihren

® Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
64 gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geéindert durch
P Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom- 2011 (Nds. GVBI. 8. 135)) . G e m el n d e G an d erkesee
munalverfassungSgesetzes (NK__OmVG) hat der Rat der Gemem_de Ganderkeﬁee diesen Bebauungs' . Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
plan Nr. 243 — Ganderkesee (nordl. Bergedorfer Strale/westl. LindenstralRe/sudl. Bahntrasse), beste- P LANZE I C H E N E R KLAR U N G e unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie 5 7um Schutz der Populati (streng) hiltzten Art § 44 Abs.1 BNatSchG st fol
. um Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten gem. S. atSchG ist folgen-
der Begrindung beschlossen. des zu beachten: -

Art der baulichen Nutzung Flodermausschutz:
Ganderkesee, den 07.07.2016 ——— Vor Entfernung von Gehtlzen oder Gebauden, die potenziell Lebensraum fur Fledermause sein ksnnen,
gez A. Gerken-Klaas '/ \" ist ganzjahrig durch Prifung von fachkundiger Seite zu priifen, ob Quartiere und Nester zerstért werden
T H H kénnten. Ggfs. kann die Baugenehmigungsbehdrde das Anbringen von Ersatzquartieren fordern. B b I N 24 3 - G d k
LS. e M| Mischgebiete Vogelachuty edauungsplan INT. anderkesee
(Burgermeisterin) A\-.A< Die Entfernung von Gehélzen, die potenziell Lebensraum fiir V6gel sein kénnen, ist von Mitte Mérz bis

Mitte Juli nicht zulassig. Davon kann ggfs. abgesehen werden, wenn in dem genannten Zeitraum fach-
gutachterlich eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit bescheinigt wird.

VERFAHRENSVERMERKE MaB der baulichen Nutzung (nordl. Bergedorfer Stralde /

Die i_nnerhalb der Begri]nc_lung bzw. in der Planzeichnung benannten einschldagigen DIN-Normen kon-
. - GeschoEfIéchenzahI nen im Bauamt der Gemeindeverwaltung Ganderkesee eingesehen werden. H -
ffentiiche Auslegung westl. LindenstraRe / siidl. Bahntrasse)
Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sit- GH 8,0 Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Gebaudehdhe
zung am 01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fir die éffentliche Auslegung von Bauleitplan-
entwirfen gem. § 54 Abs. 4 NGO auf den Blirgermeister Ubertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die 0,35 Grundflachenzanhl
Burgermeisterin die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans beschlossen. Griinflichen
II 0
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2016 ortstiblich bekannt gemacht. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalb
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 243 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grinflachen
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.03.2016 bis einschl. 21.04.2016 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. )
0 offene Bauweise offentliche Griinflachen Parkanl
gez. A. Gerken-Klaas _ L~ arkanlage
Ganderkesee, den 07.07.2016 e, a bweichende B . Zweckbestimmung: . g
(Birgermeisterin) abweichende bauweise W} Spielplatz i)
) _Tagungsbild
Satzungsbeschluss | TTmT — Baugrenze Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 243 nach Priifung der Anregungen -
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- Verkehrsflachen MaBnahmen zum SChUtZ! zur Pﬂege und zur EntW|Ck|ung von
grindung beschlossen. _ Boden, Natur und Landschaft Altes
Ganderkesee. den 07.07.2016 gez. A. Gerken-Klaas / . StraRenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- >
' (Biirgormaistering - / Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung @ Erhalt von Baumen

Bk o - | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N
ekanntmachung : : - Jadzentrum
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 243 ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 22.07.2016 Zweckbestimmung; Sonstlge Planzeichen ” i% Pl
m Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr.  27/16 ortsiiblich bekannt gemacht worden. G d sumlichen Gelt bereich
renze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Bebauungsplan ist damit am 22.07.2016 rechtsverbindlich geworden. F+R FuR- und Radweg ::: des Bebauungsplanes
gez. A. Gerken-Klaas . . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, -
Ganderkesee, den 25.07.2016 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung / 7 B von Baugobisten. oder Abgrenzung des Mates Ti
. . . . . . - - S I ; - \ [ ]
(Burgermeisterin) und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 2

_ Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und LPBI ) | / I
Verletzung von Vorschriften Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenriickhaltung und e -armpegelbereiche Ubersichtsplan : 1: 5000
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 243 ist die Verletzung von Vor- Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen u
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht
worden. Zweckbestimmung: % Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen pk plankontor stadtebau gmbh

7 (N I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Ganderkesee, den Regenwasser Ruckhaltung _____ bel SChmaIen FIéChen EhnernStrage 126 26121 Oldenburg
(Blrgermeisterin) Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur E-Mail info@plankontor-staedtebau.de
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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