BEGRONDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 124 - HEIDE T.

(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN OBER GESTALTUNG)

1. Anla® und allgemeine Zielsetzung der Planaufstellung

Durch die anhaltende und gerade in jlingster Zeit wieder steigen-
de Nachfrage nach Baugrundstilicken in ihrem Gebiet sieht sich die
Gemeinde Ganderkesee veranlaft, neue Siedlungsfldchen bereitzu-

'stellen. Dabei so0ll nach dem Willen der Gemeinde insbesondere

auf solche Bereiche zuriickgegriffen werden, die in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits bebauter Flachen gelegen und daher bezlig-
lich der Erschliefung und im Hinblick auf die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes oft wenig problematisch sind.

Der vorgesehene Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 124 bietet sich fir eine Weiterentwicklung der Bebauung an,
insbesondere weil die Erschliefung durch die hier verlaufende
Landesstrale 867 (Schierbroker Strafe) und den Schulweg gegeben
ist. Die Anbindung an das Netz des &6ffentlichen Personennahver-
kehrs ist als sehr glinstig zu bezeichnen und es befinden sich
Einrichtungen fir die Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Giitern
und Dienstleistungen des t&dglichen Bedarfes in unmittelbarer

N&he.

Eine weitere gilinstige Voraussetzung fiir die Realisierung des
vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Bereitschaft der
betroffenen Grundstickseigentimer, die ihnen gehdrenden FlA&Achen
weitgehend zur Bebauung bereitzustellen.

Weiteres Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, den
Bestand und die betriebswirtschaftliche Rentabilitat des inner-
halb des Planungsbereiches befindlichen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetriebes sicherzustellen und ein geregeltes Neben-
einander zwischen Wohnnutzung und Landwirtschaft herzustellen.
SchlieBlich sollen auch die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Beriicksichtigung finden.
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2. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I umfaft

ein Gebiet ndérdlich des Einmiindungsbereiches Schulweg / Schier-
broker Strafle im Gemeindeteil Heide I der Gemeinde Ganderkesee.
Das Planungsgebiet wird im Nordwesten begrenzt durch die Strafe
Am Remel, im Sidwesten durch die Schierbroker StraRe, im Slidosten

durch den Schulweg.

Im einzelnen sind 'die folgenden Flurstlicke in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen:

120/8, 126/3, 126/2, 140/29, 435/119, 119/19, 119/17, 119/20,
119/21, 119/14, 119/4, 11i9/7, 119/10, 119/13, 119/8, 120/2 und
120/3, 120/6,. 120/4, 119/9, 109/31, sowie das Strafengrundstiick
der Strafe Am Remel {(o. Flursticksnummer), alle Flur 7, Gemarkung
Schénemoor, der Gemeinde Ganderkesee. Auferdem die Flurstiicke 4/5
und 3/2 der Flur 8, Gemarkung Schdénemoor, Gemeinde Ganderkesee.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kenntlich gemacht:

% 2w Hewe
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Ubersichtskarte




3. Planungsvorgaben

3.1. Regionalplanung

Im folgenden werden die auf die Gemeinde Ganderkesee bezogenen
Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1981 des Landkrei-
ses Oldenburg erldutert, soweit sie im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I von Bedeutung
sind. :

Die Gemeinde Ganderkesee ist Bestandteil des Schwerpunktraumes
Bremen/Unterweser. {(vgl. RROP, zeichner. Darstellung)

"In den Schwérpunktréumen,sollen Schwerpunkté far Arbeits- und
Wohnst&atten vorrangig gesichert und entwickelt werden."
(RROP, S. 9)

"Ziel ist ein mdglichst grofles Angebot an Wohn- und ArbeitSstét—
ten ..... " (RROP S. 9)

Dariiberhinaus gehdért die Gemeinde Ganderkesee zum Ordnungsraum
Bremen/Unterweser. (vgl. RROP, S. 23) '

"Diese Gebiete haben zugleich notwendig werdende Entlastungsauf-
gaben fir den Verdichtungsraum zu Ubernehmen. In ihnen sind
deshalb Entlastungsorte unter Erhaltung der dem Verdichtungsraum
zugeordneten Landschaft zu entwickeln."™ (RROP, S. 23)

Aus diesen Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1981
geht hervor, daR die weitere Bereitstellung von Wohnstatten eine
wesentliche Aufgabe der Gemeinde Ganderkesee ist. Daher steht der
Bebauungplan Nr. 124 im Einklang mit den Zielen der Regionalpla-

nung.

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahre
1978 in seiner zur Zeit wirksamen Fassung enthalt fiir den grodofiten
Teil des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 124 die Darstellung einer "Gemischten Bauflache". Das allge-
meine MaR der baulichen Nutzung ist mit 0,4 angegeben.

Zu einem geringen Teil erstreckt sich jedoch der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 124 auch auf Flachen, die im Flachennut-
zungsplan als "Flache flir die Landwirtschaft" dargestellt sind.

Die geringfligige UOberschreitung der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Baufldchen ist Jjedoch erforderlich, um zu einer

sinnvollen und wirtschaftlichen Abrundung des Baugebietes zu
gelangen. Der Umfang der Uberschreitung steht mit dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB noch im Einklang.




. Das gleiche gilt fir die Festsetzung der Baugebiete als
"Dorfgebiet"” (MD) bzw. als "Allgemeines Wohngebiet" (WA), wund
 fUr die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung, mit einer
Grundflichenzahl von 0,2 bzw. 0,25 sowie der Anzahl der Vollge-
schosse mit I (als H3chstgrenze).

3.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 ist bislang noch
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfaft worden. Es
handelt sich zum Teil um Aufenbereichsflichen, zum Teil um einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 grenzt im
Stidosten, Jjenseits des Schulweges, der Bebauungsplan Nr. 88 ‘an,
der in seinem Geltungsbereich im wesentlichen Wohngebiete fest-

setzt.

Im Siidwesten, jenseits der Schierbroker Strafe, grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 95 A an, der in seinem Geltungsbereich Gewerbe- und
Mischgebiete festsetzt. Entlang der Schierbroker Strafe ist
darin ein eingeschréanktes Mischgebiet festgesetzt.

3.4. Sonstige Planungen

Planungen anderer Art, die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I zu beriicksichtigen waren, zum
Beispiel Entwicklungsplanungen oder Fachplanungen, 1liegen nicht
vor.

4. Bestand und gegenwdrtige Nutzung

4.1. Nutzung

Die Nutzungsverhiltnisse im Planungsgebiet sind uneinheitlich. Im
siidlichen Bereich befindet sich ein landwirtschaftlicher Neben-
erwerbsbetrieb mit Hof- und Gebdudeflidchen sowie wumliegenden
hofnahen Weidefldchen. Dieser landwirtschaftliche Betrieb hdlt im
wesentlichen Milchvieh. Entlang der Schierbroker StraBe befinden
sich einige Wohnh3user, von denen eines als Poststelle mitgenutzt
wird. Die rilickwartigen Grundstiicksbereiche dieser Wohnhauser
werden weitgehend als Nutzgirten bewirtschaftet. Zum Teil befin-
den sich hier auch Anlagen zur Kleintierhaltung (z.B. Hithnerhal-
tung und Bienenzucht). Die ndrdlichen Teilbereiche des Planungs-
gebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil von
ihnen als Ackerland, ein anderer Teil als Pferdeweide. Nutzungs-
konflikte zwischen Wohnen und Landwirtschaft liegen nicht vor, da
die Viehhaltung des zuvor erwdhnten Nebenerwerbsbetriebes sich in
einem sehr kleinen Rahmen bewegt.




4.2. Ortsbild

, Das Ortsbild innerhalb des Planungsbereiches hat 1l&ndlichen
Charakter und ist insbesondere durch den landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb und die an Kleinsiedlerstellen erinnernden
Wohnhiuser gepragt. Ein einheitliches Erscheinungsbild der
Gebiude ist nicht zu erkennen. Da offenbar samtliche Wohngebaude,
wie auch die landwirtschaftlichen Gebiude, bereits vor 1langerer
Zeit errichtet wurden, sind sie inzwischen sehr gut in die
umgebende Landschaft eingebunden, die Eingriinung nach allen
Seiten hin ist als gut zu bezeichnen.

4.3. Natur und Landschaft

Die den einzelnen Wohnhdusern zugeordneten Freifladchen werden
recht intensiv genutzt. 2Zum Teil sind es Ziergarten mit hohen
Anteilen an Rasenflidchen, zum Teil sind es auch Nutzgarten, in
denen vorwiegend Gemiise angebaut wird. Ein nennenswerter Bestand
an Obstbaumen ist nicht vorhanden.

Die Weideflichen des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes,
wie auch die im Norden des Planungsbereiches 1liegende Pferde-
weide, kénnen als Grinland von durchschnittlicher Nutzungsinten-
sitadt bezeichnet werden. Die sonstigen landwirtschaftlich genutz-
ten FreiflAchen sind Ackerflachen. :

Der Baumbestand ist zum Teil standortgerecht zusammengesetzt und
enthdlt einige erhaltenswerte Laubbdume, zu einem anderen Teil
besteht er aus nicht standortgerechten Nadelgehdlzen.

Auch die Einbindung der bereits bebauten Grundstiicke in die
umgebende Landschaft erfolgt im wesentlichen durch nicht stand-
ortgerechte Nadelgehdlze. Entlang der StraRfe Am Remel befindet
sich eine Feldhecke, die fiir die hier vorzufindende Landschaft
besonders typisch ist und die unbedingt als erhaltenswert einzu-
stufen ist.

4.4. Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch die Landesstrafe Nr. 867
(Schierbroker Strafe), durch die Strafe Am Remel und durch den
Schulweg gut an das &rtliche und Gberdrtliche Strafennetz ange-
bunden. Die Erschliefung fir den 6ffentlichen Personennahverkehr
ist durch die Buslinie Nr. 14 der "delbus", deren Haltestelle
sich an der Schierbroker StrafBe befindet, und durch die Anbin-
dung an das Bahnbusliniennetz gegeben. Der Bahnbus befdhrt die
Schierbroker Strafle und den Schulweg.
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4.5. Infrastruktur

* Vorhandene Einrichtungen® zur . Versorgung der Bevdlkerung mit
Giitern und. Dienstleistungen des tidglichen Bedarfes sind die
Poststelle an der Schierbroker Strafe und ein in rund 600 m
Entfernung gelegenes Lebensmittelgeschdft. Grundschule und Kin-
derspielkreis sind in einer Entfernung von etwa 600 m am Schulweg
zu erreichen. Eine Verwaltungsstelle der Gemeinde Ganderkesee
befindet sich rund 1,6 km entfernt in Horst.

4.6. Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Hausmiills ist durch den vorhande-
nen Anschluf des Planungsgebietes an die Miillabfuhr des Landkrei-
ses Oldenburg sichergestellt.

Das Planungsgebiet ist an die &ffentliche Trinkwasserversorgung
angeschlossen, die zusdtzlich entstehenden Wohneinheiten koénnen
hier problemlos mit angeschlossen werden.

Auch der Anschluf an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde
Ganderkesee ist vorhanden, Kandle liegen in der Schierbroker
Strafe, im Schulweg und in der Strafe Am Remel. Die hauslichen
Abwidsser auch der neu entstehenden Wohneinheiten koénnen uber
diese Kanalisation der Klidranlage in Delmenhorst zugefiihrt wer-
den, die noch iiber ausreichend freie Kapazitat verfiigt.

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes verlauft eine Erdgaslei-

tung der Energieversorgung Weser - Ems (EWE), deren Trasse bei
der vorliegenden Planung zu beachten ist. '

5. Inhalte und Auswirkungen der Planung

5.1. Régelung der Bebauung

Hauptziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I
ist es, die in dem betreffenden Bereich vorhandene Bebauung
weiter zu verdichten, zu ergédnzen und abzurunden. Zu diesem Zweck
sollen in den riickwadrtigen Bereichen der bereits bebauten Grund-
stiicke zusatzliche lUberbaubare Grundstiicksfldchen ausgewiesen
werden. ‘

AuBerdem sollen dufch die Anlage einer zusdtzlichen Erschlies-
sungsstrafle weitere Baugrundstiicke geschaffen werden.

Ebenso wichtig wie die Erweiterung der vorhandenen Bebauung ist
jedoch auch die Sicherung der Existenz des vorhandenen 1land-
wirtschaftlichen ' Nebenerwerbsbetriebes. Zu diesem Zweck werden
die Hof- und Gebiudeflichen sowie die hofnahen Weideflachen des
Betriebes als "Dorfgebiet" (MD) mit einem relativ geringen An-
teil an iliberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.




~

Die umliegenden Baugebiete werden ebenfalls als "Dorfgebiet" (MD)
festgesetzt, damit wird dem hier bereits vorhandenen Charakter
der baulichen Nutzung Rechnung getragen.

Das Dorfgebiet insgesamt wird gemda® § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert,
um einer Verschlechterung der zur Zeit bestehenden Emissions-/
Immissionssituation entgegenzuwirken und einen ausreichenden
Abstand zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und "“sonstigem
Wohnen" zu gewdhrleisten. Demnach werden in einem Teil des
"Dorfgebietes"” (MD) die 1landwirtschaftlichen Betriebe ausge-
schlossen, im anderen Teil wird das "sonstige Wohnen" ausge-
schlossen. Dazu dienen die "Textlichen Festsetzungen" Nr. 3 u. 4.

Das neue Baugebiet beiderseits der Planstrafe schlieflich wird
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die Gemeinde Ganderkesee tradgt mit diesen Festsetzungen der
Tatsache Rechnung, daf die stiddtebauliche Situation 1in diesem
Bereich schon seit jeher gepragt ist durch das Nebeneinander von
kleinteilig strukturierter Landwirtschaft und naturnahem Wohnen.
Diese Nutzungsmischung hat sich bewdhrt, sie ist fir diesen
Bereich typisch und soll nach dem Willen der Gemeinde Gander-
kesee auch zukiinftig erhalten bleiben.

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von
0,2 bis 0,25. Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse betriagt
I. Dadurch soll sichergestellt werden daf, die neu entstehenden
Gebaude sich méglichst gut in den vorhandenen Gebaudebestand
einfliigen. Dem gleichen Ziel dient die Festsetzung der offenen
Bauweise und die Beschrankung auf die hier typische Einzel- und
Doppelhausbebauung. )

Der vom Baugesetzbuch geforderte sparsame Umgang mit Grund und
Boden wird gewdhrleistet durch die Festsetzung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen in einer Weise, die es
ermdglicht, auch auf kleinen Grundstiicken Wohngebdude zu errich-
ten. Auch die Erschliefungsflidchen selbst sind so sparsam bemes-
sen, daf der Flachenverbrauch und der Versiegelungsgrad im
Planungsgebiet minimiert werden.

5.2. Natur und Landschaft

Die Neubebauung bislang gdrtnerisch bzw. landwirtschaftlich ge-
nutzter Grundstiicke stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes dar.
Die Eingriffsregelung 1ist bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes anzuwenden.

Im wesentlichen besteht der Eingriff in der Versiegelung bislang
offener Bodenfliachen und in der dadurch beeintrachtigten Mog-
lichkeit der Grundwasserneubildung. AuBerdem besteht der Eingriff
auch in einer Veradnderung des &6rtlichen Landschaftsbildes und in
der Zerstdrung der Lebensstidtten von Tieren und Pflanzen, die auf
die Lebensridume "Garten", "Grinland" oder "Ackerland" angewiesen

sind.




-r

Die Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes und
der anderen 6ffentlichen und privaten Belange {(u.a. Notwendigkeit
der Baulandbereitstellung, Lagegunst des Planungsgebietes, usw.)
durch die “Gemeinde Ganderkesee hat ergeben, daf der Eingriff
nicht zu vermeiden ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist daher Vorsorge zu treffen, das .
dieser Eingriff mdéglichst minimiert wird, bzw. daR seine Folgen
mdéglichst ausgeglichen oder ersetzt werden.

Um die versiegelten Flachen moglichst gering zu halten wird im
vorliegenden Bebauungsplan - soweit mdglich - die Anlage von
Stellplatzen und Garagen detailliert geregelt und zwar so, daf
diese Einrichtungen mbéglichst nahe an der jeweiligen grund-
stiickserschliefenden Verkehrsfldche liegen. Auf diese Weise koén-
nen lange befestigte Zufahrten auf den Grundstiicken selbst
vermieden werden.

Ebenfalls dem Ziel der Sicherung der Grundwasserneubildung dient
die vorgesehene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf den Baugrundstiicken. Auch das auf ‘den Verkehrsflichen anfal-
lende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden.

Die Sicherung des vorhandenen Bestandes an standortgerechten
Laubgehdlzen dient ebenfalls dem Zweck, den Eingriff zu minimie-
ren. Auch die an der Strafe Am Remel vorhandene Feldhecke wird in
ihrem Bestand durch entsprechende Festsetzung gesichert.

Eine befriedigende Einbindung der neuen Bebauung in die umgebende
Landschaft und ein Ausgleich £fir den Eingriff, den der
Bebauungsplan Nr. 124 darstellt, soll erreicht werden durch die
Festsetzung einer Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen an der
Nordseite des Planungsgebietes zur freien Landschaft hin. Hier
soll eine Feldhecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen entstehen. Feldhecken pragen die Landschaft in der Umgebung
des Bebauungsplangebietes. Insofern ist dieses Element geeignet
um die landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung zu fdérdern und
um neue Lebensstdtten fiir Tiere und Pflanzen zu schaffen.

5.3. Ortsbild und Baugestaltung

Fir die an der neuen Erschliefungsstrafle vorgesehenen Hiuser wird
die Orientierung =zur Strafe hin vorgegeben durch Festsetzung
einer vorgeschriebenen Firstrichtung. Wichtig ist auch die Anord-
nung einer Bauzone fiir ein Haus sidlich der geplanten Wendeanlage
als Blickpunkt am Ende der Strafe.

Die StraRe selbst weist eine geschwungene Linienfihrung auf, um
das Ortsbild aufzulockern und um nicht zu schnellem Fahren 2zu
verleiten. Der vorgesehene Wendeplatz ist so grofR dimensioniert,
daf er nicht nur als Verkehrsanlage zu nutzen ist, sondern daf®
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hier auch geniigend Raum fir die Anlage eines Treffpunktes fir die
Bewohner der umliegenden Hauser ist. Es 1ist vorgesehen, die
Gestaltung der neuen Planstrafe in einer Weise vorzunehmen, die
die Grenzen zwischen 6ffentlichen und privaten Flidchen mdglichst
wenig betont.

Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften Uber
Gestaltung gemif Niedersachsischer ‘Bauordnung) werden im vorlie-
genden Bebauungsplan nur in geringem Umfang getroffen, - da die im
Planungsgebiet bereits vorhandene Bebauung kaum einen einheit-
lichen Baustil zeigt. Als Orientierung flir Gestaltungsvorschrif-
ten kann daher nur die im Bereich des Landkreises Oldenburg
typische rote Dacheindeckung und die Ausfiihrung der Geb&iude mit
geneigten Dachern (Sattelddcher, Kriippelwalmdidcher) angesehen
werden. Daher werden diese beiden Gestaltungselemente fiir die
Hauptgebidude jeweils als bindend vorgeschrieben. Diese Festset-
zungen sollen nur einen Rahmen fiir die Baugestaltung schaffen.
Die Ausfillung dieses Rahmens muf dem einzelnen Bauherrn oder
Architekten Uberlassen bleiben.

5.4. Verkehrserschlieffung, Ver- und Entsorgung

Die Aufere Verkehrserschliefung des Planungsgebietes ist bereits
vorhanden, die innere Erschliefung soll durch eine StichstraRe
mit Wendeanlage erfolgen. Durch diese StraBe werden die meisten
Grundstiicke fir den Fahrverkehr erschlossen. Die rlckwartigen
Bereiche der an der Schierbroker Strafe liegenden Grundstiicke
sollen - soweit méglich - von der neuen Planstrafe bzw. vom vor-
gesehenen Geh- und Radweg aus erschlossen werden. Dies betrifft
die Flurstiicke Nr. 435/19 und 119/19. Die riickwArtigen Bereiche
der Flurstiicke Nr. 119/17 und 119/20 sollen dagegen uber die
vorhandenen Grundstilickszufahrten von der L 867 aus erschlossen
werden. Dazu wird im Regelfalle die Eintragung von Baulasten
erforderlich werden. Auflerdem ist die Erteilung einer Sondernut-
zungserlaubnis durch das Strafenbauamt notwendig.

Die Erschliefflung des Gebietes fiir Fufgidnger und Radfahrer wird
dartiberhinaus gewdhrleistet durch einen Geh- und Radweg vom
Schulweg {iber den geplanten Wendeplatz bis zur Bushaltestelle an
der Schierbroker StraBe. Diese Wegeverbindung verbessert die
Erreichbarkeit der Bushaltestelle flir die Bewohner des Planungs-
gebietes wund fir Fahrgdste aus dem Bereich Roggenkamp / Hohe-
lucht ganz erheblich.

Die AuBere ErschlieBung des Planungsgebietes mit Ver- und Entsor-
gungsanlagen ist bereits weitgehend vorhanden, die Anlagen sind
lediglich in das Gebiet hineinzufiihren. Auf den Abschnitt 4.6.
dieser Begrindung wird verwiesen. Das auf den Hausgrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser ist jeweils auch dort zu versik-
kern, ein Anschluf an die zentrale Regenwasserkanalisation ist
nicht vorgesehen.




Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll
ebenfalls mdéglichst im Planungsgebiet selbst versickert werden,
dazu bietet sich die Mdglichkeit der Mulden- oder Rigolenversik-
kerung im Strafenraum oder die Anlage eines Trockenbeckens im
Bereich des Spielplatzes an. ‘

Zur planerischen Absicherung der im Nordteil des Planungsgebietes
vorhandenen Erdgasleitung wird im Verlaufe der Leitungstrasse ein
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrdgers (EWE) festgesetzt.

5.5. Spielplatz

Um den Anforderungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes
Rechnung zu tragen, wird im Bebauungsplan Nr. 124 eine &ffent-
liche Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" fest-
gesetzt. Diese Flache hat eine Grdfle von rd. 900 gm und 1liegt
relativ zentral im Planungsgebiet. Berilicksichtigt man die Wohnge-
bietsfladchen und die Dorfgebietsflachen, auf denen das Wohnen
allgemein zuldssig ist, so ergibt sich eine zulidssige Geschof-
fliche von insgesamt rd. 8.800 gm. Der zugeordnete Spielplatz
muf nach dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz eine Flache von
2 % (= 176 gqm) davon besitzen, mindestens aber 300 qm grof sein.
Der geplante Spielplatz erfiillt diese Bedingungen, auferdem ist
er gefahrlos zu erreichen und erspart den RKindern das Uberqueren
der vielbefahrenen Schierbroker Strafe oder des Schulweges.

6. Folgemafnahmen und Kosten

6.1. Grunderwerb

Zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 124 ist es erforderlich,
eine 165 m lange Erschlieffungsstrafe mit Wendeanlage von der
Strafe Am Remel in Richtung Sliden in das Planungsgebiet hineinzu-
bauen. Dazu sind 1.140 qm fir das Strafengrundstiick zu erwerben.

Hinzu kommt eine Geh- und Radwegverbindung 2zwischen dieser

ErschliefungsstraBe und der Schierbroker Strafe, fiir die 450 gm
Zu erwerben sind sowie eine Geh- und Radwegverbindung zwischen
neuer Erschliefungsstrafe und Schulweg, f£fir die 460 qm zu erwer-
ben sind.

Fiir den Kinderspielplatz sind 900 qm zu erwerben.
Insgesamt sind fir die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 124
durch die Gemeinde Ganderkesee 2.950 qm zu erwerben, von denen

rd. 2.050 gm fiir beitragsfidhige Erschliefungsanlagen vorgesehen
sind.
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Dafiir sind béi einem Quadratmeterpreis von 30,-- DM folgende
Kosten zu veranschlagen:

fiir beitragsfidhige Erschliefungsanlagen: 61.500,-- DM

von der Gemeinde zu tragender Anteil (10%): 6.150,-- DM
fir sonstige Anlagen (Spielplatz): 27.000,-- DM

Kosten fir Grunderwerb: : 33.150,.-- DM

6.2. Strafen- und Wegebau

Fiir den Bau der Erschliefungsstrafe und der Wendeanlage sind bei
einer Ausbaubreite von 4,50 m folgende Kosten zu veranschlagen:

fiir die Fahrbahn und den Wendeplatz: 71.500,-- DM
fiir die Entwasserungsanlagen: 9.000,-- DM
fiir die Strafenbeleuchtung: 6.000,~-- DM
Zwischensumme 86.500,-~ DM

von der Gemeinde zu tragender Anteil (10%) 8.650,-— DM

Fir den Bau der Geh- und Radwegverbindungen sind bei einer
Ausbaubreite von 2,5 m in folgende Kosten zu veranschlagen:

fiir die gesamten Baukosten: 9.000,-- DM
fiir die Beleuchtung: 12.000,-- DM
Zwischensumme 21.000,-- DM
von der Gemeinde zu tragender Anteil (10%) 2.100,-—- DM

6.3. Sonstiges

Fir die Anlage des Kinderspielplatzes (keine beitragsfihige Er-
schliefBungsanlage) sind folgende Kosten zu veranschlagen:

von der Gemeinde zu tragen (100%): '60.000,—— DM

6.4. Gesamtkosten

Die Gesamtkosten, die fir die Gemeinde Ganderkesee im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I entstehen,
belaufen sich auf einen Betrag von

103.900,-- DM (incl. MwsSt.).
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6.5. Kanalisation

-Fér den Ausbau der Schmutzwasserkanalisation zum Anschlufl an die
vorhandenen Kanile im Schulweg bzw. Am Remel sind folgende Kosten

zu veranschlagen:

fiir die gesamten Baukosten: 20.000,~- DM
(der von der Gemeinde zu tragende Anteil

richtet sich nach der geltenden

Beitragssatzung, die zu veranschlagenden

Kosten sind derzeit noch nicht zu beziffern.)

7. Hinweils

Sollten Dbei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frlihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden
(Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds.
GVB1. S. 517). '

8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat gemd® § 3 abs. 2 BauGB zusammen mit der

Planzeichnung des BebauungsplapfesNBgEN 124 - Heide T Sffentliich
zum 25.06.1S90

m/

Der Gemeindeditfektor

Ganderkesee, den 25.03.1992

Diese Begriindung hat gemd® § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I erneut
3ffentlich ausgelegen in de $ vom 07.01.1391 Dbis zZun

07.02.1991.

%Mw/
Ganderkesee, den 25.03.1992 Der Gemeindedifektor
Diese Begriindung hat gemd@® § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit - der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 124 - Heide I erneut

vom 16.08.1891 Dbis zZum

Prrey/

Der Gemeindedirektor

&ffentlich ausgelegen in de
16.05.1991.
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