TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Gebaudehdhe ist die Oberkante der zur Zeit der
Planaufstellung vorhandenen Betonbodenplatte; der obere Bezugspunkt ist die Oberkante oder der First
des Gebaudes. Eine Uberschre\[ung der maximalen Gebaudehohe ist ausnahmsweise flr untergeordne-
le Bauleile in Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsleine sowig tech-
nische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaude-
teile wie Stltz- und Tragersysteme, Seile, u.a. zulassig. (gem. § 18 BauNVO)

2. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine Baumstrauchhecke anzulegen. Die Artenauswahl ist anhand folgender
Liste zu treffen: Erle, Eberesche, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schle-
he, Haselnuss, Brombeere, Hundsrose. Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 -
100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle Art als
Hochstarmm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. (gem. § @ Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

3. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft der Landschaft

Zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet und der festgesetzten Waldflache ist ein Zaun von mindes-
tens 1,8 m Hohe zu errichten.
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Oberflachenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen
ist auf dem Grundstlck zu sammeln und/oder zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser
der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundstlicksfldchen (im Einzelfall nach Vorklarung) zu sammeln
und/oder zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser der sonstigen privaten Flachen (z.B.
Lkw-Stellplatze u.a.) darf nur nach Vorklarung auf den Grundstlcken zur Versickerung gebracht oder
gesammelt werden. Der Anschluss der Uberlaufe der privaten Sicker- oder Sammelanlagen an die Ein-
richtungen der offentlichen Oberflachenentwésserung ist zuldssig, wobei dann max. 2,0 I/s*ha in den
offentlichen Sammler eingeleitet werden dirfen,

PRAAMBEL

Aul Cirund des % 1 ARs, 3 und des % 10 des Baugesel/buches (BuauCiB) i Vom, 8 58 des Nds, Kommunalverfas-
sungsgeselzes (NKomva) hat der Bal der Gemeinde Ganderkeses diesen Bebauungsplan N 227, beslebend aus
der Planzeichnung und den nebenstehanden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen,

Ganderkeseea, den 11.09.2012
goz. A Gorken Klaas

(Borgormaeistoring

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Dar Ausschuss Hr Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 21.05.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nro 230 boschlossen. Dor Autstellungsheschiuss ist gomill § 2 Abs. 1 BauGB am
Q122010 und 02.12.2010 ortsdblich bekannl gemachl worden,

ges A Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 11.09.2012

(BOrgarmeistaring

Offentliche Auslegung

Dear Aussohuss K Clemeindeentwicklung der Ciemeinde Cianderkesee hal in seiner Sibsung wim 26.01,2012 dam
Frtwart des Hebammgsplans and der Begrondung cogestimiml ond die Ottentliche: Auslegung gemiai § 3 Abs, 2
HuuGiR beschlossen,

rbund Daver der Ollentlichen Auslegung warden wim 16,03,20172 ortsablich bekannl gemachl,

Der Fntwurf des Bebauungsplans mil der Begrindung und die wesentlichen, bereils vorliegenden umwellhesogengn
stellungnabmen haben vorm 26.03.20172 bis 27.04.2012 gemdl § 3 Abs, 2 BauGB dflentlich ausgelagen,

ooz, A Gorken-klans
Gandorkesea, don 11.09.2012

(Blrgermeistoring

Salzungsbeschluss
Doer Rat der Gomeinde Gandorkeson hat dons Bebaoranegsplan nach Prifung dor Anrogungen gomialt § 3 Abs, 2
BaaGaH in seinor Sibeang sm 19.0/7.2012 als Salaing (§ 10 BanGH) sowio dic Begrindang boschlosson.

ges A Clerken-Klans
Cinderkeses, den 11.09.20172

.............................................................

{Rlrgermeisterning

Bekanntmachung
Dor Satzungsheschluss das Rebauungsplanes st gomal § 10 Abs. 3 BauGil am
flir clen | andkreis Qldaonburg otatblich bekannt gomacht waorden.,

18.01.2013 im Amtshlatt

Der Bebauangsplan st damit ame 18012003 echisverbindlich geworden,
gos. A Gorken-Elaas
Gandorkosoe, don 21012013

{(Hlrgernmeisternn

Verletzung von Vorschriften
Innarhalb cines Jahres nach Inkrafttroten das Bebauungsplans st die Verletzung von Vorschriften boim Zustancde.
komimaen daos Rebauungsplans und dar Bogriindung nicht galtend gomacht worddan.

Gancdorkasoe, don ..

(Borgermeistonn)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung < 2008

Qom0

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsarmen bauli-
chen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 12/2008)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei."

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.”

LGN

Regionaldirektion Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst
Bismarkplatz 3

Delmenhorst, den
05.09.12

27749 Delmenhors LS.
Amtliche Vermessungsstelle Siegel
gez. Mentzel
Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstacke augwirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen. bei deren Durchfuhrung neue Grenzen gebildet werden. deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird,

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

EhnernstraBe 126

26121 Oldenburg gez. Liders

Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)

Oldenburg, den 30.08.2012
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemalB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepilichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkiagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schulz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschuizbehorde vorher die Forisetzung der Arbeiten
gestatiet. (Nieders. Denkmalschulzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. Gvbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

MNds. Landeshehdrde Tar Straenbau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem Gebiet keine Anspri-
che aufgrund der von der BundessiraBe 213 ausgehenden Emissionen bestehen.

Auf dem Flurstiick 58/1 der Flur 60 befinden sich auigrund einer friheren militdrischen Nutzung Rus-
tungsalilasten. Auch wenn akute Gefahren fir Mensch und Umwelt zur Zeit nicht erkennbar sind, bleiben
in diesem Bereich gewisse Restriktionen fur Grundstilckseigentimer und Nutzer innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Begleitend zur Durchfihrung von BaumafBnahmen ist in diesen Berei-
chen zunéchst eine Kampfmittelsondierung und ggfs. eine Raumung der Flache durch eine Fachfirma zu
veranlassen.
sind.

Es handelt sich um die Flachen, die in der folgenden Karte rot {(dunkel) gekennzeichnet

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Entlang der BundesstraBle 213 sind in einem Abstand von 20 m zur nidchsigelegenen Fahrbahnkante
Hochbauten jeder Art sowie Werbeanlagen nicht zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

il

MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GH 6,0 Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m, Geb&udehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

private Grunflachen
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Kapelle

/

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

L1l Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
_ITT T zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

e e o o
e o o o Fl&chen fur Wald
e © o o

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

— 1
=" _ 1 Sichtdreieck

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 227
"Schlutter - Nordlich Wildeshauser Strafl3e"

Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




