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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Ganderkesee befindet sich an der B 213 eine ehemals militérisch genutzte Flache,
die seit einigen Jahren als Konversionsflache einer zivilen Nutzung zur Verfigung steht. Es handelt
sich um eine an der B 213 Wildeshauser Stral3e sidlich der Stadtgrenze zu Delmenhorst gelegene
Flache, die sich in der Landschaft als Wald darstellt. Innerhalb dieses Gehdlzbestandes, der unter-
schiedlichen Alters und unterschiedlicher Qualitat ist, fand seit den 30er Jahren des vorigen Jahrhun-
derts die militarische Nutzung tUberwiegend im Freien, aber auch in mehreren kleineren Bunkeranla-
gen und in einer Halle statt. Durch die Nahe dieses Bereiches zur Autobahn A 28 und der Anschluss-
stelle Delmenhorst-Deichhorst, sowie aufgrund der Nahe zur gewerblichen Bauflachenentwicklung auf
dem benachbarten Stadtgebiet Delmenhorst, wurden in der Gemeinde Ganderkesee seit langerem
Uberlegungen angestellt, ob im Verlauf der B 213 eine fiir die Gemeinde sinnvolle gewerbliche Ent-
wicklung stattfinden kdnnte. Zwar wurden die Standortvorteile fiir eine solche gewerbliche Entwicklung
gesehen, allerdings standen keine Flachen zur Verfugung, auf der ein Gewerbegebiet hatte tatsach-
lich entwickelt werden kénnen.

In der Vorentwurfsplanung zur vorliegenden Planung wurde die Mdglichkeit zur gewerblichen Nutzung
der Konversionsflache geprift. Dabei wurde als Nutzung allerdings ein besonderer Wirtschaftszweig
zur Sammlung und Verarbeitung von Bauschutt und Griinabféllen in Erwagung gezogen. Bei der Vor-
entwurfsplanung wurde beriicksichtigt, dass Teile des Waldes besonders wertvoll sind und nur in Be-
reichen mit weniger wertvollem Waldbestand sollte eine besondere gewerbliche Nutzung erfolgen.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde dann sowohl
von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange als auch durch die Offentlichkeit Anregun-
gen und Bedenken in der Art vorgebracht, dass die Gemeinde unter Abwagung aller &ffentlicher und
privater Belange gegeneinander und untereinander eine grundlegende Anderung in der Zielsetzung
der Planung vorgenommen hat. Ziel der Planung ist es nun, den gesamten im Geltungsbereich vor-
handenen Waldbestand als wertvollen Bestandteil von Natur und Landschaft zu erhalten und eine ge-
werbliche Nutzung nur noch in sehr geringem Umfang durch Nutzung des vorhandenen Gebaudes,
der davor gelagerten Freiflachen sowie der Zuwegung zu diesen Anlagen zu ermdglichen.

A.2  Ortliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 227 befindet sich in der Ortschaft Schlutter
nordwestlich der Wildeshauser LandstralRe (B 213). Es ist eine ehemalige militdrische Liegenschaft
des Bundes. Es handelt sich insgesamt um einen Laubwald, in dem die Bundeswehr zuletzt bis zum
Eigentimerwechsel im Jahr 2004 Ausbildungen an Fahrzeugen und Schie3libungen durchgefihrt hat.
Bis auf eine flache, ca. 68 m lange Halle im Siiden des Plangebietes, vor der eine befestigte Flache
liegt, befinden sich im Gelande mehrere, kleinere unterirdische Bunker. Einige Bunker wurden bereits
entfernt. Das Gelande ist von unbefestigten Wegen durchzogen. Freie Flachen im Wald und die Halle
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wurden bereits zu Lagerzwecken genutzt. Auf einer kleineren Waldlichtung haben Bogensportschiit-
zen trainiert.

Die ErschlieBung erfolgt im Siden des Gebietes Uber eine Zufahrt direkt zur B 213 und eine Zufahrt
zu einem Realverbandsweg. Der gesamte Geltungsbereich ist eingezaunt.

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten umgeben von Ackerflachen, im Stiden befindet sich
neben einer Ackerflache auch eine Waldflache, die direkt an die im Plangebiet vorhandene Waldfla-
che anschlief3t. In diesen Waldbereich eingelagert ist ein groReres Grundstiick, das als Freizeitgrund-
stick von kirchlichen Gruppen genutzt wird (Franziskushof). Hier befinden sich eine kleine Kapelle
und ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen im Rahmen der Freizeitaktivititen. Die nachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich siidlich des Plangebietes in einer Aul3enbereichslage an der Stral3e
»Schlutterbrink® in etwa 190 m Entfernung.

Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. 13,77 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
ersichtlich.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 227 geandert (101. Anderung). Durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes wird in
einem bisher als Flache fir Gemeinbedarf (ohne Zweckbestimmung) dargestellten Bereich eine Dar-
stellung als Wald und gewerbliche Bauflache (G) vorgenommen.

Damit kann der Bebauungsplan Nr. 227 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee
in seinen Darstellungen entwickelt werden.
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101. FNP-Anderung (Entwurf) ohne MaRstab
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A.3.2 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 227 ist bislang noch nicht von der ver-

bindlichen Bauleitplanung erfasst worden.
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Nach der Uberarbeitung des Vorentwurfs mit einer nun grundsatzlich geanderten Zielsetzung zur Nut-
zung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird statt einer Sonderge-
bietsnutzung fur Bauschutt und Griunabfallverwertung ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festge-
setzt. FUr diese Nutzung ist auch nur noch der Teil des Geltungsbereiches vorgesehen, in dem sich
als vorhandener Gebaudebestand eine Halle befindet. Neben der Halle liegen befestigte und unbefes-
tigte Freiflachen aus der Zeit der militarischen Nutzung. Um eine Folgenutzung fur diesen noch gut in-
takten Gebaudebestand zu ermdglichen, wird die Festsetzung eines Gewerbegebietes vorgenommen.
Baustruktur und Lage des Plangebietes lassen andere Nutzungen nicht sinnvoll erscheinen. Ein Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb hat Interesse an einer dauerhaften Nutzung der Anlage gezeigt, auch
unter der Voraussetzung, dass weitere bauliche Entwicklungen zum Schutz des Waldes nicht méglich
sind. Neben dieser nun in sehr beschranktem Umfang mdoglichen baulichen Nutzung kann sich im
Wald nach Beendung der militarischen Nutzung ein ungestérter Lebensraum fir Arten und Lebens-
gemeinschaften entwickeln.

B.1.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich die Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.
Damit kann in dem beschrankten Flachenumfang des festgesetzten Gebietes eine gewerbliche Nach-
nutzung des vorhandenen Gebaudes und der davor liegenden Freiflachen erfolgen.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Damit
kénnen neben dem Gebéaude auch befestigte Flachen zur Lagerung oder als Stellflachen genutzt wer-
den. Da das Gewerbegebiet relativ klein ist und die Zufahrt zur Berechnung der GRZ hinzuzurechnen
ist, ist es erforderlich, die GRZ in dieser Hohe festzusetzen.

Die Hohe der Gebaude darf bei eingeschossiger Bauweise maximal 6 m betragen, gemessen Uber
der vorhandenen Bodenplatte. Sollten Umbauten, die einem Neubau gleichkommen oder eine kom-
pletter Neubau erforderlich werden, so ist mit dieser Festsetzung sichergestellt, dass keine Gebaude
entstehen kdnnen, die weiter in die Landschaft hinein wirken, als die bereits vorhandene Halle. Diese
Festsetzung erfolgt zum Schutz des Landschaftsbildes, denn das Plangebiet ist nicht unmittelbar von
Siedlungsgebiet umgeben und die Landschaft ist hier noch wenig baulich gepragt.

B.1.3 Bauweise

Im Gewerbegebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Eine Beschrankung der Gebaudelange ergibt sich
indirekt aus der Festsetzung der tGberbaubaren Flache, die in Nordsidrichtung ein Baufenster von ca.
68 m Lange aufweist.
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Ein stadtebauliches Erfordernis zur Regelung von offener oder geschlossener Bauweise besteht in
dieser Planungssituation nicht. Die Einhaltung von Grenzabstinden hat bei der Bauausfilhrung nach
den Regelungen der Nds. Bauordnung zu erfolgen.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen umfasst den vorhandenen Geb&udebestand mit einer
Langenausdehnung von ca. 68 m und einer Breite von ca. 15 m. Uber den vorhandenen Bestand hin-
aus soll keine hochbauliche Entwicklung im Plangebiet stattfinden, um den vorhandenen Waldbestand
sowie die umgebende Landschaft so wenig wie méglich in ihren natirlichen Funktionen zu beeintrach-
tigen.

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

B.2.1 Wald

Bis auf das vorhandene Gebaude mit den davorgelagerten Freiflachen sowie der vorhandenen Zufahrt
wird im Geltungsbereich eine Festsetzung als Wald vorgenommen. Damit wird der vorhandene Be-
stand unterschiedlicher Qualitat auch durch die Bauleitplanung der Gemeinde gesichert. Die Gemein-
de folgt hier den Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebracht wurden. Darin
wurde betont, dass der Wald, auch wenn er bisher militdrisch genutzt wurde, eine hohe Bedeutung fur
Natur und Landschaft in Schlutter hat. Die Gemeinde ist diesen Anregungen gefolgt und stellt mit der
Festsetzung dieses Waldes ihr Interesse an einer gewerblichen Baulandentwicklung an dieser Stelle
zurlick und gibt den Umweltbelangen Vorrang.

B.2.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Aus der Vorentwurfsplanung ist die Entwicklung einer Baumstrauchhecke mit standortgerechten Ge-
hdlzen in der Planung verblieben. Es handelt sich um einen schmalen Streifen direkt dstlich des Ge-
baudes an der Grenze des Plangebietes. Im Laufe des Planaufstellungsverfahrens sind hier allerdings
vorhandene Gehdlze entfernt worden. Zur Eingrinung es Gebaudes und Abgrenzung der benachbar-
ten Ackerflache, soll dieser Bereich aber wieder mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Die
Art der Bepflanzung regelt die textliche Festsetzung Nr. 2.

B.3 Verkehr

B.3.1 Vorhandene ErschlieBung

Mit der sudoéstlichen Ecke liegt das Plangebiet direkt an der Wildeshauser Landstrale (B 213). Hier
befindet sich auch eine direkte Zufahrt zum Geléande und zum benachbarten Franziskushof. Die Bun-
desstralBe fuhrt zur etwa 1 km nérdlich liegenden Autobahnanschlussstelle Delmenhorst-Deichhorst
der BAB 28.
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Eine weitere Zufahrt zum Gelande befindet sich an der siidwestlichen Ecke des Geltungsbereiches,
wo ein Realverbandsweg nach Suden zum Schlutterweg (K 347) fuhrt.

Weitere Zufahrten sind nicht vorhanden. Das Plangebiet ist vollstandig eingezaunt, so dass auch kei-
ne kleineren Durchlasse oder ,Schleichwege” vorhanden sind.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene unbefestigte Wege, die noch aus der Zeit der mili-
tarischen Nutzung stammen.

B.3.2 Geplante ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird auch zukiinftig tiber die bereits vorhandene Zufahrt zur Bun-
desstralRe erfolgen. Es wird sich nicht um eine o6ffentliche Strale handeln. Im Bebauungsplan ist
durch den Wald ein schmaler Bereich entlang eines vorhandenen Weges als Gewerbegebiet festge-
setzt, der als Zufahrt genutzt werden kann. Aufgrund der geringen Grof3e des festgesetzten Gewerbe-
gebietes ist eine offentliche Planstral3e zur ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht erforderlich. Fur
den Bereich, der direkt an die B 213 neben der Zufahrt wird im Bebauungsplan ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt.

Der Franziskushof kann die Zufahrt zur Bundesstraf3e weiter mit nutzen.

Die Zufahrt im Sudwesten zum vorhandenen Realverbandsweg wird nur noch fir Waldpflegemalf3-
nahmen genutzt und dient nicht der ErschlieBung des Gewerbegebietes.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Vorhandene Situation

Im Plangebiet befinden sich keine gegeniiber Immissionen schutzwirdigen menschlichen Nutzungen.
Es handelt sich um eine Waldflache sowie eine Halle, die friiher militéarisch genutzt wurden.

Vom Plangebiet selbst gehen seit Beendung der militarischen Nutzung keine Emissionen aus.

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe der B 213 ist mit Verkehrslarmimmissionen im
Plangebiet zu rechnen. Zur Beurteilung dieser Immissionen wurde eine schalltechnische Berechnun-
gen gem. RLS 90 durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Berechnung befinden sich im Anhang der Be-
grundung. Die Eingangsdaten fiir die Berechnung, wie die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) und der Lkw-Anteil (p) tags wie nachts, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Grundlage sind die Daten der StraRenbauverwaltung fir die klassifizierten StraRen aus den Verkehrs-
zéhlungen von 2000 und 2005, die fir die schalltechnischen Berechnungen mit dem tblichen Progno-
sezeitraum von 20 Jahren bis 2025 hochgerechnet wurden. Dabei wurde von einer jahrlichen Steige-
rungsrate von 1 % entsprechend der Verkehrsprognose 2015 fiir die Bundesverkehrswegeplanung
ausgegangen. Der zu erwartende Zuwachs des Verkehrsaufkommens ist somit in den Berechnungen
zur Bewertung der zukiinftigen Situation beriicksichtigt. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder
Veranderungen von Verkehrsfiihrungen, die eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
einer der StraBen nach sich ziehen wirde, sind nicht zu erwarten. Beziglich des Stral3enbelages und
Steigungen sind gem. RLS 90 keine Zuschlage in Ansatz zu bringen.
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B 213 Verkehrsdaten fiir die schalltechnischen Berech nungen
Prognose 2025
Stral3en DTV PN Pr v
Kfz/24h % % km/h
Hochgerechnet 2025 10.320 15 15 70/60
Z&hlung 2000 8.478 13,3 13,9
Verkehrsmengenkarte 2005 8.600

Die Orientierungswerte der DIN 18005 bei Verkehrslarm fir Gewerbegebiete (GE) betragen 65/55
dB(A) (tags/nachts).

In dem vorliegenden Plangebiet werden diese Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl tags als
auch nachts nicht tiberschritten. Die Orientierungswerte werden tags in einer Entfernung von ca. 35 m
bzw. und nachts ab ca. 55 m Abstand zur StraRenachse eingehalten. Das geplante Baugebiet liegt in
der Hauptsache in einer Entfernung von 60 m, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen aus Ver-
kehrslarm im Plangebiet fur eine gewerbliche Nutzung vorliegen.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Im nun festgesetzten Gewerbegebiet sind gem. § 8 BauNVO nicht erheblich beléstigende Gewerbebe-
triebe zulassig. Das Gewerbegebiet hat mit Zufahrt eine Gréf3e von ca. 3000 gm.

Fur Immissionsorte in der Nachbarschaft des Plangebietes ware als Beurteilungspegel der Wert der
DIN 18005 fur Dorf-/Mischgebiete zugrunde zu legen: (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts.

Der nachstgelegene Immissionspunkt liegt stdlich des Plangebietes ostlich der B 213 in etwa 190 m
Entfernung.

Schon aufgrund dieser Bedingungen ist nicht von einer erheblichen Larmbelastung an den Immissi-
onsorten der Umgebung auszugehen.

Einer Sonderbetrachtung bedarf es fur die Nutzung des dem Plangebiet direkt benachbarten Franzis-
kushofes, bei dem es sich um eine kirchliche Freizeitstatte mit unregelméaRigen Nutzungen handelt. Es
findet keine dauerhafte Wohnnutzung statt. Es sind einfache Ubernachtungsméglichkeiten vorhanden,
die aber nicht zu langeren Aufenthalten genutzt werden. Der Franziskushof ist bauleitplanerisch nicht
abgesichert. Im Flachennutzungsplan gehért der Bereich zu der dargestellten Flache fiir Gemeinbe-
darf, zu der bisher auch die militarisch genutzte Flache gehdrte. Der Schutzanspruch dieser Nutzung
wird in dieser Betrachtung dem eines Mischgebietes gleichgesetzt. Da am Franziskushof nur die Zu-
fahrt zu dem Gewerbegebiet vorbeifiihrt, fir das bei der relativ kleinen Flache mit nur wenig Fahr-
zeugaufkommen zu rechnen ist, ist eine erhebliche Immissionsbelastung am Franziskushof nicht an-
zunehmen,.
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10 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 227

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet gehort zur Landschaftseinheit Ganderkeseer Geest.

Biotoptypenkartierung / Bewertung

Im Oktober 2008 fand eine Begehung mit Bestandsaufnahme des Plangebietes statt. Fir einige klein-
teilige feuchte Bereiche vor dem Gebaude fand im Sommer 2009 eine Nachkartierung statt. Die aus
diesen beiden Erhebungen entstandene Biotoptypenkartierung befindet sich als Plan im Anhang zur
Begriindung. Folgende Biotoptypen wurden kartiert. Es erfolgte eine Einstufung zur Eingriffsbilanzie-
rung nach dem Modell des Nds. Stadtetages 2008.

« Bodensaurer Buchenwald, lehmiger Boden des Tieflandes (WLM) Wertstufe 5
» Eichen Mischwald lehmiger, frischer Sandboden des Tieflandes (WQL) Wertstufe 5
» Ahorn- Eschenpionierwald (WPE) Wertstufe 4

e Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) Wertstufe 4

e Baumgruppe (HBE, HPG), Baumreihe (HBA) Wertstufe 3

* Rubus-Gestripp (BRR) Wertstufe 3

» Kiefernforst (WZK) Wertstufe 3

* Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) Wertstufe 3

e Halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF) Wertstufe 3
» Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) Wertstufe 3
e Griunflachen Nutzung durch Sportschiitzen Wertstufe 1

» Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand (HPX) Wertstufe 1

» Trittrasen (GRT) Wertstufe 1

» Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SXZ) Wertstufe 1

» Ablade- und Schuttplatze, Griinabfalle (OSM)

» Beton/Asphaltflachen/Dacher (TFB) Wertstufe 0

Fauna
Siehe hierzu gesondertem Fachbeitrag

Boden

Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 20 m bis 27 m 0. NN. Die Flache fallt nach Stdosten ab. Bei
dem Bodentyp Braunerden / Braunerden - Pseudogley handelt es sich um einen in diesem Raum weit
verbreiteten Bodentyp. Der Boden weist eine mittlere Wertigkeit auf; er ist von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt.

Boden/Wasserkreislauf

Oberflachennah steht kein Grundwasser an. Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintragen wird
als hoch eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate wird im Landschaftsrahmenplan LRP (Textkarte
5) mit hoch angegeben. Belastungen sind durch den Eintrag von Hauptverkehrsstraf3en (hier B 213)
gegeben. Dies ist direkt im Plangebiet jedoch wegen des Waldbestandes weniger anzunehmen.

Luft/Klima

Das Plangebiet liegt in der maritimen Flachlandregion mit wintermildem Klima. Die bewaldeten Fla-
chen Ubernehmen Klimaausgleichsfunktionen fur die benachbarten Bereiche (Frischluftproduktion,
Luftaustausch).
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Landschaft

Die Landschaft im Bereich des Plangebietes ist von sehr verschiedenen Faktoren gepragt. Es fallen in
der Umgebung des Plangebietes weite Ackerflachen auf, die eine landwirtschaftlich gepragte Geest-
landschaft bilden. Darin befindet sich die nun beplante Waldflache ohne natirlichen abgestuften Wald-
rand. Der Wald setzt sich im Suden zur Kreisstral3e fort. Weitere Gehdlze, die aber geesttypisch mehr
im Siedlungsverbund der AulRenbereichsbebauung stehen, befinden sich Ostlich der Bundesstralle.
Dieser Bereich 6stlich der BundesstralRe wird im LRP als wichtiger Bereich fir das Landschaftsbild
eingestuft. Nordlich des Plangebietes tritt der Siedlungsrand der Stadt Delmenhorst mit einem Gewer-
begebiet als Stérung des Landschaftsbildes in Erscheinung. Die BundesstralBe mit Kreisverkehr stellt
eine Zasur im Landschaftsbild dar. Die ndrdlich verlaufende Autobahn liegt in einem Einschnitt durch
bebautes Gebiet und beeinflusst das Landschaftsbild optisch nicht erheblich; durch den Verkehrslarm
wird allerdings das Landschaftsempfinden gestért. Weder im LRP noch im Landschaftsplan der Ge-
meinde wird dem Bereich westlich der Bundesstral3e ein besondere Wertigkeit hinsichtlich des Land-
schaftsbildes bescheinigt. Der Wert der Landschaft besteht hier allgemein darin, dass es sich um ei-
nen nur teilweise baulich gepragten Geestbereich zwischen zwei gréReren Siedlungsgebieten (Del-
menhorst und Ganderkesee) handelt.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Pflanzen und Tiere

Arten und Lebensgemeinschaften werden durch die Umsetzung der Planung nicht erheblich betroffen.
Eine gewerbliche Nutzung kann nur in den Bereichen stattfinden, die friiher bereits intensiver durch
die militdrische Nutzung durch Bebauung und Nutzung von Freiflichen sowie der Zufahrt betroffen
waren. Diese Bereiche weisen entsprechende geringwertige Biotopausstattung aus: TFB, GRT und in
schmalen Randbereichen Ruderalfluren.

Die Zufahrt durch den Wald ist bereits vorhanden.

Fur betroffene Vogel- oder Fledermausarten bleibt der gesamte Waldbereich als Lebensraum erhal-
ten. FlUr Heuschrecken, die hier teilweise in Randbereichen kartiert wurden, wird insgesamt bei der
Entwicklung des Waldes zu priifen sein, ob es sinnvoll ist, geeignete Lichtungen und Saumbereiche
freizuhalten.

Boden/Wasserkreislauf

Im festgesetzten Gewerbegebiet ist der Boden bereits weitgehend durch Gebaude und Stellflachen
am Gebaude versiegelt. In den Randbereichen kann es zu weiteren Verdichtungen in geringem Um-
fang kommen.

Luft/Klima
Durch den Erhalt des Waldes und die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen ergibt sich keine
Veranderung des ortlichen Klimas.

Landschaft
Durch den Erhalt des Waldes und die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen wird die Land-
schaft nicht erheblich verandert.
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Vermeidung/Verringerung

Im Gegensatz zu den Planungen des Vorentwurfs, in dem gréRRere Bereiche fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen waren, werden nun die Waldbestande von der baulichen Nutzung ausgenommen und als
Waldflachen festgesetzt. Damit konnten nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Die Beschrankung der Gebaudehéhe auf 6m dient ebenfalls der Verringerung der Eingriffe in das
Landschaftsbild, da somit weit in der Landschaft und Gber den Baumbestand hinaus sichtbare Gebéau-
de unzulassig sind.

Eingriffsbilanzierung

Eine Eingriffshilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Modell des Nds. Stadtetages von 2008 mit den
oben bestimmten Wertstufen fur das Planungsgebiet. Nach dem Bilanzierungsmodell kdnnen die Wer-
tigkeiten innerhalb des Plangebietes im Bestand und in der Planung ermittelt und gegeniber gestellt
werden. Die erheblich beeintrdchtigen Werte und Funktionen der vorhandenen Biotope werden mit
Hilfe der Wertstufen Uber die betroffene Flache ermittelt.

Die in der Berechnungstabelle genannten Abklrzungen sind oben in der Bestandsbeschreibung er-
klart. Da in Teilen des Gebietes bereits Raumarbeiten, z.B. in Zusammenhang mit der Bunkerrau-
mung, stattgefunden haben, wurden teilweise freie Flachen als Ablade- und Schuttplatze in der Bio-
toptypenkartierung dokumentiert. In der Bilanzierung sind diese Flachen aber in der Wertigkeit des
umgebenden Waldes eingegangen (WPB/OSM).

Der ostlich des Gebaudes zum Zeitpunkt der Einleitung der Planung kartierte Bestand 6stlich des Ge-
baudes geht unverandert in die Bilanzierung ein.

ha Wertstufe Flachenwert

Bestand

WPE 0,65 4 2,60
WPB/OSM 6,41 4 25,65
WLM 1,69 5 8,45
WQL 2,80 5 14,00
HPG 0,02 2 0,04
HBE 0,13 3 0,39
HBA 0,20 3 0,60
BRR 0,07 3 0,21
HPX 0,01 1 0,01
WZK 0,38 3 1,14
URF UHF UHM 0,59 3 1,77
GRT 0,07 1 0,07
SXZ 0,01 1 0,01
Sportschitzen 0,07 1 0,07
TFB 0,26 0 0,00
Wege, Restflachen 0,41 1 0,41
Summe 13,77 55,42
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Planung

GE versiegelt 0,26 0 0,00
GE Restflachen 0,04 1 0,04
WPE 0,65 4 2,60
WPB/OSM 6,41 4 25,65
WLM 1,69 5 8,45
WQL 2,80 5 14,00
HPG 0,07 2 0,14
HBE 0,13 3 0,39
HBA 0,20 3 0,60
BRR 0,07 3 0,21
WzZK 0,38 3 1,14
URF UHF UHM 0,57 3 1,71
GRT 0,05 1 0,05
SXZ 0,01 1 0,01
Sportschiitzen 0,07 1 0,07
Wege, Restflachen 0,37 1 0,37
Summe 13,77 55,43

Am Ostrand des Gewerbegebietes wird eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Als Malinahme ist, nachdem im Laufe des
Planverfahrens der Gehdlzbestand entfernt wurde, eine neue standortgerechte Baumstrauchhecke
anzulegen.

Die vorhandenen versiegelten Flachen sind insgesamt und die Wegeflachen sind teilweise in den ge-
planten Flachen des Gewerbegebietes GE aufgegangen.

Es ergibt sich daher eine etwa ausgeglichene Bilanz zwischen Bestand und Planung. Kompensati-
onsmalnahmen fiur erhebliche Eingriffe Natur und Landschaft, die bei der Umsetzung der Planung zu
erwarten sind, sind daher nicht erforderlich.

Insgesamt gesehen wird der Wald nun nach seiner militarischen Nutzung fur den Naturhaushalt gesi-
chert, so dass sich auch die bisher geringerwertigen Waldanteile oder evtl. nicht genutzte Wegefla-
chen zu wertvollerem Wald entwickeln kénnen und daher insgesamt ein positiver Effekt fur Natur und
Landschaft zu erwarten ist.

B.6  Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert.

Abwasserbeseitigung/Niederschlagswasser
Das im Gebiet anfallende Regenwasser soll vor Ort zur Versickerung gebracht. Ein Abfluss aus dem
Gebiet ist nur im Umfang des naturlichen Abflusses (2 I/s x ha) zulassig.
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Die Abwasserversorgung erfolgt durch eine vorhandene Kleinklaranlage. Die gewerbliche Nutzungen
im gréReren Umfang im Plangebiet nicht zuldssig sind, wird diese Art der Abwasserversorgung auch
zukiinftig ausreichend sein.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-
dene Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Léschwasserversorgung

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemaf
des Amtsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine
Ldschwassermenge von 96 cbm pro Stunde {1.600 I/Min.) bei GE uber 2 Stunden als Grundschutz er-
forderlich. Hierfur wird die 6ffentliche Trinkwasserversorgung genutzt.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmillahnlichen Gewerbeabfalle erfolgt entspre-
chend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Fur die
Entsorgung des gewerblichen Miills haben die Gewerbetreibenden ordnungsgemaf selbst zu sorgen.

Altlasten

Da es sich um ein ehemals militdrisch genutztes Gelande handelt, wurden im Vorfeld der Planung
verschiedene Untersuchungen, Beurteilungen und Raumungen hinsichtlich Ristungsaltlasten vorge-
nommen. Bereits in den 60er Jahren des vorigen Jahrhunderts fand eine unvollstandige, oberflachen-
nahe Kampfmittelrdumung des seit den 30er Jahren genutzten Geldndes statt. In 2004 wurde eine
Vorrecherche in Form einer Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt. Auf 3 von 9 untersuchten Testfel-
dern wurden Kampfmittel gefunden. Die bereits gerdumten Flachen erwiesen sich dabei als unbelas-
tet; eine Gefahrdung durch weitere Kampfmittel wurde aber nicht ganz ausgeschlossen und fur Bo-
deneingriffe auf umsichtigen Umgang hingewiesen. Aufgrund der Funde im untersuchten Bunker 3
wurde geschlossen, dass auch in den anderen beiden Bunkern Kampfmittel zu erwarten seien. Vor
dem Abtragen der Bunker sei daher eine KampfmittelrAumung erforderlich. Fur siidlich gelegene Be-
reiche, die 1963 nicht gerdumt wurden, wurde aufgrund von Funden in einem Testfeld fir den gesam-
ten sudlichen Bereich eine Belastung mit Kampfmitteln angenommen und zwar bis in eine Tiefe von
150 cm unter Gelandeoberkante. Weitere RAumungen wurden nicht veranlasst, da der betroffene Be-
reich eingezéaunt war und zur Sicherung kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wurde. (Kampfmittel-
erkundung (Phase B) und Kontaminationserkundung (Phase lla), Ubungsgelénde Schiutter, Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH und Oberfinanzdirektion Hannover Landesbauabteilung im No-
vember 2004). Das Nds. Umweltministerium hat die Rustungsaltlast aufgrund der Voruntersuchung als
Block A 3 (geringes Gefahrdungspotential, Kategorie C (ehemalige Munitionsanstalt und Depot)) ein-
gestuft. Es wurde die Empfehlung gegeben, weitere Untersuchungen durchzufiihren. Anfang 2009
wurden Bereiche von 3 Bunkern auf Veranlassung des Grundstiickseigentiimers von einer Fachfirma
gerdumt, dies wurde von der Kampfmittelbeseitigung der zentralen Polizeidirektion Hannover im Juli
2009 bestatigt und die Flachen wurden fur die vorgesehenen Nutzungen freigegeben. Weitere Unter-
suchungen und Raumungen insbesondere der sidlichen Flachen haben nicht stattgefunden. Diese
Flachen (siehe Kartenausschnitt unten) liegen zum grof3en Teil in Waldbereichen, fur die keine Nut-
zungséanderungen durch den Bebauungsplan vorbereitet wird. Weitere Untersuchungen oder Rau-
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mungen sind daher unter Berilicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht erforderlich.
Fir die Bereiche vor der vorhandenen Halle im nun festgesetzten Gewerbegebiet, die noch als evitl.
belastet angesehen werden, miissen aber bei weiteren Baumaflinahmen begleitende Untersuchungen
und ggfs. R&umungen stattfinden.

Auf dem ehemaligen Fahrzeugwaschplatz der Standortverwaltung wurden im Zuge dieser Untersu-
chungen keine Hinweise auf das Vorkommen von typischen Stoffen wie Treibstoff oder Schwerdl er-
kannt.

Bei Baumal3nahmen im Gebiet ist weiterhin mit Funden von Ristungsaltlasten (Munition) zu rechnen.
Daher sind vor geplanten BaumaRnahmen oder Eingriffen in den Boden ortlich fachgerechte Sondie-
rungen durchzufiihren, um ggfs. rechtzeitig eine RAumung der Funde zu veranlassen.

Dunkel markiert und schraffiert ist in der obigen Karte der Bereich, in dem bei einer baulichen Nutzung
mafnahmebegleitend zu untersuchen und ggfs. zu rAumen ist.
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C UMWELTBERICHT

C.A1 Einleitung

C.1.1  Kurzdarstellung der Planung

In einem Waldbereich im Ortsteil Schlutter der Gemeinde Ganderkesee, der bis zum Jahr 2004 unter
militarischer Nutzung stand, wird fir einen bisher schon baulich genutzten Bereich ein Gewerbegebiet
geplant. Es handelt sich um eine Halle mit den umgebenden Flachen, die teilweise bereits befestigt
sind sowie um die Zufahrt zur BundesstralRe 213 Wildeshauser LandstraRe. Eine bauliche Entwick-
lung kann nur in dem Umfang erfolgen, in dem Gebaude, bereits genutzte Freiflachen und die Zufahrt
vorhanden sind. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlief3lich Gber die vorhandene Zufahrt.

Der vorhandene Waldbestand wird als Wald im Bebauungsplan festgesetzt.

Da in dem Uber Jahrzehnte militarisch genutzten Gelande Munitionsaltlasten vorhanden waren und
u.U. stellenweise noch vorhanden sind, sind vor den jeweils geplanten baulichen MaRnahmen beson-
dere Sicherungsmalnahmen zu treffen, um eine Gefédhrdung von Menschen auszuschlie3en.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 13,77 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan
Fur den Landkreis Oldenburg liegt seit 1995 ein Landschaftsrahmenplan (LRP) vor.
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Landschaftsplan
Im Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Ganderkesee von 1993 wird der Bereich (,Langenbusch®) als
schutzwiirdiger Bereich und als Entwicklungsbereich wegen des naturnahen Zustandes des Eichen-
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Buchenwaldes eingestuft. Im stdlichen Teil wird die Wertigkeit mit 3 und im ndrdlichen Teil mit 2 (von
3 Stufen) angeben. Es wird die militdrische Nutzung sowie ein bereichsweise naturferner, horizontaler
und vertikaler Bestandsaufbau dokumentiert. Als Schutzzweck wurden der Erhalt und die Entwicklung
einer naturnahen Waldgesellschaft in die Planung eingestellt. Damit sollten die Aufhebung der milit&ri-
schen Nutzung, die Freihaltung von baulichen Anlagen, sowie die Verbesserung des Waldrandes in
Teilbereichen einhergehen. (Seite 168 und S 120, LP)

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bertcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer
Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf un-
terschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fir Baugebiete Orientierungswer-
te vorgegeben, die méglichst nicht tGberschritten werden sollten. Mit der Einhaltung der Orientierungs-
werte soll gewahrleistet werden, dass die Bevolkerung keinen gesundheitsschadigenden Einwirkun-
gen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planungen vorsorgend zu bertcksichtigen.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu bedenken, dass die Einwirkungen verschiedener
Gerauscharten unterschiedlich und stets getrennt von einander zu ermitteln und zu bewerten ist. So
wird eine Addition der verschiedenen Larmimmissionen nicht vorgenommen und durch die verschie-
denen anzuwendenden Regelwerke ergeben sich auch unterschiedliche Abwagungsgrundlagen.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden. Gemal BImSchG sind aul3erdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tUberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Gewerbelarm

Neben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ dient zur Beurteilung von Auswirkungen aus Ge-
werbelarm die Technische Anleitung Larm 1998 (TA Larm), der eine normkonkretisierende Bedeutung
zukommt.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fir Gewerbelarm
DIN 18005 TA Larm
Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)
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Verkehrslarm
Beziglich Verkehrslarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung, BImSchV) zu nennen.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Verkehrslarm
DIN 18005 16. BImSchVv
Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64dB(A) 54dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehoért zur Landschaftseinheit Ganderkeseer Geest.

Biotoptypenkartierung / Bewertung

Im Oktober 2008 fand eine Begehung mit Bestandsaufnahme des Plangebietes statt. Fir einige klein-
teilige feuchte Bereiche vor dem Gebaude fand im Sommer 2009 eine Nachkartierung statt. Die aus
diesen beiden Erhebungen entstandene Biotoptypenkartierung befindet sich als Plan im Anhang zur
Begrindung.

Folgende Biotoptypen wurden kartiert. Es erfolgte eine Einstufung zur Eingriffsbilanzierung nach dem
Modell des Nds. Stadtetages 2008.
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Bodensaurer Buchenwald, lehmiger Boden des Tieflandes (WLM) Wertstufe 5
Die wertvollsten Geholzbestdnde befinden sich im Suden des Plangebietes. Der dominierende Be-
stand ist Buche, daneben sind Eiche, Oxalis acetosella und Hedera helix zu finden.

Eichen Mischwald lehmiger, frischer Sandboden des Tieflandes (WQL) Wertstufe 5
Die wertvollsten Geholzbesténde befinden sich im Suden des Plangebietes. Der dominierende Be-
stand ist Buche, daneben sind Eiche, Birke, Ahorn zu finden.

Ahorn- Eschenpionierwald (WPE) Wertstufe 4
Dominante Art: Ahorn

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) Wertstufe 4
Der jingere Gehdlzbestand befindet sich im Norden der Flache. Die westlichen Flachen sind teil-
weise mit Eichen bestanden und zeigen einen Ubergang zum Eichen-Mischwald, sonst sind teil-
weise fremdlandischen Arten (Robinie) eingestreut. (Sonst noch vorkommende Arten: Birke, Ahorn,
Buche, Eberesche, Holunder, Spate Traubenkirsche). Aufgrund des Ubergangszustandes zu wert-
vollerem Eichen-Mischwald und der engen Nachbarschaft zu den wertvollen alteren Waldbestan-
den sowie der betroffenen Flachengrol3e wird abweichend von der Bewertung der Arbeitshilfe des
Nds. Stadtetages (Liste Il) die Wertstufe 4 angesetzt.

Baumgruppe (HBE, HPG), Baumreihe (HBA) Wertstufe 3
Baumgruppen und Baumreihen im Gebiet und am Gebietsrand aus u.a. Robinien, Ahorn, Buche.

Rubus-Gestriipp (BRR) Wertstufe 3

Kiefernforst (WZK) Wertstufe 3

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) Wertstufe 3

Halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF) Wertstufe 3

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) Wertstufe 3
Bereiche vor der Halle z.T. in Sukzession oder vergehend

Grunflachen Nutzung durch Sportschitzen Wertstufe 1
Kurzgehaltene Grunflachen in der Nutzung von Bogensportschiitzen

Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand (HPX) Wertstufe 1
Kleiner Fichtenbestand zwischen Geb&aude und Zaun

Trittrasen (GRT) Wertstufe 1
Randflachen vor dem Gebaude

Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXZ) Wertstufe 1
Ehemalige Loschteiche, wegen steiler Kanten nicht als Laichgewasser flir Amphibien zu nutzen

Ablade- und Schuttplatze, Grinabfélle (OSM)
Flachen, auf denen Raummafnahmen im Vorgriff auf Planung durchgefuhrt wurden, werden als
WPB im Bestand der Bilanzierung eingestellt. Dieser ehemalige Waldbestand lasst sich noch aus
alteren Luftbildern ersehen.

Beton/Asphaltflachen/Décher (TEB) Wertstufe O
vorhandene Halle mit davor gelagerten befestigten Flachen

Fauna
Siehe hierzu gesondertem Fachbeitrag

Boden
Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 20 m bis 27 m 0. NN. Die Flache fallt nach Siidosten ab.
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Bei dem Bodentyp Braunerden / Braunerden - Pseudogley handelt es sich um einen in diesem Raum
weit verbreiteten Bodentyp (siehe LRP). Der Boden weist eine mittlere Wertigkeit auf; er ist von allge-
meiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Boden/Wasserkreislauf

Oberflachennah steht kein Grundwasser an. Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen wird
als hoch eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate wird im LRP (Textkarte 5) mit hoch angegeben.
Belastungen sind durch den Eintrag von HauptverkehrsstraRen (hier B 213) gegeben. Dies ist direkt
im Plangebiet jedoch wegen des Waldbestandes weniger anzunehmen.

Luft/Klima

Das Plangebiet liegt in der maritimen Flachlandregion mit wintermildem Klima. Die bewaldeten Fla-
chen Ubernehmen Klimaausgleichsfunktionen fiir die benachbarten Bereiche (Frischluftproduktion,
Luftaustausch).

Landschaft

Die Landschaft im Bereich des Plangebietes ist von sehr verschiedenen Faktoren gepragt. Es fallen in
der Umgebung des Plangebietes weite Ackerflachen auf, die eine landwirtschaftlich gepragte Geest-
landschaft bilden. Darin befindet sich die nun beplante Waldflache ohne natirlichen abgestuften Wald-
rand. Der Wald setzt sich im Suden zur Kreisstral3e fort. Weitere Gehdlze, die aber geesttypisch mehr
im Siedlungsverbund der Aulenbereichsbebauung stehen, befinden sich Ostlich der Bundesstralle.
Dieser Bereich 6stlich der BundesstralRe wird im LRP als wichtiger Bereich fir das Landschaftsbild
eingestuft. Nordlich des Plangebietes tritt der Siedlungsrand der Stadt Delmenhorst mit einem Gewer-
begebiet als Stérung des Landschaftsbildes in Erscheinung. Die BundesstralBe mit Kreisverkehr stellt
eine Zasur im Landschaftsbild dar. Die ndrdlich verlaufende Autobahn liegt in einem Einschnitt durch
bebautes Gebiet und beeinflusst das Landschaftsbild optisch nicht erheblich; durch den Verkehrslarm
ist allerdings das Landschaftsempfinden gestért. Weder im LRP noch im LP wird dem Bereich westlich
der BundesstralRe ein besondere Wertigkeit hinsichtlich des Landschaftshildes bescheinigt. Der Wert
der Landschaft besteht hier allgemein darin, dass es sich um einen nur teilweise baulich gepragten
Geestbereich zwischen zwei gréReren Siedlungsgebieten (Delmenhorst und Ganderkesee) handelt.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Pflanzen und Tiere

Arten und Lebensgemeinschaften werden durch die Umsetzung der Planung nicht erheblich betroffen.
Eine gewerbliche Nutzung kann nur in den Bereichen stattfinden, die friher bereits intensiver von mili-
tarischer Nutzung in und um die vorhandene Halle sowie der Zufahrt betroffen waren. Diese Bereiche
weisen entsprechende Biotopausstattung aus: TFB, GRT und in schmalen Randbereichen Ruderalflu-
ren auf.

Die Zufahrt durch den Wald ist bereits vorhanden.

Fur betroffene Vogel- oder Fledermausarten bleibt der gesamte Waldbereich als Lebensraum erhal-
ten. FuUr Heuschrecken, die hier teilweise in Randbereichen kartiert wurden, wird insgesamt bei der
Entwicklung des Waldes zu priifen sein, ob es sinnvoll ist, geeignete Lichtungen und Saumbereich
freizuhalten.
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Boden/Wasserkreislauf

Im festgesetzten Gewerbegebiet ist der Boden bereits weitgehend durch Geb&aude und Stellflachen
am Gebaude versiegelt. In den Randbereichen kann es zu weiteren Verdichtungen kommen. Auf-
grund der vorhandenen Anlagen und der festgesetzten GRZ von 0,8 ist eine weitere Versiegelung al-
lerdings hdchstens in einem Umfang von ca. 500 gm zulassig.

Luft/Klima
Durch den Erhalt des Waldes und die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen ergibt sich keine
Veranderung des drtlichen Klimas.

Landschaft
Durch den Erhalt des Waldes und die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen die Landschaft
nicht erheblich verandert.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung kénnten im Plangebiet keine gewerbliche Nut-
zung stattfinden. Das Plangebiet wéare als Wald zu erhalten.

Negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft waren dann nicht
Zu erwarten.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Im Gegensatz zu den Planungen des Vorentwurfs, in dem gréRere Bereiche fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen waren, werden nun die Waldbestdnde von der baulichen Nutzung ausgenommen und als
Waldflachen festgesetzt. Damit konnten nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bei der Umsetzung
der Planung vermieden werden. Die Beschrankung der Gebaudehdhe auf 6m dient ebenfalls der Ver-
ringerung der Eingriffe in das Landschaftsbild, da somit weit in der Landschaft und tiber den Baumbe-
stand hinaus sichtbare Gebaude unzulassig sind.

Eingriffsbilanzierung

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Modell des Nds. Stadtetages von 2008 mit den
oben bestimmten Wertstufen fur das Planungsgebiet. Nach dem Bilanzierungsmodell kénnen die Wer-
tigkeiten innerhalb des Plangebietes im Bestand und in der Planung ermittelt und gegeniber gestellt
werden. Die erheblich beeintrachtigen Werte und Funktionen der vorhandenen Biotope werden mit
Hilfe der Wertstufen tber die betroffene Flache ermittelt.

Die in der Berechnungstabelle genannten Abkirzungen sind oben in der Bestandsbeschreibung er-
klart.

Da in Teilen des Gebietes bereits Raumarbeiten, z.B. in Zusammenhang mit der Bunkerraumung,
stattgefunden haben, wurden teilweise freie Flachen als Ablade- und Schuttplatze in der Biotoptypen-
kartierung dokumentiert. In der Bilanzierung sind diese Flachen aber in der Wertigkeit des umgeben-
den Waldes eingegangen (WPB/OSM).
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ha Wertstufe [Flachenwert

Bestand

WPE 0,65 4 2,60
WPB/OSM 6,41 4 25,65
WLM 1,69 5 8,45
WQL 2,80 5 14,00
HPG 0,02 2 0,04
HBE 0,13 3 0,39
HBA 0,20 3 0,60
BRR 0,07 3 0,21
HPX 0,01 1 0,01
WzK 0,38 3 1,14
URF UHF UHM 0,59 3 1,77
GRT 0,07 1 0,07
SXZ 0,01 1 0,01
Sportschiitzen 0,07 1 0,07
TFB 0,26 0 0,00
Wege, Restflachen 0,41 1 0,41
Summe 13,77 55,42
Planung

GE versiegelt 0,26 0 0,00
GE Restflachen 0,04 1 0,04
WPE 0,65 4 2,60
WPB/OSM 6,41 4 25,65
WLM 1,69 5 8,45
WQL 2,80 5 14,00
HPG 0,07 2 0,14
HBE 0,13 3 0,39
HBA 0,20 3 0,60
BRR 0,07 3 0,21
WZzZK 0,38 3 1,14
URF UHF UHM 0,57 3 1,71
GRT 0,05 1 0,05
SXZ 0,01 1 0,01
Sportschitzen 0,07 1 0,07
Wege, Restflachen 0,37 1 0,37
Summe 13,77 55,43

Am Ostrand des Gewerbegebietes wird eine Flache fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Als MalRnahme ist, nachdem im Laufe des
Planverfahrens der Gehdlzbestand entfernt wurde, eine neue standortgerechte Baumstrauchhecke
anzulegen.
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Die vorhandenen versiegelten Flachen sind insgesamt und die Wegeflachen sind teilweise in den ge-
planten Flachen des Gewerbegebietes GE aufgegangen.

Es ergibt sich daher eine etwa ausgeglichene Bilanz zwischen Bestand und Planung. Kompensati-
onsmafRnahmen fur erhebliche Eingriffe Natur und Landschaft, die bei der Umsetzung der Planung zu
erwarten sind, sind daher nicht erforderlich.

Insgesamt gesehen wird der Wald nun nach seiner militdrischen Nutzung fir den Naturhaushalt gesi-
chert, so dass sich auch die bisher geringerwertigen Waldanteile oder evtl. nicht genutzte Wegefla-
chen zu wertvollerem Wald entwickeln kénnen und daher insgesamt ein positiver Effekt fur Natur und
Landschaft zu erwarten ist.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-
gehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Im Plangebiet befinden sich keine gegeniiber Immissionen schutzwirdigen menschlichen Nutzungen.
Es handelt sich um eine Waldflache, die friher militdrisch genutzt wurde.

Freizeitnutzung
Vom Plangebiet gehen keine Emissionen aus Freizeitnutzung aus. Erhebliche emittierende Freizeit-
nutzungen sind in der Umgebung des Gebietes nicht vorhanden.

Landwirtschaft
Vom Plangebiet gehen keine Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung aus. Erhebliche emittieren-
de Stallanlagen sind in der ndheren Umgebung des Gebietes nicht vorhanden.

Verkehr
Vom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen aus Verkehrslarm aus.

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von den Bundesstralen B 213 fir die zukiinftigen Nut-
zer als negative Auswirkung zu betrachten.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurde eine schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90
durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Berechnung befinden sich im Anhang der Begriindung. Die Ein-
gangsdaten fiir die Berechnung, wie die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) und der Lkw-
Anteil (p) tags wie nachts, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Grundlage sind die Daten der Stral3enbauverwaltung fiir die klassifizierten StralRen aus den Verkehrs-
zéhlungen von 2000 und 2005, die fir die schalltechnischen Berechnungen mit dem blichen Progno-
sezeitraum von 20 Jahren bis 2025 hochgerechnet wurden. Dabei wurde von einer jahrlichen Steige-
rungsrate von 1 % entsprechend der Verkehrsprognose 2015 fiur die Bundesverkehrswegeplanung
ausgegangen. Der zu erwartende Zuwachs des Verkehrsaufkommens ist somit in den Berechnungen
zur Bewertung der zukiinftigen Situation beriicksichtigt. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder
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Veranderungen von Verkehrsfihrungen, die eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
einer der StralRen nach sich ziehen wirde, sind nicht zu erwarten. Bezuglich des Stral3enbelages und
Steigungen sind gem. RLS 90 keine Zuschlage in Ansatz zu bringen.

B 213 Verkehrsdaten fur die schalltechnischen Berech nungen
Prognose 2025
Stral3en DTV PN P+ Y
Kfz/24h % % km/h
Hochgerechnet 2025 10.320 15 15 70/60
Zahlung 2000 8.478 13,3 13,9
Verkehrsmengenkarte 2005 8.600

Die Orientierungswerte der DIN 18005 bei Verkehrslarm fiir Gewerbegebiete (GE) betragen 65/55
dB(A) (tags/nachts).

In dem vorliegenden Plangebiet werden diese Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl tags als
auch nachts nicht tberschritten. Die Orientierungswerte werden tags in einer Entfernung von ca. 35 m
bzw. und nachts ab ca. 55 m Abstand zur StralRenachse eingehalten. Das geplante Baugebiet liegt in
einer Entfernung von 60 m, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm im Plan-
gebiet bei einer gewerblichen Nutzung vorliegen.

Gewerbe
Vom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen aus gewerblicher Nutzung aus.

Altlasten

Da es sich um ein ehemals militarisch genutztes Gelande handelt, wurden im Vorfeld der Planung
verschiedene Untersuchungen, Beurteilungen und Raumungen hinsichtlich Ristungsaltlasten vorge-
nommen. Bereits in den 60er Jahren des vorigen Jahrhunderts fand eine unvollstandige, oberflachen-
nahe KampfmittelrAumung des seit den 30er Jahren genutzten Geléndes statt. In 2004 wurde eine
Vorrecherche in Form einer Gefahrdungsabschéatzung durchgefuhrt. Auf 3 von 9 untersuchten Testfel-
dern wurden Kampfmittel gefunden. Die bereits gerdumten Flachen erwiesen sich dabei als unbelas-
tet; eine Gefahrdung durch weitere Kampfmittel wurde aber nicht ganz ausgeschlossen und fiir Bo-
deneingriffe auf umsichtigen Umgang hingewiesen. Aufgrund der Funde im untersuchten Bunker 3
wurde geschlossen, dass auch in den anderen beiden Bunkern Kampfmittel zu erwarten seien. Vor
dem Abtragen der Bunker sei daher eine KampfmittelrAumung erforderlich. Fur siudlich gelegene Be-
reiche, die 1963 nicht geraumt wurden, wurde aufgrund von Funden in einem Testfeld fiir den gesam-
ten sudlichen Bereich eine Belastung mit Kampfmitteln angenommen und zwar bis in eine Tiefe von
150 cm unter Gelandeoberkante. Weitere Raumungen wurden nicht veranlasst, da der betroffene Be-
reich eingezéunt war und zur Sicherung kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wurde. (Kampfmittel-
erkundung (Phase B) und Kontaminationserkundung (Phase lla), Ubungsgeléande Schiutter, Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH und Oberfinanzdirektion Hannover Landesbauabteilung im No-
vember 2004). Das Nds. Umweltministerium hat die Ristungsaltlast aufgrund der Voruntersuchung als
Block A 3 (geringes Gefahrdungspotential, Kategorie C (ehemalige Munitionsanstalt und Depot)) ein-
gestuft. Es wurde die Empfehlung gegeben, weitere Untersuchungen durchzufihren. Anfang 2009
wurden Bereiche von 3 Bunkern auf Veranlassung des Grundstiickseigentiimers von einer Fachfirma
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gerdumt, dies wurde von der Kampfmittelbeseitigung der zentralen Polizeidirektion Hannover im Juli
2009 bestatigt und die Flachen wurden fur die vorgesehenen Nutzungen freigegeben. Weitere Unter-
suchungen und Raumungen insbesondere der sidlichen Flachen haben nicht stattgefunden. Diese
Flachen (siehe Kartenausschnitt unten) liegen zum grof3en Teil in Waldbereichen, fur die keine Nut-
zungséanderungen durch den Bebauungsplan vorbereitet wird. Weitere Untersuchungen oder Rau-
mungen sind daher unter Beriicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht erforderlich.
Fur die Bereiche vor der vorhandenen Halle im geplanten Gewerbegebiet, die noch als evtl. belastet
angesehen werden, missen aber bei weiteren BaumalRnahmen begleitende Untersuchungen und
ggfs. Raumungen stattfinden.

Auf dem ehemaligen Fahrzeugwaschplatz der Standortverwaltung wurden im Zuge dieser Untersu-
chungen keine Hinweise auf das Vorkommen von typischen Stoffen wie Treibstoff oder Schwerél er-
kannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Gewerbelarm
Im nun festgesetzten Gewerbegebiet sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zuldssig. Das
Gewerbegebiet hat mit Zufahrt eine GréRe von ca. 3000 gm.

Fur die Immissionsorte in der Nachbarschaft des Plangebietes wird bei der Ermittlung der zuléssigen
Beurteilungspegel an den relevanten Immissionspunkten der Wert der DIN 18005 fir Dorf-
/Mischgebiete zugrunde gelegt: (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts.

Der nachstgelegene Immissionspunkt liegt sidlich des Plangebietes 6stlich der B 213 in etwa 190 m
Entfernung.

Aufgrund dieser Bedingungen ist nicht von einer Larmbelastung, die zu erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit fuhren wiirde, auszugehen.

Einer Sonderbetrachtung bedarf es fiir die Nutzung des dem Plangebiet direkt benachbarten Franzis-
kushofes, bei dem es sich um eine kirchliche Freizeitstatte mit unregelmaRligen Nutzungen handelt. Es
findet keine dauerhafte Wohnnutzung statt. Es sind einfache Ubernachtungsmdoglichkeiten vorhanden,
die aber nicht zu langeren Aufenthalten genutzt werden. Der Franziskushof ist bauleitplanerisch nicht
abgesichert. Im Flachennutzungsplan gehort der Bereich zu der dargestellten Flache fiir Gemeinbe-
darf, zu der bisher auch die militdrisch genutzte Flache gehorte. Der Schutzanspruch dieser Nutzung
wird in dieser Betrachtung dem eines Mischgebietes gleichgesetzt. Da am Franziskushof nur die Zu-
fahrt zu dem Gewerbegebiet vorbeifiihrt, auf der bei dem relativ kleinen Gewerbegebiet mit nur wenig
Fahrzeugaufkommen zu rechnen ist, wird die reale Immissionsbelastung am Franziskushof nicht er-
heblich sein.

Altablagerung/Altlasten

Bei Baumalnahmen im Gebiet ist weiterhin mit Funden von Ristungsaltlasten (Munition) zu rechnen.
Daher sind vor geplanten BaumafRnahmen oder Eingriffen in den Boden ortlich fachgerechte Sondie-
rungen durchzufiihren, um ggfs. rechtzeitig eine RGumung der Funde zu veranlassen.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 227 27

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung wird es bei der Waldnutzung im Plangebiet bleiben. Davon
werden keine gewerblichen Emissionen ausgehen. Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
dem Menschen und seine Gesundheit wéare nicht zu rechnen.

C.2.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Larm
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind
nicht erforderlich.

Altablagerung/Altlasten

Der ehemals militarisch genutzte Bereich ist im Bebauungsplan als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Waldbereiche, die nicht weiter untersucht oder gerdumt wurden, sind einzuzaunen, so dass allgemei-
ne Betreten und damit eine Gefahrdung ausgeschlossen ist. Es wurde ein Hinweis auf das Erfordernis
von fachgerechten Bodenuntersuchungen im Vorfeld von BaumafRnahmen in den Bebauungsplan

aufgenommen

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und andere Sachgiiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere
Sachgdter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation (Wald).

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Es handelt sich um eine Waldflache, die friher militarisch genutzt wurde. Vorkehrungen zum sachge-
rechten Umgang mit Abfallen, Abwasser und Vermeidung von Emissionen waren bisher nicht erforder-
lich und sind auch nicht vorhanden.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das Regenwasser soll im Plangebiet gesammelt und zur Versickerung gebracht werden. Das Abwas-
ser wird Uber eine Kleinklaranlage vor Ort entsorgt.
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Gewerbeabfalle haben die Gewerbetreibenden ordnungsgemalf selbst zu entsorgen. .

C.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur die Nutzungsverteilung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes war in der Vor-
entwurfsphase tberlegt worden, weite Teile des Gebietes und statt des Waldes eine gewerbliche Nut-
zung fir einen Betrieb der Bauschutt- und Griinabfallverwertung vorzusehen. Dabei sollte im Siden
des Plangebietes, wo sich die besonders wertvollen Waldbestande befinden, keine bauliche Nutzung
stattfinden. Die ErschlieBung der Flache sollte auch nicht direkt zur Bundesstral3e erfolgen, sondern
Uber einen Realverbandsweg zur Kreisstral3e.

Die Umsetzung dieser Planung ware mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden ge-
wesen. Die Gemeinde hat sich daher gegen die Fortfiihrung dieser Planung entschieden.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Festsetzungen im Baugebiet scheidet die Windener-
gie- oder Biogasnutzung aus. Eine siidorientierte Bebauung fir die Installation von Fotovoltaikanlagen
und Solarkollektoren ist in dem Gebiet nur eingeschrankt méglich, da das vorhandene Gebaude ge-
nutzt werden soll bzw. ein Bau an dessen Stelle.

C.2.7 Wechselwirkungen

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf den Menschen und seine
Gesundheit sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, daher werden sind auch keine
nachteiligen Wechselwirkungen zwischen den zu betrachtenden Schutzgitern ergeben.

C.3  Zusiatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Biotoptypenkartierung

Lebensrdume &hnlicher Artenzusammensetzung und Auspragung werden als Biotoptypen zusam-
mengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen und Nutzungen (s. Anhang) dargestellt und im Folgen-
den beschrieben. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden Kartier-
schlussel fur Niedersachsen.

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.
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C.3.3 Uberwachung

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf den Menschen und seine
Gesundheit sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, daher sind auch keine Maf3nah-
men zur Uberwachung erforderlich.

C.3.4 Zusammenfassung

In einem Waldbereich im Ortsteil Schlutter der Gemeinde Ganderkesee, der bis zum Jahr 2004 unter
militarischer Nutzung stand, wird fiir einen bisher schon baulich genutzten Bereich ein Gewerbegebiet
geplant. Es handelt sich um eine Halle mit den umgebenden Flachen, die teilweise bereits befestigt
sind sowie um die Zufahrt zur Bundesstraf3e 213 Wildeshauser Landstral3e. Eine bauliche Entwick-
lung kann nur in dem Umfang erfolgen, in dem Gebéaude, bereits genutzte Freiflachen oder die Zufahrt
vorhanden sind. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt nur tber die vorhandene Zufahrt.

Der vorhandene Waldbestand wird als Wald im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der nur in geringem Umfang und dies im vorhandenen baulichen Bestand zulassigen ge-
werblichen Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie des
Menschen und seiner Gesundheit bei der Umsetzung der Planung zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 13,77 ha.

In der Vorentwurfsplanung zur vorliegenden Planung wurde die Mdglichkeit zur gewerblichen Nutzung
der Konversionsflache geprift. Dabei wurde als Nutzung allerdings ein besonderer Wirtschaftszweig
zur Sammlung und Verarbeitung von Bauschutt und Griinabféllen in Erwagung gezogen. Bei der Vor-
entwurfsplanung wurde bericksichtigt, dass Teile des Waldes besonders wertvoll sind und nur in Be-
reichen mit weniger wertvollem Waldbestand sollte die besondere gewerbliche Nutzung erfolgen.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde dann sowohl
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange als auch durch die Offentlichkeit Anregun-
gen und Bedenken in der Art vorgebracht, dass die Gemeinde unter Abwégung aller Belange eine
grundlegende Anderung in der Zielsetzung der Planung vorgenommen hat. Ziel der Planung ist es nun
den gesamten im Geltungsbereich vorhandenen Waldbestand als wertvollen Bestandteil von Natur
und Landschaft zu erhalten und eine gewerbliche Nutzung nur noch in sehr geringem Umfang durch
Nutzung des vorhandenen Gebaudes, der davor gelagerten Freiflachen sowie der Zuwegung zu die-
sen Anlagen zu ermdéglichen.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart ha
Gewerbegebiet 0,30
Wald 13,42
Griunflachen 0,05
h 13,77

D.2 Verfiigbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg

Fachbeitrag xylobionte Kéafer, Heuschrecken, Brutvogel und Fledermause, Dipl.Biol Volker Moritz, Ok-
tober 2009/Jamuar 2011

D.3 Verfahrensvermerke

Die Begrundung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 227 6ffentlich in der Zeit vom 26.03.2012 bis zum 27.04.2012 ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 11.09.2012 s

Birgermeisterin

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 227 in der Sitzung am 19.07.2012 beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den . 11.09.2012

Birgermeisterin
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ANHANG

Biotoptypenkartierung
Ergebnisse der Schallberechnung Verkehrslarm
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