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Praambel

Aufgrund des § 1(3) des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI |
$.2253), zuietzt geandert durch Art.11 des Gesetzes vom 14.7.1992 (BGBI. |, S.1257#f)
und der §§ 56 und 97 und 98 der Nds. Bauordnung vom 6.6.1986 (Nds. GVBL S.157),
zuletzt geéndert durch Art.ll des Gesetzes vom 7.11.1991 (Nds.GVBI. S.295.) und des §
40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO} i.d.F. vom 22.6.1982 {Nds. GVBI. $.299), zuietzt
eandert durch Art.ll des Gesetzes vom 17.12.1991 (Nds. GVBI. $.363ff.) hat der Rat der

emeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr.136, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden

HINWEIS:

Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Be-
auftragten fir die Archaologische Denkmaipflege zu melden.

artlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzun en.

- G p 2 %/ / < < l Textliche Festsetzungen
2 AL Ganderkesee, den 4609, 9. paaed | \}S‘f ' §1 GemaB §9 Abs. 1 Nr 3 BauGB betragt die MindestgréBe der Baugrundsticke je Einzelhaus
: - 84 Burgermeister \ i oder Doppelhaush4lfte mindestens 600 gm.
L7517 8 12 N é) .
7 7 £ § 2 Auf den nicht iberbaubaren Grundstickstlachen sind Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVQO und
. - f Garagen gemain § 12 BauNVO nicht zuldssig.
' - o o o % § 3 _In den gekennzeichneten Bereichen (2 W) dirfen gemin § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Wohnge- |
181 - b&ude je Einzelhaus oder Doppeihaushaifte nicht mehr als zwei Wohnungen haben,
0 *
' > 29 A § 4 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind geman § 9 (1} Nr. 25a BauGB volifia-
181 - chig mit standongerechten Baumen und Strauchern zu beptlanzen und zu unterhalten.
> i ' §5 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 kénnen in den gekennzeichneten Bereichen tir die ErschlieBung des
| 1 Baulandes notwendige Grundstilckszufahrten in einer max. Breite von 3 m zugelassen werden.
- N ! Ve rfa h re n Sve rm e rke '. l §6 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 werden folgende Maf3inahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
Textliche N L - —d Jung der Landschatt festgesetzt: :
Festsetzung §5 ; o ' : (1) Der vorhandene Teich soll in wesentlichen Teilen erhalten bleiben und naturnah gestaltet
_ ; ; . i . den. Hierzu ist die vorhandene sleile Uterbdschung nach Sdden hin in eine Utertlache
- . Sportplatz Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in s Jng am 07.11.1985 die Aufsteilung wen : Ve : DA .
T : des Bebauungsplanes Nr.136 - Ganderkesg® ™en. Der Aufstellungsbeschiuf ist mit flachen Profiten mit einer Neigung von 1:4 bis 1:6 umzugestalten und mit standonge-
e T emaB § 2(1) BAUGE am 16.11.1985 onsiBNn ~:ge\nacht worden rechten Ptlanzen und Gewachsen zu gepflanzen.
' + : i 9 § o o . ' ) (2y Zur Erhaltung und Pflege des Teiches des Teiches ist der Fischbesatz zu begrenzen, eine
o o % / Ubertutterung der Tiere zu vermeiden unda es sind gelegentiich Wasserpfianzen auszulich-
b : S ) ' Ganderkesee, den 46,09, 94 it/ ten |
M R T VR = Gemeindedirektcr (3) Am nordlichen Grundsticksrand zur oftenen Landschaft sind PllegemaBnahmen durch An-
NWels. . .l ptianzen (Neu- und Ersatzpilanzung; von standongerechten Baumen und Strauchern
) 'yon der Dummbdke sind ) {Heckenbildung} auszufinren
die vom Ochtumverband vor- Die Verfielvaltigung ist nur fur eigene, nicht gew Twotke gestattel. (§ 13(4) Nds
geschriebenen Abstdnde Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1£ . 187} _
- einzuhalten. ‘ Ortiiche Bauvorschriften _
Katasteramt Delmenhorst, den 74’-10]‘?92 %cﬂ CM.’"\;/,__ §7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 wird festgeselzt, daf nur Gebiude mit Sat-
Verm. Oberratin tel- oder Walmdachern mit einer Dachneigung von mindestens 35° zuldssig sind. Das gitt nicht
‘ , . ¥ d N baude
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Mskatasters und weist cn;-;; tur Garagen und Nebengebaude
z ‘ edeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nact . : e .
stadtebaulich bedey men Anlagen sowie Strafe ge un olistandig nach Jn die Baugenehm: gungen 2527 im (&Wf&’é&ff/% o5 Bobru wongs-
{(Stand vom Ckr 7o ). Sie ist hinsichtlich der Darstellupg der Grenzen und der bauliche Y/ N 4 4
Aniagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbat */,r;;’ger::ne;u;‘zu bildenden Grenzen in- Planes Vr 36'£J?W0€7/4€5!( /é@(n{/e A’a//j?e aa/za/n(/m(ﬂ:
i i i i i f I . } ! .#'\)':.“:4 o ) i N » - .
die Ortlichkeit ist einwandirei moglich. NS : | *Sollien be. den geplamfen Jaw- und Exdarbeiten Hinwerse
- _ ' auf Hbtablage a ' (gt
e br- L0 5er] f Aetablagerungen zutage sretem, ist unverziglich
: A Verm. Qherrdtin der Lamdkrers dfa’mbaqy - WUnYere A&/a!fggﬁa"fa{g- 2
Der Entwurf des Bebauungsplanes wur}e\ggs’ggafbeitet von der NWP &macé,ﬂ‘cﬂﬁ‘gem_” :
Planungsgeselischaft mbH, Oldenburg. ' i
- . i:
Oldenburg, den 4 Oq-*l- - L
| | __
| |
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 17.10.1990 dem Entwrf
des Bebauungsplanes Nr.136 und der Begriundung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung geman § 3(2) BauGB beschiossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ' _
29.12.1990 ortsublich bekanntgemacht. Der e Bebauungsplanes Nr.136 und der G E M E l N D E G A N D E R K E S E E
Begrundung haben vom 07.01.1991 bis AV .0 gemafl § 3(2) BauGB offentlich
ausgeiegen. P
Ganderkesee, den 16.09.1892 %7Wf/_ e —— e e e
Gemeindedirektor
Jer Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung vom 27.02.1991 dem y "
geanderten Entwurt des Bebauungsplanes Nr.136 und der Begrundung zugestimmt und GANDERKESEE SCHLUTTERWEG
die 2.0ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) Bau boschlossen. Ort und Dauer der 2. )
oftentlichen Auslegung wurden am 30.01.192% E¥ bekannigemachi. Der Entwurf M I T BAUGESTALTER [SCHE N FESTSETZUNGE N
des Bebauungspianes Nr.136 und der Begratiu :enyom 10.02.1992 bis 10.03.1992 '
gemaf § 3(2) BauGB offentlich ausgelegery : [ .
Ganderkesee, den 16.09.1992 %W[/
Gemeindedirektor
UBERSICHTSPLAN M. 1:5000
SR Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat nag der Bedenken und Anregungen ‘ >
el L VDS S S SR gemaB § 3(2) BauGB in seiner Sitzung apt 9gAden Bebauungsplan Nr.136 als
ERE AL S ST e e R D T Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindyng
~ PLANZEICHENERKLARUNG ancerkese, con 4609, 92 Prranry
R e _ . ~ R - Gemeindedirektor
—_ ‘ _ — - | De& Bebsagmgspian Nr 136 ist der Gen ehorde mit Schreiben vem
; : . . . . . . . . 0K.03.3:3... gemas § 11(1) BauGB ange ' Ale Genehmigungsbehdrde ha
Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung = . Verkehrsflachen Flachen fur Versorgungsanlagen, Gebdudebestand, Grenzen, und Hin- Sonstige Planzeichen i mit Verfugun ? O%.o )33 K - 0%rls @\ Rechts Ogs hg,-ﬂen elte é
§9 Abs 1 Nr.1 BBauG §61brs 1t BouNvo § 9 Abs.1 Ne. ) BBouG, § 16 BauNvo . L §9 Abs. 1 Ne 1) und Abs 6 BBouG .. . : g : § ' : o t ugung vom WV&-08..J0.9 . eineflerla v ecnisvorscnn g n
! . | . : — fur die Verwertung od. Beseitiqu weise : - : : gemacht (§ 11(3) BauGB). o 2 +rage.
WS 7 Mensiedlungsgebiete .0 " Gescholtlichenzahl e Stafenbegrenzungsiinie - - -@ | yon Abwasser u.festen Abfallstoffen S 7TTTTT] Umgrenzung von Flachen fur Neben- £ 7 Wil deshomen - ii 8
WR . 7 Reine Wohngebiete e . A P o temiche Pakfiahe o] sowie fur Ablagerungen % ’ . Btteniliches Gebaude . .. . . 0 el Zmiagen, Stellplatze Garagen wnd | ' g ( '
Wa 7 nigememes Wohngebiet . o “ Grundflachenzaht “» AR - ‘7 CoFPT1 (89 Abs1 N 121 und Abs & BEGUO) - . ' EEE Co e e T o B, - a8 go .......... ,den ...02.06.33 "/é ."W '
I . - . ’ % ——— - Straflenbegrenzungsimie : N o . . BRI : . B vjBvg
MO ‘Dortgebrete a o - Ba hi o zugleich Baulinie S« Elektrizitat O Gas O // L : G - - - Gaoge ‘o
Mi - Mischgebiete D Hmassens e ,Strcxlngnhbe renzungslinie ) O : O R o ‘ . W% Wohngebuyde O G5t - Gemeinschatissteliglatze io
) ‘ Zaht der Voligeschosse zugieich Baugrenze o8 3 ' TR ' (. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/ es Bebauungsplanes Nr.136 ist
MK . =5 .. Kerngebiele 0 : . . . ol Winschatts-und - o TICITITT  Mit Geh- Fahr und Leit rechien Do ~ g . - gsp : :
I .- . Ein- baw. ah g hiufll Fi K . Iacha . v ungsrechie b 5
GE ... .. Gewerbegebiete o M s Hechtgreze < - i® e s (5o e & Hauptversorgungs-und Hauptab- T  Indusiegebonde D o | SEE3= au belostende Flachen zu Gunsten @ gem&B § 12 BauGB am .#:2.08. /993 im ir\Jen Regierungsbezirk Weser-
e T ' S ‘ _ 3 WASSET LI LUNGET (5 3 Abs.1 0. 13 .6 080001 i : Dlole - der Anlieger T Ems bekanntggmacht worden. Der Bebau 36 \st damit gemaB § 12 Satz 4
6 U industriegebiete T o UMV s Mindest-und | V¥ B Eifem - = B S S e e S agsberechs BauGB am ... A2.08.493%n Kraft getreten. .
SOtwoch) ~ .- . .Sondergepiete die der Etholung dienen O : . " Hachstgrenze S . ) S B E .h borsier, : - o o o o sberirdisch - . . O e Maver . © des Bebouungsplans - . %
. . ’ : - PR ) L o . Z. infahrtsbereic . Q p I - . . W
80 . .77 . .7 Sonslige Sondergebiste e} ® o n ‘ T . _ e . s OFNATKUNGSGIENZE .o - Begren nschi. B o - 470f/933
o S . "2wingend 0 wwwww . 2B Bereich ohne Ein-und Austaht O “0-0-0-0-0-0  unlerirdisch -0 Blur zung anschi. Bebauungspiane - ;% Ganderkesee, den ... 4.7 SRSl A O
- L S - _ : : ' : S——— grenze - 0 : ~ o Gemeindedirektor
. ) . . L bl - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
| : - — Grunflachen (s ass 115 una ass s sBaus 1 privet lanungen Nutzu elungen u. - ——————  Flurstlcksgrenze 0 Ao woryDaugebicten, odet Abgrenzung
Bauweise - Baulinien , Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur . oo s sprivetr | P h gen N h ngre fl gen u-Maf 2 Fiust - tines Bougebias 29 (nnerhalb - \ - S
: ) ‘ , ~ ¢ - . nanmen 2. SC UtZ,Z. ege und zur 22 . Flurstiucks nummer e _ tines Baugebiets . 3 : rhalb Jah v h Wirk d | Nr.136 1t
§9Abs. 1 Ni.1 BBoub 56 2Zund 23 BouNvo _ Versorgung mit Gutern und DlenSt- 7 ' ) S ; a9 o T R nnerna eines anres nac TKSamwer en__ _ auungspianes r. 1St Cig
— —— : b , speiplatz 0 [C )] sportetaz o | Entwicklung der Landschaft . - Bouliche Anlagen, sowie untergeordnete Verletzung von Verfahrens- oder FormvorSthri m  Zustandekommen  des
o . Ditene Bauweise g | leistungen des offentl. und priv. Be- : i : | (59 abaY N1 20,25 und abs 6 BBauS ) : : *\ " “Nebenantagen und Esnrichtungen ferner . = - 3ebauungsplanes Nr 136 richt geltend gemacht W y
S : : reichs, Fldchen fiir den Gemein- Parkanlage . Friedhot = O | pooooos Umgrenzungvon  E¥¥¥9%F Limgrenzung von — — = Bewuchs duten cine Hehe von 080 ' |
é “pur Einzelhduser zuldssig D bedClrf §3 AbST Ne 6 und Abs 6 BBOUG . . Fldchen z. Anptlan- & Fidchen ril Bin- T “b‘h' OK ferig gusgebauter Fahsbahn N
e ) e 7 . . - e AL L . 1 Besgos zen von Baumen dungen fur Beptlan- ) T e t iberschieiten /5 df //yyy .
A L .‘_nw huser zu“iss_'g 0 ¥ § . FlQChen fAUfSChUttUﬂgen, Abgrﬂbungen und Strduchern @ zungen uB&die Thalt- o l_,PI . o " l. . . . : Ganderkesee’ den A2 Ud. A7 T-b/- M&«__———
) LT N ssetessnes - : . 1 i A - D . m Flan nichl enthalien M T o i i -
& : - T . ‘ : : Fl'ﬁcl;aen fuf -den Gemembednr-f Y < gq'ufs' dr!.ew ggmlgggpg von Bodenschatzen @ _ Bdume © : .?,:?,::;em :rgznms - . 3 - @ . \flllonnenstundplutz . - ._'D Gememdedlrek{or Mafistab. 1.1000
‘ - hur Hausgruppen 2uldssig -0 g . T NEESEg Frichen fir ' Flachen fir Ab- C::) Striucher o _ . ' ® im Plan enthalten o nicht Gberbaubare Grundsticksfliche 'Y Datum  25.02 1991
A - nur Einzel-und Doppethauser 2ulissig @ | R Rflinegnél;che’\mwnbo [Y  Sporichen Zwecken @ A"'“"“““"g‘e’“o gjﬁ:\’;‘-‘::g"ﬂdle 3 o : @ ‘Biume . . ® o Gberbaubare GrundsHicksfLiche : innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungspianes Nr.136 sind
TS S o 4 epende ude e . ! ! : T " - - : ] - i -
. e schiossene Gameene -~ S o S wd Ervichtungen O _ “Bodenschatzen O @ _ ‘f&‘&'z'geb;et o CSJ_ _?"“”‘h" S 3 I A bttt geplante Grundsticksgrenze » keine Mangel bei der Abwagung geltend gemacht worden. _
- Bastinie e Y s - o R - o Fidchen fir die Landwirtschaft und rmarenzone von Schu. NWP Planungsgeselischaft mbH -Domnerschweer Str 4 -2900 Oldenburg
R LTl , die Forstwirtschaft:s e @ Landschatts- g Umgrenzung Ganderkesee, den
©" " Baugrenze » Kirchen und Kirch. n Gesundheitl, Zwecke. Qie FOrSTWITTSCNATT8 s Avs 1 hit8und Abs. 6 BBauG schutzgebiet O g gebieten und Schutz- yOen o _ _
T . Ce - lichen Zwecken : dienende gtebouden e T - o T : o gbjem"""‘ls"j;‘:e his - - Gemeindedirektor
I ";-ﬁonQetbq.uweise, Gebaudeldngen bis. ©° g;%ngﬁ%c%fwgneo qnc»l‘-Elnnc :.lngen O o E Fac‘:;:‘v?tntsf::\rugtm ereiiis Fclua;t’\:\;?t;é‘l'r\;:e H H Lzlrr;:rserl'z‘:l;lg z::np:t]c: e % " (';c ’f“_"
. 'hﬁ'cﬁmgs;n?q Bz:l.é\bstunde richten sich o Eouerwehn o : Bt o fiizizre Y+ u:d m: e ﬂw Landschaft . .
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