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0 RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind

a)

b)

c)

d)

1

Wes
Ers
ste

Im

Die
bei

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986,

die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990,

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 81 -
PlanzVvO 81) vom 30. Juli 1981,

die Niedersiachsische Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
entlicher Zweck der Planaufstellung ist die Festsetzung und
chlieBung von Wohngebietsfldchen auf der Grundlage der Dar-
llung des Fléachennutzungsplanes der Gemeinde Ganderkesee.
einzelnen werden mit der Planung folgende Ziele verfolgt:

Stadtebauliche Beordnung und Arrondierung dieses Siedlungsbe-
reiches

Bebauung des Plangebietes mit Wohngebduden in offener Bauwei-
se unter Berucksichtigung der angrenzenden Tennispléatze

Sicherstellung von erhaltenswerten Vegetationsbesténden

Festsetzung von Wohnbaufldchen im Bebauungsplan soll dazu
tragen, den bestehenden Flachenbedarf an diesen Siedlungsflé-

chen in Ganderkesee anzubieten. Grundsédtzlich entspricht diese
zielsetzung den Planungsvorgaben des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ganderkesee und tragt dazu bei den Siedlungsraum zu
arrondieren.
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RAHMENBEDINGUNGEN

*N

2.1 AufstellungsbeschluBf und Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat am 07.11.1985 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 136 "Ganderkesee - Schlutterweg"
beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 1,7 ha grof; es liegt am sudwest-
lichen Ortsrand der Gemeinde Ganderkesee.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die noérdlichen Grundsticksgrenzen der Flur-
sticke 177/1, 178/4, 179/1, 179/10;

- 1im Osten durch die 6stliche Grundsticksgrenze der Parzellen
i179/10, 179/11, 179/5;

- im Stden durch die sidliche Grundstiucksgrenze der Flurstlicke
183/9, 183/8, 178/7, 178/4, 177/1;

- im Westen durch die westliche Grundstlicksgrenze der Parzelle
177/1.

Die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Lage des Plangebietes wird aus
dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

2.2 Einfligen in die Bauleitplanung der Gemeinde - bestehende
Rechtsverhdltnisse

FUir die Gemeinde Ganderkesee besteht ein glltiger Flachennut-

zungsplan.
Der Fliachennutzungsplan stellt fur das Gebiet des Bebauungspla-

nes Wohnbaufldchen (W) dar.

AuBerhalb des Plangebietes stellt der Fl&chennutzungsplan O6st-
lich Wohnbaufldchen, nérdlich Fldche fir die Landwirtschaft
(AuBenbereich), nord-westlich Gewerbefldche Bauhof, westlich
Sondergebietsfliche Freizeitzentrum, sitdlich Wohnbaufldchen dar.

Ostlich des Plangebietes verlduft der 6ffentliche Wasserzug
"Dummbake"

AuBerhalb des Plangebietes grenzt im Westen der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 28 "Ganderkesee" an das Plangebiet.
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3 ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet liegt am Ortsrand des Ortsteils Ganderkesee der
Gemeinde Ganderkesee.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Nach Meisel ist die Ganderkeseer Geest Teil der Delmenhorster
Geest. Uber Geschiebelehm liegen Decksandschichten in unter-
schiedlicher Machtigkeit, auf denen sich Podsolbdden, mehr oder
weniger stark podsolierte Braunerden und Staugleibdden entwik-
kelt haben.

Potentielle natiirliche Vegetation ist der Buchen-Traubeneichen-
wald, vereinzelt Stileichen-Birkenwald, auf Staugleibdden
Buchen-Traubeneichenwdlder und Eichen-Hainbuchenwédlder sowie auf
nassen Standorten Erlenbruchwéalder.

Das Plangebiet ist in den 60er-Jahren mit Bodenaushub (z.B. aus
Grabenausbau, StraBenbau) ca. 1,5 m aufgefiillt worden und liegt
auf einer Ho6he von 20 m G.NN. Lediglich im Bereich nérdlich des
Teiches ist der Boden nicht aufgefillt worden.

Entlang der nérdlichen Grenze zu den landwirtschaftlichen
Flachen befinden sich Baume und Strducher wie z.B. hauptséchlich
Erle, Weide, z.T. Eiche und BirKke und zu groBen Teilen Fichten.
Desweiteren sind Vogelbeere, Brombeere und Ginster vorzufinden.

Am westlichen und zum Teil nérdlichen Bebauungsplanbereich ist
dieser durch einen Gehd&lzsaum, zum groBen Teil Fichten, abge-
grenzt.

Im Plangebiet stehen vier Wohnhduser mit umgebenden Ziergérten.

Der nordéstliche Teilbereich des Gebietes wird als Schafweide in-
tensiv genutzt.

Auf dem nérdlich zur Hausnummer 11 gehorigen Grundstick stehen
Weidengebiische und fldchig angelegte Weidenjungpflanzungen sowie
einzelne jingere Fichten. Daran schlieBt sich nérdlich eine Wie-
senstruktur an.

Im hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich ein Teich. Der
Teich besteht allseits mit steilen Ufern. Im Teich wachst eine
Seerosenart die in der Roten Liste III aufgefihrt wird. Weiter-
hin sind offensichtlich Fische vorhanden.

Die Insektenfauna in diesem Bereich ist sehr vielfaltig u.a. ver-
schiedene Schmetterlingsarten und Libellen.

Der Baumbestand im Plangebiet setzt sich zusammen aus h&dufig
Erle und vereinzelt Larche, Weide, Eiche und Birke.
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Bewertung

Ein wesentliches Bewertungskriterium ist das Vorhandensein
schutzwurdiger Arten und Biotope.

Die Schafweide ist relativ artenarm und fur den Arten- und Bio-
topschutz weniger wertvoll.

Im Teich sind aufgrund des Fischbesatzes Amphibien kaum zu
erwarten.

Die Floren- und Faunenvielfalt am Teich wird eingeschréankt, den-
noch ist hier ein relativer Artenreichtum mit Pflanzen der Roten
Liste zu verzeichnen. Fir den Arten- und Biotopschutz besteht
ein Entwicklungspotential. Solche Kleingewédsser sind mittlerwei-
le zu schiutzen und zu entwickeln (vgl. AID, 1141, 1989; Leitli-
nien des Naturschutzes und der Landespflege in der Bundesrepu-
blik Deutschland, Bundesforschungsanstalt fir Naturschutz und
Landschaftsdkologie).

Die Behandlung der Eingriffsregelung im Detail erfolgt unter
Punkt 4.3 dieser Begrundung.

3.3 Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur

Das Plangebiet weist in den bereits bebauten Bereichen Wohnnut-
zung auf. Bei den Wohngebduden handelt es sich um freistehende
Einfamilienh&duser in eingeschossiger Bauweise mit Satteldéchern
und Walmdéchern.

Im slidwestlichen Bereich des Plangebietes besteht eine Lagerhal-
le.

Sidlich und westlich des Plangebietes bestehen freistehende, ein-
geschossige Einfamilienhduser.

Ostlich liegen Sportanlagen fir den Tennissport. Von den Sportan-
lagen gehen Lirmimmissionen aus, die im Rahmen der Bebauungspla-
nung zu berucksichtigen sind.

Erschlossen werden kann das Baugebiet Uber den Schlutterweg, der
als SammelstraBe zu klassifizieren ist.

3.4 Realnutzungen

Nutzungsstruktur im Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr.136 " erfaBt ein Uberwiegend unbebautes

Gebiet; auf 3 Grundsticken sind Wohnnutzungen vorhanden und auf
einem Grundstick steht im vorderen Bereich eine Lagerhalle mit
umgebenden stark versiegelten Lagerflédchen. Der hintere Grund-
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stiicksbereich wird wohngenutzt.

Nutzungsstruktur auBerhalb des Plangebietes

AuBerhalb des Plangebietes setzt sich westlich entlang der
StraBe BeethovenstrafBe Wohnnutzung fort.

An das Bebauungsplangebiet grenzen noérdlich Grinland und Flachen
mit Erlenbruch bzw. Birken an.

Ostlich des Plangebietes bestehen 10 Tennisplédtze und eine
Tennishalle. Stellplatze fiur diese Sportanlage bestehen norddst-
lich des Plangebietes mit Zufahrt von der Wagnerstrafe und an
der Zufahrt zum Tenniscenter am Schlutterweg.

An den sudéstlichen Plangebietsbereich schlieBt sich ein wohnge-
nutztes Grundstuck an.

siidlich des Schlutterweges befinden sich wohngenutzte Einfamili-
enhduser.

3.5 Infrastruktur

Laden, Dienstleistungsbetriebe und Schule sind vorhanden.

Die Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Wasser ist ge51chert
Die Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser erfolgt im
Trennsystem.

Die ErschlieBung durch den &ffentlichen Personennahverkehr ist
gewdhrleistet.

4 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Die Ermittlung weiterer Belange als Voraussetzung fur die plane-
rische Abwagung setzt ein Anhérungs- und Beteiligungsverfahren
voraus. Die Aufgabe der Abwdgung besteht darin, die Auswirkungen
von beeintrdchtigenden Nutzungen auf die wirklich zwingenden und
noch ertrédglichen Gegebenheiten zu beschréanken.

Im folgenden sollen, soweit méglich und erkennbar, die Argumente
fur die planerische Konfllktbewaltlgung aufgearbeltet werden. Da-
bei werden die Belange, die in der Bestandsanalyse, in Gespra-
chen mit der Verwaltung, mit Tradgern 6ffentlicher Belange, sowie
bei der Auswertung bestehender Gutachten und Stellungnahmen er-
mittelt werden konnten, ebenso abgehandelt wie die Ergebnisse
der vorgezogenen Burgerbeteiligung, die in den Abwdgungsprozess
einbezogen werden.
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Wesentliche Belange im Rahmen dieser Abwdgung sind:

- die Notwendigkeit des Angebotes weliterer Wohnbaufl&chen,

- der Schutz empfindlicher Siedlungsbereiche (Wohnen) vor schéad-
lichen Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Larm der benach-

barten Tennisanlagen,

- der Natur- und Landschaftsschutz (NNatG)

4.1 Ergebnis der frihzeitigen Biurgerbeteiligung

Beli der frihzeitigen Blrgerbeteiligung sind keine Bedenken und
Anregungen eingegangen.

4.2 Immissionsschutz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) liefert den gesetzli-
chen Rahmen zur Beurteilung der Erheblichkeits- bzw. Zumutbar-
keitsschwellen von Immissionen. Nach bisheriger Kenntnis werden
Larmimmissionen von den Tennisplétzen auf das zukinftige Wohnge-
biet ausgehen.

Das Buro fur Larmschutz (Dipl.Ing. H.Jacobs, Papenburg
27.07.1989) kommt im Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan
Nr.136 zu dem Ergebnis, daB die Richtwerte fir allgemeines Wohn-
gebiet von

tagsiber (6.00-22.00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22.00-5.00 Uhr) : 40 dB(A)
eingehalten werden.

Die Richtwerte werden nicht Uberschritten, wenn folgende Spiel-
zeiten (Betriebszeiten) eingehalten werden:

a) Tennis auf den Platzen 1-10

werktags: : zwischen 8.00 u. 22.00 Uhr
sonn-u.feiertags: zwischen 8.00 u. 22.00 Uhr

b) PKW-Verkehr auf dem Tennisplatzgelénde

wie unter a)

Fiir die zukunftigen Grundsticke westlich angrenzend an den Ten-
nisplatz 10 sollten nachfolgende Abstédnde eingehalten werden. In
einer Erlauterung zum Larmschutzgutachten (Papenburg,
02.05.1990) nennt das Biro fir Larmschutz folgende Absténde a,
die zu einem WA-Gebiet eingehalten werden sollten:
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1. Spielblock (auBerhalb der Ruhezeiten)

werktags : 8.00 - 20.00 Uhr
sonn-u.feiertags: 9.00 - 13.00 Uhr
15.00 - 20.00 Uhr al = 23 m
2. Spielblock
werktags : 8.00 - 22.00 Uhr
sonn-u.feiertags: 8.00 - 22.00 Uhr a2z = 37 m

Die ermittelten Querprofile zeigen zwischen dem Mittelpunkt des
Platzes Nr. 10 bis zum ndchstmdéglichen Immissionsort einen Ab-
stand von >37 m. Daher ist mit keiner Uberschreitung der
Richtwerte zu rechnen.

Zusdtzlich ergibt sich durch den vorhandenen und dicht bepflanz-
ten Wall eine Sichtabschirmung und eine La&rmddmpfung von noch-
mals héchstens 1 dB(A).

Hinweise auf Altlasten im Zusammenhang mit den Bodenaufschuttun-
gen liegen nicht vor.

4.3 Eingriffsregelung

GemaBR dem Nds. Naturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im be-
siedelten wie unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Eingriffe sollen die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt not-
wendig beeintréachtigen.

Das Gesetz fordert zundchst die Priufung der Vermeidung von Beein-
trachtigungen und Verédnderungen der Gestalt und Nutzung von
Flachen.

Lassen sich Veranderungen nicht vermeiden, ist zur Beurteilung
des Eingriffstatbestandes und der sich daraus ergebenden Rechts-
folgen die MaBnahme daraufhin zu Uberprifen, ob erhebliche Beein-
trachtigungen durch AusgleichsmaBnahmen auf ein unerhebliches

MaB reduziert werden kénnen.

VermeidungsmaRBnahmen

Unter Vermeidungsaspekten stellt der vorgesehene Standort fur
eine bauliche Verdichtung eine besonders ginstige Flache dar.
Wie bereits in der Bestandsaufnahme dargestellt, ist diese Flé&a-
che lediglich eine bauliche Arrondierung im Bereich des Sied-
lungsrandes, d. h., eine weitere Flachenbeanspruchung als vol-
liger Neuzugriff in die freie Landschaft wird nicht vorgesehen.

Der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand wird als zu erhalten
festgesetzt.

Die zukinftige Wendeanlage wurde weiter siidlich verlegt, um die
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vorhandenen Bdume und Strducher weitestgehend zu erhalten.

Der vorhandene Teich ist als Entwicklungspotential fur den

Arten- und Biotopschutz eingestuft und integrativer Bestandteil
der Planung geworden. Die Beibehaltung des Teiches im wesentli-
chen AusmaR und die Festlegung der umliegenden Grunfldchen unter-
stitzt die Konzeption, den Eingriff so gering wie mdéglich zu
halten.

Weiterhin ist auch davon auszugehen, daB durch die landwirt-
schaftliche Nutzung (Schafhaltung) keine ausgeprédgte Flora und
Fauna fuUr diesen Bereich besteht. Entsprechende Bestédnde konnten
auch nicht festgestellt werden. Die bisher landwirtschaftlich
genutzte Fldche wird fur die angestrebten Siedlungszwecke einen
geringen Anteil an Oberfl&dchenversiegelung aufweisen und zu
einem hoheren Anteil fur Garten beansprucht werden.

Zwar wird durch die Besiedelung mit Wohngeb&duden eine Veré&nde-
rung des Landschaftsbildes hervorgerufen. Die Beeintr&dchtigung
des Landschaftsbildes bzw. Ortsbildes wird durch eine Anpassung
der baulichen Verdichtungsgrades und der GeschoBzahlen an vorhan-
dene bauliche Nutzungen der Nachbarschaft reduziert.

Die Verdnderung des Landschaftsbildes stellt deshalb keinen
erheblichen Eingriff im Sinne des Nds. Naturschutzgesetzes dar,
vorausgesetzt es werden weitere 6kologische Festsetzungen, wie

im Bebauungsplan vorgesehen realisiert.

Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen

Sind als Folge eines Eingriffs erhebliche Beeintrédchtigungen der
Leistungsfdahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des zu erwarten, die nicht vermieden oder nicht ausgeglichen wer
den kénnen, so ist der Eingriff unzuldssig, wenn beli der Abwa-
gung aller Anforderungen an Natur und Landschaft untereinander
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
hen.

Nach einer Abwagungsentscheidung zuungunsten des Naturschutzes
werden ErsatzmaBnahmen erforderlich. Sie dienen dazu, weder ver-
meid- noch ausgleichbar zerstdrte oder beeintrédchtigte Funktio-
nen und Werte des vom Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher
Art und Welise wieder herzustellen.

Zur Systematik dieser gesetzlichen Regelung ist festzustellen,
daB Prioritdt stets die Vermeidung vor AusgleichsmaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen vor ErsatzmaBnahmen haben.

Wahrend AusgleichsmaBnahmen, zumindest im rechtlichen Sinne, auf
eine gleichwertige Kompensation der beeintréchtigten Funktionen
mit einer méglichst umfassenden Restitution abzielen, stellen Er-
satzmafnahmen in der hierarchischen Abstufung das letzte Instru-
ment zur Schadensbegrenzung in der Natur und Landschaft dar.

Bei der Festsetzung von ErsatzmaBnahmen ist bereits davon
auszugehen, daB ein Verlust von Werten und Funktionen nicht zu
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verhindern und ein Ausgleich fir die meisten Eingriffsbereiche
hicht moéglich sein wird.

Der Eingriff kann weitgehend ausgeglichen werden. Folgende nach
§ 8 NNatG erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind vorgesehen:
Ein 3 m breiter Pflanzstreifen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
standorttypischen Baumen und Strauchern ist an der ndérdlichen
Plangrenze festgesetzt. Dieser Streifen sollte als Hecke ausge-
bildet werden.

Ein weiterer Pflanzstreifen ist entlang der PlanstraBe féstge—
setzt, um so die naturnah gestaltete Grunfldche um den Teich mit

in die offene Landschaft einzubinden und zu vernetzen.

Die Wasserfldche des Teiches soll etwas verkleinert werden und
es soll durch Flachuferzonen und durch standortgerechte Bepflan-
zung eine Wertsteigerung flir den Biotop- und Artenschutz erfol-
gen. Desweiteren werden durch die textlichen Festsetzungen § 6
PflegemaBnahmen fur den Teich festgesetzt.

Unter Beriucksichtigung des o.a. Zustandes und unter Beachtung
der aufgezeigten Minimierungsméglichkeiten kann davon ausgegan-
gen werden, daB die 6kologischen Werte und Funktionen durch die
zu erwartenden groBeren Gartenanlagen ausreichend kompensiert

werden.

Die Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bebauungs-—
plan ist jedoch nicht zw1ngend erforderlich. Denn der Bebaungs-
plan ist kein Fachplan i.S. des § 8 (4) BNatSchG, der die offent~-
lich-rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben abschlleBend fest-
stellt. Die abschlieBende Entscheidung uUber die Zuldssigkeit des
konkreten Eingriffs und der zum Ausgleich erforderlichen konkre-
ten MaBnahmen ist in der Genehmigung des Einzelvorhabens zu tref-
fen.

Dem Bebauungsplan kommt dabeil die Aufgabe zu, die materiell--
rechtlichen Schranken und Bindungen fur die Zulassung eines
solchen Eingriffs zu beruck51chtlgen, soweit dieser im Stadium
der Bebauungsplanung im einzelnen bereits absehbar ist. Im
Bebauungsplan muB demnach nur der Nachweis erbracht werden, dafB
ein Ausgleich unvermeidbarer Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft real moéglich erscheint. Erst auf dieser Grundlage

sind die Nutzungen des Bebauungsplanes festsetzbar.

Es kann erforderlich sein, im Bebauungsplan Festsetzungen zu Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zu treffen, um die Moéglichkeit sol-
cher MaBnahmen, insbesondere die Fl&dcheninanspruchnahme dafur
vorsorgend zu sichern.(siehe: Schlichter, Stich: Berliner Kommen-
tar zum Baugesetzbuch, Koln 1988, § 9 RN 47)
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157 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Ein wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
es, die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines attraktiven
Wohngebietes zu schaffen. Zur Erreichung dieses Zieles sind ne-
ben den Festsetzungen von Art und Maf der baulichen Nutzung wei-
tere Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung erfor-
derlich. Gerade die Notwendigkeit der Gestaltung des Siedlungs-
randes als Ubergang in die freie Landschaft sollte wahrgenommen
werden.

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der vorhandenen und auch weiterhin geplanten Nut-
zung werden die Grundstuicke als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 festgelegt.

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, daB nur Einzel- und
Doppelhduser in eingeschossiger offener Bebauung zulédssig sind.
Damit soll erreicht werden, daB sich eine &hnliche Siedlungs-
struktur wie westlich des Plangebietes einstellt.

Stadtebauliches Ziel ist es, den Grad der Verdichtung nicht zu
groB werden zu lassen und die angrenzende Landschaft durch
gréBere Freifldchen auf den Grundsticken zu berucksichtigen.
Hierzu werden in § 1 der textlichen Festsetzungen Grundstuicks--
MindestgréBen von 600 gqm je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte

gefordert.

Dem o.a. Ziel entspricht auch die textliche Festsetzung § 2, wo-
nach Nebenanlagen und Garagen auf den nicht Ulberbaubaren Grund-
stuicksfldchen nicht zulédssig sind.

Diese Festsetzungen entsprechen weiter dem Ziel, sich mit Baufor-
men an der bestehenden Nachbarschaft zu orientieren. Dies gilt
insbesondere flur die Dachlandschaft.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen lassen noch
eine flexible Ausnutzung zu. Die MaBe sind in Teilen auf die not-
wendigen Grenzabstdnde bzw. Abstandsfldchen von Gewdssern etc.
abgestimmt.

Kinderspielplatz

Nach dem NSpPG ergibt sich fir die GroéBe des notwendigen Kinder-
spielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1,57 ha x 0,4 GFZ 125 gm

Damit ergibt sich ein Spielplatzbedarf (netto) von 125 gm.
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Auf die Festsetzung eines Spielplatzes ist verzichtet worden,
weil im angrenzenden Bebauungsplangebiet (siehe 12. Anderung des
Flachennutzungsplans) Spielplatzfldchen angeboten werden und so
der Spielplatzbedarf des Bebauungsplanes Nr. 136 damit abgedeckt
wird.

Von seiten der Gemeinde Ganderkesee wird im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens fir den vorliegenden Bebauungsplan gemdB § 5 (2)
NSpPG ein Antrag auf Ausnahme von den Anforderungen des Gesetzes
gestellt.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt vom Schlutterweg aus
Uber eine PlanstraBe, die ca. 120 m nach Norden in einer Wendean-
lage endet. Die PlanstraBe hat eine Breite von 8 m, so daB hier
auch die notwendigen Stellpldtze angelegt werden kdénnen.

Die im westlichen Bereich gelegenen Grundstiicke sind lUber eine
Privatzuwegung zu erreichen. Diese Zuwegung ist als Geh-~, Fahr-
und Leitungsrecht fir die Anlieger festgesetzt. Hier kénnen die
erforderliichen AnschluBleitungen verlegt werden.

Die Durchléssigkeit des Gebietes zur freien Landschaft ist im
nérdlichen Bereich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde gesichert.

5.3 Gruinfiédchen

Durch die Randlage des Plangebietes kommt der Einbindung in die
Landschaft eine wichtige Rolle zu.

Hierzu wurden die vorhandenen Baume und Pflanzen am nordlichen
Grundstiucksrand als private Grinfldche festgesetzt. Dies mit der
Zweckbestimmung die vorhandenen B&ume und Stréducher zu schiitzen
und gleichzeitig zu ergédnzen, um den Siedlungsrand deutlich zu
markieren.

Entlang der westlichen PlanstraBe ist ein Pflanzstreifen vorgese-
hen, der soweit nicht schon vorhanden, mit standortgerechten
Baumen und Str&uchern bepflanzt und unterhalten werden soll.

Nur fir notwendige Zufahrten darf dieser Pflanzstreifen unterbro-
chen werden.

5.4 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Wie bereits im Zuge dieser Begrindung dargelegt, kann der Ein-
griff durch verschiedene Festsetzungen weitgehend gering gehal
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ten werden. Diese Festsetzungen beziehen sich auf die Sicherstel-
lung vorhandener Baumsubstanz, Voraussetzungen fur weitere An-
pflanzungen und auf die Realisierung von einem geringen Versiege-
lungsgrad der Grundstucke.

Die PlanstraRe wird durch den Pflanzstreifen mit straBenbe-
gleitendem Grin - insbesondere Baumpflanzungen - gestaltet.

Die in § 6 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Pflegemal-

nahmen dienen dem Natur- und Landschaftsschutz und erhdéhen das
Biotoppotential dieses Raumes.

5.5 Ver- und Entsorgundg

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschliuf3 an das Versor-
gungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen-Wasserverbandes.

Elt- und Gasversorgung

Die Elektrizit&ts- und Gasversorgung erfolgt durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Mullbeseitigung
Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Oldenburg.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwidsser werden der ausreichend bemessenen zentralen
Kldranlage zugeleitet und gereinigt.

Die Oberflachenentwidsserung erfolgt durch Einleitung in die
Regenwasserkanalisation.
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5.7 Kosten der Durchfihrung

Die Kosten der Durchfilhrung setzen sich zusammen aus:

PlanstrafBe DM 90.000,-
Schmutzwasser DM 30.000,-
Oberfléachenentwdasserung DM 15.000,-
Gesamt DM 135.000,~

NWP 14
" 5.6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamte Flache (GréRBe des Plangebietes)............ ve...1,68 ha

Allgemeines Wohngebiet........ .ottt reaans 1,33 ha

Private Grinfldche. .. ..ottt essnsonsoscansonss 0,18 ha

Verkehrsflache . . i ot v ittt i s e teoeecenosssonassacssssecaas 0,11 ha

WasserflaChe. .. v e eereeeeensesosanosnosonnesoasososcsonssos 0,06 ha

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen

Bestimmungen der Gemeinde Ganderkesee.

6 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

07.11.1985 Aufstellungsbeschluf zum Bebauungsplan
19.11.1985 - Frithzeitige Burgerbeteiligung
19.12.1985

14.01.1987 - Beteiligung Trager o6ffentlicher
27.02.1987 Belange gemdf § 2 (5) BBauG
07.01.1991 1. Offentliche Auslegung gemdB § 3 (2)
07.02.1991 BauGB

10.02.1992 2. Offentliche Auslegung gemdB § 3 (2)
10.03.1992 BauGB

24.06.1992 SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan

2
Ganderkesee, 16.09.19%7/

CHttrad

Blirgermeistex-

Groaroy/

Gemeindedirektor
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Buro fur Ldrmschutz, Dipl.Ing. H. Jacobs,

Larmschutzgutachten,

aus:

" Papenburg 1989.
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