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GEMEINDE GANDERKESEE 0 R' G 'NA'

BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 130 - Bookholzberg
Gemarkung Ganderkesee, Flur 3

1 RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGB1. I, S. 949),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I, S. 1763) und der §§ 56 und 97 der
Niedersdchsischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes zur Bereinigung des Niedersdchsi-
schen Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts vom 5.12.1983 (Nds. GVB1. S.
281)i. V. m. § 1 der Niedersichsischen Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19. Juli 1978 (Nds. GVB1. S. 560) und des
§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22. Juni 1982 (Nds.
GVB1. S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes zur Anderung
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, der Niedersichsischen Landkreisord-
nung und des Gesetzes iiber die Auflosung des Verbandes GroSraum Hannover
vom 20. Dezember 1984 (Nds. GVB1. S. 283) aufgestellt.

2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfat ein ca. 1,58 ha groBes Gebiet Gstlich des Vol-
lersweges in Bookholzberg.

3 VERANLASSUNG UND ZWECK

Durch den Bebauungsplan soll sichergestellt werden, daB die Bebauung den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes und der Baunutzungsverordnung ent-
spricht sowie zu der von der Gemeinde Ganderkesee beabsichtigten stidte-
baulichen Ordnung beitridgt.

Um die Bebauung und ErschlieBung dieses Gebietes zu ermdglichen, werden
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die im Bundesbaugesetz vorge-
schriebenen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir Bauvorhaben (§§ 30 und 33
BBauG) geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplan als
Wohnbaufliche (W) dargestellt (14. Anderung des Flichennutzungsplanes).
Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, daB die im Flichennutzungsplan
vorgesehene Wohnbaufldche zu einer stddtebaulich abgestimmten Erweiterung
des bestehenden Siedlungsgebietes am Vollersweg fiihrt.



Insgesamt sollen dadurch eine Stdrkung des Ortes zur Verbesserung der
allgemeinen Lebensverhdltnisse fiir dessen Einwohner sowie eine Erhchung
der Wirtschaftlichkeit und Leistungsfdhigkeit von Gemeinbedarfseinrichtun-
gen erreicht werden.

4 | STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die vorhandene Bebauung zwischen Vollersweg und Brinkmannsweg hat sich
beiderseits der Fischstrafe bis zum Geltungsbereich und beiderseits der
St.-Florian-StraBe sowie des Vollersweges bis in die Ndhe des Geltungsbe-
reichs entwickelt. Nordlich, Ostlich und westlich des Vollersweges hat
bisher eine Bebauung nur in geringem Umfang stattgefunden. Insofern muB
die vorhandene ErschlieBung als unwirtschaftlich angesehen werden.

Der Bebauungsplan verfolgt die Absicht, mit einer wirtschaftlich verniinf-
tigen ErschlieBung eine iiberschaubare und gegliederte Ortserweiterung
entstehen zu lassen.

Ferner soll durch den Zuschnitt der Grundstiicke die Mdoglichkeit der Er-
richtung eines Kleinsiedlungsgebietes geschaffen werden.

Mit der beabsichtigten Errichtung von ca. 17 eingeschossigen Kleinsied-
lungshdusern auf durchschnittlich ca. 750 - 950 qm groBen Grundstiicken
werden die Voraussetzungen fiir eine kleine und damit uberschaubare Sied-
lungserweiterung bzw. -arrondierung geschaffen.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie auch die norddst-
lich und siidlich angrenzenden Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt.
Entlang der Gstlichen wie auch westlichen Grenze des Geltungsbereiches
befinden sich je eine Reihe grofer Bdume; an der nordlichen Grenze stehen
vereinzelte Bdume. Die Bdume sind eingemessen und im Bebauungsplan als
- erhaltenswert festgesetzt. Korrespondierend zu diesen Badumen sollen im
Verkehrsraum als Torwirkung an verschiedenen Stellen Bdume mdglichst glei-
cher Art angepflanzt werden. Daraufhin abgestimmt sind zur StraBenseite
der vo;geschlagenen Grundstiicke hin lebende Hecken als Einfriedigung fest-
gesetzt.

Insofern kann davon ausgegangen werden, daB die vorgesehene Bebauung nur
eine geringfiigige Beeintrdchtiqung des Naturhaushaltes in der nordlichen
Gemarkung des Ortsteils Bookholzberg darstellt. Hinzukommt, daB durch die
Nutzung des Geldndes als Kleinsiedlungsgebiet die Vegetation weitgehend
sichergestellt wird. Die Ankniipfung der Wege an die ostlich und siidlich
angrenzenden Flichen stellt den Zugang zu diesen Landschaftsteilen sicher.
Durch die Erhaltung der vorhandenen Bdume und durch die Pflanzfestsetzun-
gen sowie durch die vorgesehene Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet mit
relativ groBen Grundstiicken wird auBerdem eine Beeintrdchtigung des Klein-
klimas vermieden.



Aus diesen vorgenannten Griinden sind die Ziele des Naturschutzes und der
%qngschaftsprege beriicksichtigt und AusgleichsmafBnahmen nicht- erforder-
lc L4

6 FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG unter Zu-
grundelegung des in § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbiides fiir die Aufstellung
von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO.

6.1 BAULICHE NUTZUNG

Fir die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der
baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt, da das Planungs-
gebiet in der Ndhe landwirtschaftlich genutzter Fldchen liegt. Wegen der
Lage am Rand des Ortsteiles Bookholzberg werden die in § 2 Abs. 3 Nr. 2
bis 4 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Um eine maBstabsgerechte, mit der vorhandenen Siedlungsstruktur am Vol-
1erswe% abgestimmte Bebauung zu erreichen, wird 1 VollgeschoB festgesetzt.
Als zuldssige Grundflachenzahl wird 0,2 und als zuldssige GeschoBfldchen-
zahl 0,3 festgelegt.

6.2 BAUWEISE

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung werden gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelhduser zugelassen, wobei gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen
und Garagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldachen zuldssig sind.

Zur Betonung des StraBenraumes wird die Stellung der baulichen Anlagen als
zuldssige Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen die fir Kleinsied-
lungen geforderte MindestgridBe der Baugrundstiicke von 600 gm.

Unter dem Gesichtspunkt einer abgestimmten Erweiterung der Bebauung am
Vollersweg sind nur Sattel- und Walmddcher mit einer Neigung von 35-50
Grad zulassig, wobei Kniestdcke bis zu einer Hohe von 0,40 m'erlaubt sind.
Dem gleichen Zweck dient die Festlegung der ErdgeschoffuBbodenoberkante
auf maximal 0,50 m iber Fahrbahnoberkante.

6.3 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt vom Vollersweg aus iiber die
PlanstraBe A, die nach ca. 120 m nach Osten in einer Wendeanlage mit R = 8
m endet. Die PlanstraBe hat eine Mindestbreite von 5,5 m und soll ca. 12
offentliche Stellpldtze aufnehmen.



8 DURCHFOHRUNG

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine bodenordnenden MaBnah-
men, da sich die Flache im Eigentum der Gemeinde befindet. :

9 ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen
getroffen werden: ‘

a) Herstellung der PlanstraBe A als

verkehrsberuhigter Bereich DM 258.000,--

b) Verlegen des Schmutzwasserkanals DM 70.000,--
c) Verlegen des Regenwasserkanals DM 65.000,--
d) Anlegung des Kinderspielplatzes DM 30.000,--
DM 423.000,--

Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in Hohe von 423.000,-- DM. Hiervon
werden DM 390.700,-- auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt. Der ver-
bleibende Restbetrag von DM 32.300,-- wird durch Bereitstellung im Rahmen
des Vermogenshaushaltes finanziert.

10 SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden (Nds. Denkmalsschutz-
gesetz vom 30. Mai 1978, Nds. GVB1. S. 517).
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