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Gemeinde Ganderkesee  Satzung Nr. 19 — Stenum 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG

Das Gebiet zwischen dem Kehnmoorweg und der BahnhofstraRe in der Bauerschaft Stenum der Ge-
meinde Ganderkesee hat sich aus einer urspriinglich vorhandenen, landwirtschaftlich gepragten Streu-
besiedelung in der Zeit nach dem Il. Weltkrieg zu einem heute durch die Wohnnutzung gepréagten, im
Zusammenhang bebauten Ortsteil entwickelt. Die noch heute uberwiegend aufgelockerte Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhausern auf grolen Grundsticken und die gute Durchgriinung des Gebietes
sind die wesentlichen Faktoren fur seine hohe Attraktivitat als Wohnquartier.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsptan der Gemeinde Ganderkesee in seiner zur Zeit wirksamen Fas-
sung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, gleichwohl ist es zum Uiberwiegenden Teil als "im Zu-
sammenhang bebaut" im Sinne des § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) anzusprechen. In den zurick-
liegenden Jahren ist - auf der Grundlage des § 34 BauGB - eine weitgehend geschlossene Bebauung
entlang der das Gebiet begrenzenden StraRen entstanden, in Einzelfallen wurden auch bereits Wohn-
hauser auf den riickwartigen Grundstiicksteilen genehmigt und errichtet. Damit wurde eine Bebauung
des inneren Bereiches des Gebietes eingeleitet.

Die Gemeinde Ganderkesee sieht sich durch diese Entwicklung und durch den Wunsch einer Vieizahl
von Grundstiickseigentiimern im Gebiet nunmehr veranlalit, die stadtebauliche Entwicklung des Gebie-
tes fiir die Zukunft zu regeln, um insbesondere den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege - aber auch den Belangen der geordneten Weiterentwickiung der Bebauung und der Sicherung
der Wohnqualitat gerecht zu werden. Daher wird fir das Gebiet zwischen Kehnmoorweg und Bahn-
hofstrafte eine Satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufgestellt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES SATZUNGSGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Nr. 19 - Stenum umfaBt einen Teil des Gebietes zwischen
dem Kehnmoorweg und der Bahnhofstrafle in der Bauerschaft Stenum der Gemeinde Ganderkesee. Im
Westen wird er durch den Dorfring begrenzt, im Osten durch das Flursttck Nr. 26 der Flur 12, Gemar-
kung Ganderkesee, das selbst nicht in den Geltungsbereich einbezogen wird.

Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Nr. 19 ist aus dem Kartenausschnitt
auf der Titelseite der vorliegenden Begrindung zu ersehen.

3 PLANUNGSVORGABEN

An dieser Stelle sollen die Vorgaben und Zielsetzungen von bereits vorliegenden, ubergeordneten Pla-
nungen und Fachplanungen dargestelit werden die bei der Aufstellung der Satzung Nr. 19 zu beriick-
sichtigen sind.

3.1 Regionalplanung

Im folgenden werden die auf die Gemeinde Ganderkesee bezogenen Aussagen des Regionalen Rau-
mordnungsprogramms (RROP) fur den Landkreises Oldenburg von 1996 vorgestellt, soweit sie im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung der Satzung Nr. 19 — Stenum von Bedeutung sind.

Die Gemeinde Ganderkesee gehort in ihrer Gesamtheit zum Ordnungsraum Bremen. Im Gebiet der
Gemeinde gibt es nach dem RROP drei Grundzentren, namlich Ganderkesee, Heide und Bookholzberg.
Allen drei Grundzentren sind die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®
sowie die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung® zugewiesen. Die Schwerpunktaufgabe LSicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten® ist den Grundzentren Ganderkesee und Bookholzberg sowie dem
Bereich Buschhagen/Hoykenkamp (aufterhalb eines Grundzentrums) zugewiesen. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Satzung Nr. 19 ist keinem der hier genannten Bereiche eindeutig zuzurechnen.

(vgl.: RROP, zeichner. Darst.)
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4 Gemeinde Ganderkesee  Satzung Nr. 13 — Stenum

.Die Gemeinden des Landkreises Oldenburg innerhalb des Ordnungsraumes sind so weiterzuentwik-
keln, dal® sie auch kunftig ihre Entlastungsfunktionen fiir die benachbarten Oberzentren (...) erfillien
konnen.” (RROP, beschr. Darst., S. 7)

.Die vorhandene Siedlungsstruktur im Landkreis Oldenburg ist zu erhalten und bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln. {...) Neben der Schaffung neuer Siedlungsflachen kommt der innerdrilichen Verdichtung
auch unter dem Aspekt einer wirtschaftlichen ErschlieSung besondere Bedeutung zu.*

(RROP, beschr. Darst., S. 8)

.Neben der Schaffung neuer Baugebiete sollten insbesondere alle Maglichkeiten der ,Innenentwicklung"
genutzt werden. Zum einen kann dadurch dem Leitsatz des Baugesetzbuches ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden* entsprochen werden, zum anderen verringert sich der
Aufwand fir die Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung; letztlich kiinnen damit auch Kosten reduziert wer-
den.” (RROP, beschr. Darst,, S. 10)

For den raumlichen Geltungsbereich der Satzung Nr. 19 enth&lt das RROP keine naheren Darstellun-
gen. Im Norden - jenseits der Bahnhofstrale — grenzt mit dem Stenumer Wald ein Gebiet an, das als
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, als Vorsorgegebiet fir Erholung und als Vorsorgegebiet fur
Forstwirtschaft dargestellt ist. Im Siden - jenseits des Michaelweges — ist ein Bereich als Vorsorgege-
biet fir Natur und Landschaft und als Vorranggebiet filr die ruhige Erholung in Natur und Landschaft
dargestellt.

,Naturraumtypische Okosysteme, die als Lebensraum seltener und bedrohter Pflanzen- und Tierarten
und ihrer Gesellschaften besonders wertvoll sind, werden als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft
festgelegt. (...). Es sind geeignete Pflege- und Entwicklungskonzepte zu erstellen und entsprechende
Malinahmen durchzufiihren, um diese Gebiete zu erhalten und zu verbessern.“

(RROP, beschr. Darst., S. 26)

«Gebiete und Landschaftsbestandteile, die aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine besonde-
re Bedeutung fir den Erhait naturraumtypischer Landschaftsbilder und einer erlebnisreichen Landschaft
sowie fur die Funktionstichtigkeit des Naturhaushaltes aufweisen, werden als Vorsorgegebiete filr Natur
und Landschaft festgelegt. (...). Die Vorsorgegebiete sind maglichst vor Beeintrachtigungen zu schitzen
und, sofern aktuelle oder zukiinftige Gefahrdungen dies notwendig erscheinen lassen, durch effektive,
dem Schutzzweck entsprechende Landschaftsschutzgebietsverordnungen zu sichern. Die Vorsorgege-
biete sind dem Schutzzweck entsprechend zu pflegen und zu entwickeln.* (RROP, beschr. Darst., S. 26)

.Regional bedeutsame Erholungsgebiete, die sich aufgrund ihrer Struktur und ibres Schutzstatus beson-
ders fur alle Formen der ruhigen Erholung in Natur und Landschaft ohne besondere infrastrukturelle
Ausstattung eignen, wurden als Vorranggebiete fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft festgelegt.
Soweit nicht vorhandene Nutzungen oder Beeintrachtigungen entgegenstehen wurden alle Gbrigen Fl&-
chen innerhalb des Naturparks Wildeshauser Geest sowie weitere geeignete Flachen im Kreisgebiet, die
auRerhalb des Naturparks liegen, als Vorsorgegebiete fisrr Erholung festgelegt.®

(RROP, beschr. Darst., S. 134)

»FUr okologisch wertvolle Feuchtstandorte ist das bestehende Bodenfeuchteregime zu erhalten und in
seiner weiteren Entwicklung zu fordern. Meliorationsmafinahmen (Dranung und dergleichen) sind fur
diese Standorte auszuschliefen.” (RROP, beschr. Darst., S. 39)

.Grund- und stauwasserbeeinflufite Feuchtstandorte erfillen im Naturhaushalt wichtige okologische
Funktionen. Sie sind oft Lebensraum und Lebensgrundlage seitener und meist spezialisierter Tier- und
Pflanzenarten. Zudem erfillen diese Standorte wichtige regulative Funktionen im Gebietswasserhaus-
halt. Veranderungen im Bodenwasserhaushalt, zum Beispiel Entwasserung, Umbruch und weitere MaR-
nahmen bewirken auch immer eine Beeintrachtigung der natlrlichen Funktionen dieser Standorte. Maf-
nahmen zur Veranderung des Bodenwasserhaushaltes sollten daher weitgehend vermieden werden.®
{RROP, beschr. Darst., 5. 42)
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Gemeinde Ganderkesee  Satzung Nr. 19 — Stenum 5

Aus.diesen Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.1996 geht hervor, daft die Aufste!-
lung der Satzung Nr. 19 — Stenum im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung erfolgt.

3.2 Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee in seiner zur Zeit wirksamen Fassung ist der ge-
samte Geltungsbereich der Satzung Nr. 19 als Flache far die Landwirtschaft dargestellt. Die Bahn-
hofstraie (KreisstraBe 227) ist als Flache fUr den Gberdrtlichen Verkehr dargestelit. Der Bereich der
katholischen Kirche St. Michael an der Sudseite des Kehnmoorweges ist - entsprechend seiner tatsach-
lichen Nutzung - als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung “Kirche” dargestellt. Weiter stdlich,
jenseits des Michaelweges, und ebenso ndrdlich, jenseits der Bahnhofstrale, sind Landschaftsschutz-
gebiete im Flachennutzungsplan dargestellt.

3.3 Bebauungspline und Satzungen

Einen Bebauungsplan oder eine altere Satzung gibt es fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung
Nr. 19 — Stenum bislang nicht.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Die Flachen im rdumlichen Geitungsbereich der Satzung Nr. 19 — Stenum sind im Landschaftsrahmen-
plan (LRP) fur den Landkreis Oldenburg in der Karte 10 (Arten und Lebensgemeinschaften} als ,sonsti-
ges Wirtschaftsgranland” gekennzeichnet. In der Karte 12 (Ziele und MalRnahmen) sind sie als Bereich
gekennzeichnet, fur den ,Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft* zu stellen sind. Auflerdem
werden sie in der Kartendarstellung durch eine ,Entwicklungsachse fiir den Biotopverbund® gekreuzt.
(vgl.: LRP, Karten 10 und 12)

JUber den naturschutzrechtlich definierten Flachenschutz (...) hinaus sollen Verbundachsen fur eine
langfristige Sicherung notwendiger Austauschprozesse zwischen den geschiizten Biotopen entwickelt
werden.“ (LRP, Text, S. 268)

Im Zusammenhang mit der dargestellten Entwicklungsachse enthalt der LRP als Zielsetzung die Ent-
wicklung und Optimierung von Griinland und Heckenarealen durch:
» Schaffung feuchter, extensiv bewirtschafteter Griinlandbereiche,
e Pflege und Entwicklung von Saum- und Trittsteinbiotopen aus im Natur-
raum heimischen Gebtischformationen,
Neuanpflanzung von Einzelbdumen und Hecken,
Pflege und Entwicklung breiter Geholzsaume durch Férderung der Zo-
nierungen, die durch Sukzession entstehen. (vgl.. LRP, Text, §.273)

Die Aufstellung der Satzung Nr. 19 — Stenum betrifft also einen Bereich, der nach dem Landschaftsrah-
menplan in keiner Hinsicht als fur Natur und Landschaft besonders bedeutsam eingestuft ist. Die vorge-
sehene Entwicklungsachse wird durch die vorgesehene, zusatzliche Bebauung nicht verhindert, zumal
der innere Bereich des Satzungsgebietes von Bebauung freigehalten werden soll.

3.5 Landschaftsplan

In der Karte 1 des Landschaftsplanes (LP) der Gemeinde Ganderkesee ist der raumliche Geltungsbe-
reich der Satzung Nr. 19 — Stenum der Landschaftseinheit ,Siedlung” zugeordnet. in Siedlungen sind die
natiirlichen Standortverhaltnisse nicht mehr gegeben; die Béden sind durch Versiegelung, Aufschattung
und Abtrag oft stark verandert und auch der Wasserhaushalt ist durch Grundwasserabsenkung, Versie-
gelung und ahnliches stark veréndert. (vgl.: LP, Karte 1 ~Landschaftseinheiten")

Die bei der Aufstellung des Landschaftsplanes durchgefuhrte Biotoptypenkartierung hat fur den Bereich

der Satzung Nr. 19 ergeben, daB hier iiberwiegend Granland — zum Teil auch Ruderalfluren — und ein
ausgepragter Baum- und Gehoizbestand vorhanden ist. {vgl.: LP, Karte 2 ,Biotoptypen")
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6 Gemeinde Ganderkesee  Satzung Nr. 19 — Stenum

Die im Landschaftsplan formulierten Ziele fur die Landschaftsentwicklung {vgl. LP, Karte 7) richten sich
auf die Sicherung landschaftstypischer Ortsstrukturen, fiir den Bereich Stenum sind unter der Kennziffer
S 8 folgende Ziele formuliert;

-Der Ortsteil Stenum sudlich an das Stenumer Holz angrenzend ist noch stark landwirtschaftlich geprégt.
Die Htfe und Einfamilienhausgebiete sind sehr gut in die umliegende Landschaft eingebunden. Der An-
teil an wertvollen aiten Baumen und Gehdlzbestanden ist hoch. Die Ortsrandsituationen sind in allen
Bereichen hochwertig, zum Teil wird der Ort noch durch alte Streuobstbestinde begrenzt. Beziglich
Ortsgestalt und Einbindung in die Landschaft ist Stenum eines der besten Beispiele im gesamten Plan-
raum. Vordringlich ist der Erhalt dieser wertvollen Strukturen.” (LP, Text, S. 136)

.ochutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen (auszugsweise zitiert)

- Erhalt Grabensystem aus ortsgeschichtlichen und landschaftshistorischen Grinden

- Schutz unversiegelter Flachen / Entsiegelung

- Erhalt standortheimischer, landschaftstypischer Baume und Straucher

- Erhalt von Obstb&umen

- Erhalt/ Entwicklung artenreicher Saume (Schwerpunkt Garten, Weg- / Straflenrander)
Erhalt von Garten mit naturnahen Strukturen

- Erhalt von Ruderalfluren

- Naturbetonte Pflege von Gérten / Griinflichen / Saumbiotopen / Ruderalfluren

- Verzicht auf Einsatz von Pestiziden und Torf
Sicherung / Entwicklung Biotopverbund incl. Abbau tierdkelogischer Barrieren

Anforderungen an Nutzungen (auszugsweise zitiert)
- Verwendung umweltfreundlicher Bau- und Betriebsstoffe
Schutz von Vegetation, Boden und Wasser bei Neu- bzw. Ausbau von Gebduden
- Abbau von Belastungen des Wasserhaushalts." (LP, Text, S. 136 f)

.Der Handlungsschwerpunkt liegt bei der Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von
Bebauung und der Entwicklung umweltfreundlicher Siedlungsstrukturen und —-nutzungen. Die Begren-
zung der Bodenversiegelung (flachensparende Bauweisen ,Garten und Griinflachen statt Asphalthofe®)
ist hierfir besonders wichtig. (...). Die Zahl naturnaher bzw. naturbetonter Okosystembestande ist im
Siedlungsbereich vorrangig zu erhthen durch vielgestaltige Laubholzbestinde (kleinere Waldflichen,
Hecken, Gebiische, Obstwiesen, Alleen u.4.), blitenreiche Stauden- und Ruderalfluren, Fassaden- und
Dachbegriinung, Wiesen (extensiv gepflegt) und naturnahe Stillgewasser. Raumliche Schwerpunkte fir
die Umsetzung des Handlungskonzeptes sind die zahlreichen Privatgarten und éffentliche Granflachen
einschlieflich der Freianlagen an 6ffentlichen Einrichtungen (Schulen, Sportaniagen u.a.).

(LP, Text, S. 128) ' '

Die dargelegten Entwicklungsziele des Landschaftsplans werden bei der Aufstellung der Satzung Nr. 19
- Stenum weitestgehend bericksichtigt, weil insbesondere der Erhalt der im Satzungsgebiet vorhande-
nen, schiizenswerten Strukturen vorgesehen ist.

3.6 Sonstige Planungen

Weitere Planungen und Vorhaben, die bei ErlaR der Satzung Nr. 19 - Stenum zu beriicksichtigen wéren,
liegen nicht vor. Der Landkreis Oldenburg als Untere Naturschutzbehdrde hat allerdings mitgeteilt, dai®
im Geltungsbereich der Satzung ein gemal § 28a des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatG)
geschUtzter Biotop vorhanden ist. Dieser wird in die Planzeichnung der Satzung nachrichtlich 0bernom-
men.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee  Satzung Nr. 19 — Stenum 7

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Ergebnisse der im raumlichen Geltungsbereich der Sat-
zung Nr. 19 ~ Stenum durchgefihrten, 6rtlichen Bestandsaufnahmen dargestellt und bewertet. Die dar-
aus folgenden planerischen Konsequenzen und Satzungsinhalte werden dann im anschiiefenden 5.
Kapitel im einzelnen dargelegt und begrindet.

4.1 Art und MaR der Nutzung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung Nr. 19 werden - zumindest entlang der Bahnhofstrafie,
des Dorfringes, des Kehnmoorweges und der Strale Im Wiesengrund — nahezu ausschlieflich zu
Wohnzwecken genutzt. Die einzige Ausnahme stellt ein Versicherungsbaro (Bahnhofstralte 121} dar.
Einzelne, ehemals landwirtschaftliche Geb&ude dienen heute ebenfalls dem Wohnen oder sind zu Gara-
gen und Schuppen umgenutzt. Aktive landwirtschaftliche Betriebe gibt es im Satzungsgebiet nicht mehr.
Die riickwértigen Flachen der zumeist groRen Grundstucke hingegen liegen teilweise seit Jahren brach
oder werden landwirtschaftlich (als Grunland) genutzt. Andere Teile wiederum sind Nutz- oder Ziergar-
ten, die den vorhandenen Wohnhausern zugeordnet sind. In einigen Fallen sind bereits Wohnhauser in
den inneren Bereich des Gebietes vorgerlickt, insbesondere im Stden und im Westen des Satzungsge-
bietes.

Im Norden, jenseits der Bahnhofstrale, grenzt der Stenumer Wald an das Satzungsgebiet an, im Osten
und Siidosten sind es landwirtschaftliche Nutzflachen, und zwar Uberwiegend Dauergrinlandfiachen. Im
Westen und Siidwesten schlieRt eine ahnlich strukturierte Bebauung an das Satzungsgebiet an, dort gibt
es auch noch einzelne landwirtschaftliche Betriebe zwischen den spéater hinzugekommenen Wohnhau-
sern. Sodlich des Kehnmoorweges befinden sich aulerdem die katholische Kirche St. Michael und ein
einzelnes Wohnhaus.

4.2 Verkehrsanbindung

Die aulere Erschlieung des Satzungsgebietes erfolgt durch die Bahnhofstralle und die Strale Steen-
hafer Berg (Kreisstrae 227) von Delmenhorst Ober Stenum nach Schierbrok, sowie durch die Strale
Am Hiinengrab (Kreisstrale 335) von Stenum nach Bookholzberg. tber die Kreisstrale 227 besteht
auch die Anbindung zum Hauptort der Gemeinde Ganderkesee und zur Autobahn A 28, Anschluf3stelle
Ganderkesee-Ost in Urneburg.

Die einzeinen Grundstiicke im Satzungsgebiet werden durch die Bahnhofstrafle, den Kehnmoorweg, den
Dorfring und die Strae Im Wiesengrund erschiossen. Die BahnhofstraBe besitzt einen kombinierten
Geh- und Radweg an der Sudseite, die Strale Im Wiesengrund ist als Mischflache mit Betonsteinpflaster
ausgebaut. Dorfring und Kehnmoorweg weisen demgegentuber keinen staubfreien Belag auf, sie werden
durch regelmafiges Aufbringen von Schotter instandgehalten und besitzen neben der Fahrbahn noch
offene Strallengraben.

Eine Anbindung im offentlichen Personennahverkehr besteht durch mehrere VBN-Buslinien, die den
Nordteil der Gemeinde Ganderkesee bedienen. Die nichstgelegene Haltestelle befindet sich bei im Be-
reich der Kreuzung BahnhofstraRe / Dorfring an der nordwestlichen Ecke des Satzungsgebietes. Fahrt-
moglichkeiten bestehen insbesondere nach Bookholzberg, nach Ganderkesee (Hauptort der Gemeinde)
und nach Delmenhorst. Die nachste Bahnstation ist der Haltepunkt Schierbrok an der Bundesbahnstrek-
ke Delmenhorst — Oldenburg, der im Nahverkehr bedient wird.

4.3 Ortsbild und Gestaltung

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Satzungsgebietes wird bestimmt durch die lockere, teilweise
regeliose Anordnung freistehender Einfamilienh&user auf zumeist grolen Grundsticken. Entlang des
Kehnmoorweges kommen ein sehr schoner Bestand an &lteren, erhaltenswerten Laubb&umen, die teil-
weise noch gut erhaltenen Wallhecken entiang der Strale und die begrinten Stralenseitenraume und
offenen StraBengraben dazu. Einheitliche Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Hauser sind jedoch
nicht festzustellen, es herrscht vieimehr eine groRe Vielfalt an Baustilen und Baumaterialien vor. Not-
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8 Gemeinde Ganderkesee  Satzung Nr. 19 — Stenum

wendig erscheint insbesondere die Erhaltung des Baum-, Wallhecken- und Gewssserbestandes sowie
die Sicherung der aufgelockerten Baustruktur, um das charakteristische Ortsbild langfristig zu bewahren.

4.4 Natur und Landschaft

Der heutige Zustand von Natur und Landschaft im Satzungsgebiet ist noch deutlich durch die frahere
landwirtschaftliche Nutzung und durch die Entstehungsgeschichte des Gebietes gepragt. Die Bebauung
orientiert sich noch weitgehend entlang der umgebenden Straen, im Innern des Gebietes gibt es noch
recht grol3e Freiflachen, die durchweg als Wiese oder Weide genutzt werden.

Die Gestaltung der Hausgrundstiicke orientiert sich weitgehend an den iblichen Leitbildern vorstadti-
scher Gartengestaltung, weitléufige Zierrasenfiéichen (vor allem in den rickwartigen Grundstiicksberei-
chen), Gehdizpflanzungen mit teiiweise hohen Anteiien an standortfremden Nadelgehdlzen und groRzii-
gig versiegelte Autozufahrten herrschen vor. Aber auch die Bewirtschaftung von Nutzgarten (Gemiise-
garten) spielt im Satzungsgebiet noch eine erhebliche Rolle. Die vom Menschen intensiv beeinflufiten
Gartenbereiche erstrecken sich unterschiedlich weit in das Innere des Gebietes hinein, insbesondere in
der Westhaifte gibt es nahezu keine naturnah erhaltenen Flachen mehr, die Zier- und Nutzgarten neh-
men dort die gesamten Freiflachen auf den Grundstiicken ein.

Erfreulicherweise sind aber in groRen Teilen des Satzungsgebietes auch noch die alten, als Einfriedung
dienenden Wallhecken mit parallel vertaufenden Graben und mit einem wentvollen Baurn- und Gehslzbe-
stand erhalten geblieben. Die Graben dbernehmen bis heute die Oberflachenentwasserung fiir weite
Teile des Gebietes. Sie bestimmen dariiber hinaus auch die Standortverhditnisse im Innenbereich des
Satzungsgebietes, der als Feuchtgriinlandbereich anzusprechen ist. Diese Grunlandflachen unterliegen
zum Teil der landwirtschaftlichen Nutzung (mesophiles Grinland und Extensivgriniand) zum Teil liegen
sie seit Jahren brach und sind der Eigenentwicklung (iberlassen.

Der vorhandene Bestand an Baumen, Graben und Wallhecken wurde im Zuge der Bestandsaufnahme
Uberprft und aufgemessen. Dariber hinaus fanden im September 1991 und im Mai 1998 Begehungen
des Satzungsgebietes durch eine Diplom-Biologin statt. Die Ergebnisse der 1991 durchgefihrten Vege-
tationsaufnahmen werden im folgenden dargestelit, zur Orientierung ist im Anhang dieser Begriindung
eine Lageskizze mit Kennzeichnungen der einzelnen Untersuchungsbereiche beigeheftet:

Ergebnisse der Vegetationsaufnahmen (1991):

Die abwechslungsreiche Feuchtwiese (A) gehort zur Ordnung Molinietalia (Feuchtwiesen), sehr wahr-
scheinlich zum Verband Caithion palustris (Sumpfdotterblumen-Wiesen). Carex-Arten lieRen sich auf-
grund der Jahreszeit nicht mehr bestimmen.

Die Feuchtwiese ist zum Teil hochstaudenreich, zum Teil enthalt sie Phragmitetalia (Réhricht und Grof3-
seggen-Sumpf) -Abschnitte wie Eleocharis palustris (Sumpfbinsen)-Reinbestande und Glycerietum flui-
tantis (Flutschwaden-Rohricht).

Sie besitzt verschiedene Cyperaceae (Sauergraser), zum Teil im Reinbestand und flachendeckend. Bei
Bestimmung im Sommer konnten hier méglicherweise seltene Rohricht- und/oder Feuchtwiesengesell-
schaften festgestellt werden, eventuell auch Bidentetalia-Fragmente (Zweizahn-Ufersaum-Fragment).

Die benachbarte Wiese (B) ist eine feuchte Arrhenatheretalia (gediingte Fettwiesen und Weiden)- Aus-
pragung. Sie besteht zu einem groflen Teil aus Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanzgras), der
die Feuchtwiesenarten (Arten wie Wiese A) etwas verdrangt.

Gehblze:

Alnus spec. {Erle)

Alnus glutinosa {Schwarzerle)
Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
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Molinio-Arrhenatheretea (untergeordnet: Molinietatlia und Arrhenatheretalia):

Trifolium pratense {Rot - Klee)

Trifolium repens {(Weil} - Kiee)
Cerastium holosteoides (Gemeines Hornkraut)
Ranunculus acris (Scharfer HahnenfuB)
Holcus lanatus (Wolliges Honiggras})
Plantago lanceolata (Spitz - Wegerich)
Brunella vulgaris (Kleine Brunelle)
Juncus articulatus (Glanzfrachtige Binse)
Juncus acutiflorus (Spitzblitige Binse)
Lotus uliginosus (Sumpfhornklee)
Lythrum salicaria (Blutweiderich)
Myosotis palustris (Sumpf - Vergilmeinnicht)
Cirsium paiustre {Sumpf - Kratzdistel)
Juncus effusus {Flatterbinse)
Equisetum palustre {Sumpfschachtelhalm)

Phragmitetea (Rdhrichte und GroBseggensiimpfe):

Eleocharis palustris (Gemeine Sumpfbinse)

Polygonum amphibium (Wasser - Knoterich)

Glyceria fluitans (Flutender Wasserschwaden)
Galium palustre {(Sumpf - Labkraut)

Lycopus europaeus (Ufer - Wolfstrapp)

Bidentetea (Zweizahn - Ufersiume):

Polygonum hydropiper (Wasserpfeffer)

Carex spec. (mehrere verschiedene Arten, gehtrend zu einer der drei obengenannten Klassen)
Cyperacea {Sauergraser)

Andere Klassen:

Dryopteris filix-mas. (Mannlicher Wurmfarn)
Dryopteris dilatata (Breitblattriger Wurmfarn)
Galeopsis tetrahit (Gemeiner Hohlzahn)
Aegopodium podagraria (Giersch)

Urtica dioica (Grolke Brennessel)
Erigeron annus (Einjahriges Berufkraut)
Impatiens noli-tangere (Rahr mich nicht an)
Hypericum perforatum ' (Echtes Johanniskraut)
Convolvulus sepium {Zaun-Winde)

Solanum dulcamara (Bittersuer Nachtschatten)

im Jahre 1995 hat der Landkreis Oldenburg als Untere Naturschutzbehtrde den betreffenden Grund-
stuckseigentimemn mitgeteilt, dal sich im inneren Bereich des Satzungsgebietes ein nach § 28a des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) besonders geschutzter Biotop befindet.

Ergebnisse der Vegetationsaufnahmen {1998):
Weil seit der ersten Bestandsaufnahme bereits sieben Jahre verstrichen sind, wurde im Jahre 1998 eine
erneute Begehung vorgenommen, auch um vor Ort die zwischenzeitliche Entwicklung des § 28a-Biotops
zu Uberpriifen. Dabei wurde folgendes festgestellt:

Das Untersuchungsgebiet wird von der Einzelhausbebauung mit Ziergarten am Kehnmeorweg und an
der Bahnhofstrae sowie von Grinlandflachen umgeben. Die Grinlandfidchen waren zum Untersu-
chungszeitpunkt (Mai 1998) gemaht, so dal liber deren Auspragung keine stichhaltigen Aussagen ge-
macht werden kbnnen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich insgesamt um einen ,seggen-, binsen- und hochstauden-
reichen Sumpf*, bei dem unterschiedliche Sauergraser und Hochstauden mehrere artenarme Domi-
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- hanzbesténde ausbilden. Diese sind eingebettet in Bestande aus Alopecurus pratensis .(Wiesen-
Fuchsschwanz) (2, siehe Karte), die zum Teil auf den Biotoptyp ,seggen-, binsen- oder hochstaudenrei-
che NaRwiese" hinweisen. Randlich sind diese Bestande neben feuchtezeigenden Arten durch das ver-
mehrte Vorkommen von Stor- und Entwasserungszeigern wie Calystegia sepium (Zaunwinde), Urtica
dioica (Brennessel), Galium aparine (Kletten-Labkraut), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel) und Aego-
podium podagraria (Giersch) gekennzeichnet und dem Biotoptyp ,mesophiles Grintand maRig feuchter
Standorte® zuzuordnen. Auf feuchte bis nasse Standorte weist das Vorkommen von Carex acuta
(Schlanksegge), Juncus conglomeratus (Knduelbinse), Lychnis flos-cuculi (Kuckucks-Lichtnelke), Lysi-
machia vulgaris (Gilbweiderich), Ranunculus acris (Scharfer Hahnenfu8) und Juncus acutiflorus (Spitz-
blutige Binse) hin.

Die verschiedenen, den Biotoptyp ,Sumpf* kennzeichnende Dominanzbestande sind anhand ihrer nicht
oder nur geringfiigig ausgepragten Ubergangszonen deutlich voneinander abzugrenzen.

Der Carex acuta (Schlankseggen)-Bestand (3) wird von den Feuchtezeigern Equisetum palustre (Sumpf-
Schachtethalm), Juncus congiomeratus (Knauelbinse), Lychnis flos-cuculi (Kuckucks-Lichtnelke), Lys-
machia vulgaris (Gilbweiderich) und von den Stérzeigern Calystegia sepium {(Zaunwinde) und Urtica
dicica (Brennessel) begleitet.

Im Zentrum der Brachflache ist ein Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich)-Dominanzbestand (4) vorhanden,
den im wesentlichen die obengenannten Begleitarten sowie zusatzlich Polygonum hydropiper (Wasser-
pfeffer) und Carex acuta (Schlanksegge) kennzeichnen.

Bei (6) gewinnen die Begleitarten Caltha palustris (Sumpf-Dotterblume), Carex disticha (Zweizeilige
Segge), Juncus acutiflorus (Spitzblitige Binse), Juncus conglomeratus (Knauelbinse) und Alopecurus
pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) an Bedeutung.

Auch der zwischen (4) und (6) liegende Juncus acutifliorus (Spitzblitige Binse)-Dominanzbestand ist
artenarm aufgebaut. Begleitende Arten sind Equisetum palustre (Sumpf-Schachtelhalm), Carex acuta
(Schlanksegge), Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich), Galium aparine (Kletten-Labkraut) und Alopecurus
pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz). Bei (5a) treten verstarkt die verbreiteten Stérzeiger auf.

Der nordlich angrenzende Carex disticha (Zweizeilige Segge)-Dominanzbestand beherbergt neben ins-
besondere Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich) und Alopecurus geniculatus (Knick-Fuchsschwanz) die
Stdrzeiger Calystegia sepium (Zaunwinde) und Urtica dioica (Brennessel).

Bei (9) ist eine ,artenreiche Grinbrache mesophiten Charakters® ausgebildet, die sowohl die im Untersu-
chungsgebiet insgesamt verbreiteten Feuchte- und Nassezeiger mit Ausnahme von Carex disticha
(2weizeilige Segge) und Juncus acutifiorus (Spitzblitige Binse) als auch die vorkommenden Stérzeiger
aufweist. Als weitere Arten kommen Filipendula ulmaria (Madesi) und Carex remota (Winkel-Segge)
VOr.

Als Gehdlze gibt es auf der Flache einzelne Schwarzerlen (Alnus glutinosa) sowie randlich ein kleines
Schwarzerlen-Gehdlz (1) und eine Birken-Erlen-Baumreihe, die in einem Teilbereich in ein kleines Feld-
geholz Obergeht (10).

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen Feuchtbiotop, der sich mit Ausnahme der Rand-
bereiche in einer charakteristischen, guten Auspragung befindet. Es ist tiberwiegend als ,seggen-, bin-
sen- und hochstaudenreicher Sumpf' anzusprechen. Die Bereiche, in denen Alopecurus pratensis (Wie-
sen-Fuchsschwanz) dominiert, sind dem Biotoptyp ,seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche NalRwie-
se" zuzurechnen, soweit die charakteristischen Feuchtezeiger vorhanden sind. Beide Feuchtbiotope sind
gemal § 28a NNatG geschatzt. Auch vor dem Hintergrund eines gravierenden Ruckgangs dieser Bioto-
pe in der landwirtschaftlich intensiv genutzten Landschaft kommt ihnen eine besondere Bedeutung ais
Lebensraum bedrohter Tier- und Pflanzenarten zu. Ebenso sind die Randbereiche der Flache, in denen
bereits die Stérzeiger berwiegen und demgemaB kein Schutz gemaR § 28a NNatG festzustellen ist, als
Pufferzonen wertvoll fir den Arten- und Biotopschutz.
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Im gesamten .Untersuchungsgebiet wurde Caltha palustris (Sumpf-Dotterblume} als eine Pflanzenart
festgestellt, die in die Rote Liste der gefahrdeten Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bre-
men (1993) mit der Gefahrdungskategorie 3 (gefahrdet) aufgenommen ist.

Die Ergebnisse der Vegetationsbestandsaufnahmen zeigen, dal® bis heute erhebliche Teile des Sat-
zungsgebietes artenreiche und schitzenswerte Biotope sind. Die noch vorhandenen Wallheckenbestan-
de und Wassergraben kommen als bereichernde Elemente hinzu. Es ist daher notwendig, die vorhande-
nen Strukturen zu sichern und weiterzuentwickeln. Dabei kommt - neben der tatsachlichen Nutzung der
einzelnen Flachen - dem Wasserhaushalt des Gebietes entscheidende Bedeutung zu. Es sollte fir die
Zukunft sichergestellt werden, daf} die Feuchtstandorte nicht durch Entwésserung oder durch Versiegen
der bisherigen Wasserzufuhr trockengelegt werden. Daraus ergibt sich, dafl die notwendigen Schutz-
malinahmen sich nicht ausschlietlich auf die als wertvoll erkannten Bereiche selbst beschranken darfen,
sondern daR auch die Nutzung, die Bebauung und die Entwasserung der angrenzenden Flachen von
erheblicher Bedeutung sind.

4.5 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die im Satzungsgebiet anfallenden hauslichen Abwasser (Schmutzwasser) werden in vorhandene Ka-
nale im Kehnmoorweg und in der BahnhofstraRe eingeleitet. Der Anschiu eventuell hinzukommender
Wohneinheiten wird hier problemlos maglich sein. Einen Regenwasserkanal hingegen gibt es nur in der
Bahnhofstralte, im Kehnmoorweg Ubernehmen die bereits erwahnten Stralengraben diese Funktion.
Auch im ruckwartigen Bereich ist das Satzungsgebiet von einer Vielzahl von Wassergrében durchzogen,
die teilweise auch das Niederschlagswasser der bebauten Grundsttcke abfohren. Technische Probleme
gibt es mit dieser Art der Oberflachenentwasserung nicht, es ist jedoch zu bedenken, daf} bei einer zu-
nehmenden Versiegelung von Grundsticksflachen im Satzungsgebiet die Grenze Leistungsfahigkeit des
Entwasserungssystems erreicht werden kdnnte. Nahere Untersuchungen zur Oberflachenentwasserung
und gegebenenfalls auch Mal3nahmen an Gewé&ssern werden — paraliel zum Aufstellungsverfahren fiir
die Satzung Nr. 19 — seitens der Gemeinde Ganderkesee durchgefuhrt.

Die notwendigen Versorgungsieitungen (Trinkwasser, Elektrizitat und Telefon) sind flachendeckend vor-
handen, die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Hausmdliabfuhr des Landkreises Oldenburg.

4.6 Altlasten

Hinweise auf Altlasten im Bereich der Satzung oder in der naheren Umgebung liegen der Gemeinde
Ganderkesee nicht vor.

5 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Grundzige der Planung erlautert, die wesentlichen Fest-
setzungen beschrieben und die Grinde fur ihre Auswahl dargelegt. Die vorgenommene Abwiagung der
zu berucksichtigenden Belange wird ebenfalls nachvollzogen.

Durch den § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB ist den Gemeinden die Moglichkeit gegeben, durch Satzung
die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Oristeile festzulegen und dabei einzelne Aulenbereichs-
fiachen zur Abrundung einzubeziehen. In einer solchen Satzung konnen einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden.

Von dieser Moglichkeit macht die Gemeinde Ganderkesee mit der vorliegenden Satzung Nr. 19 - Stenum
Gebrauch. Die Satzung soll die weitere bauliche Entwicklung des Gebietes zwischen Kehnmoorweg und
BahnhofstraRe in geordnete Bahnen lenken, sie soll zugleich auch eine angemessene Bericksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft sicherstellen.

Auch nachdem die vorfiiegende Satzung rechtsverbindtich geworden ist, wird der § 34 BauGB weiterhin

die Grundlage fir die Beurteilung von Baugesuchen im Satzungsgebiet bleiben. Da nur einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden, bleibt ansonsten der § 34 BauGB einschlagig.
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5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden in der Satzung Nr. 19 nicht vorgenommen, hier
ergibt sich aus der naheren Umgebung fur alle Grundstiicke im Satzungsbereich ein hinreichender Be-
urteilungsmafstab. Die kinftigen Vorhaben missen sich nach der Art der Nutzung also auch weiterhin
gemaR § 34 BauGB einfugen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl 0,25 auf einem relativ niedrigen Ni-
veau festgesetzt, um den Erhalt der vorhandenen, (berwiegend groRRziigigen Bebauungsstruktur sicher-
zustellen. Far die Mehrzahl der Grundstiicke im Satzungsgebiet bedeutet diese Festsetzung, daR die
Errichtung von neuen Geb&duden oder auch von Anbauten an bestehende Hauser moglich ist. Fir ein-
zelne, wenige Grundsticke bedeutet sie, dafl bauliche Erweiterungen der vorhandenen Gebaude kaum
mehr moglich sein werden, weil die Grundfidchenzahl von 0,25 durch intensive bauliche Inanspruch-
nahme bereits erreicht ist.

Auch die Vorschrift des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) soll bei der Bestimmung der
zulassigen Grundfiache von Haupt- und Nebenanlagen Anwendung finden. Damit wird fir den Bereich
der Satzung erstmals eine Obergrenze fir die Uberbauung und Bodenversiegelung eingefiihrt. Insge-
samt stehen somit 37,5% aller Baugrundstacksfidchen fur die bauliche Nutzung zur Verfigung, die ver-
bleibenden Flachen auf den Grundstlcken mossen - wie in der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauOQ) festgelegt — Grinflachen bleiben.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und die nicht Oberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch die Anordnung von
Baugrenzen bestimmt. Dort wo ohinehin bereits eine flachenhafte Bebauung vorhanden ist, sind die Bau-
grenzen eher weitrdumig gezogen, um Anbauten, Neubauten nach Abbruch alter Bausubstanz und die
Bebauung verbliebener Lucken zu erméglichen. Zum Teil fallen die Baugrenzen auch mit der Grenze
zwischen Bauland und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zusammen. in den rickwartigen Grundstiicksbereichen wird — soweit erforderlich
— durch jeweils zwei parallel angeordnete ,Bauteppiche" dafur gesorgt, daf hier eine geordnete Bebau-
ung .in zweiter Reihe* entstehen kann. Der Althausbestand kann dartiber hinaus durch Anbauten erwei-
tert werden.

5.3 Natur und Landschaft, Ausgleich

Ein erheblicher Teil der Flachen des Satzungsgebietes wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel dieser Festsetzungen ist
die mdglichst umfassende Erhaltung der im Gebietsinneren vorhandenen, naturrdumlichen Situation. Die
Flachen sollen von baulichen Anlagen aller Art freigehalten werden, sie sollen als Dauergriinland oder
als Hausgarten genutzt werden, so wie es auch bisher zumeist der Fall ist. Der vorhandene Bestand an
Walihecken unterliegt dem Schutz des § 33 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) und
muf} erhalten werden. Der besonders geschitzte Biotop ist ebenfalls zu erhalten, er ist durch § 28a
(NNatG) gesichert.

Die in den far eine Bebauung vorgesehenen Bereichen vorhandenen Walthecken und erhaltenswerten
Einzelbdume werden durch entsprechende zeichnerische Festsetzung in der Satzung gesichert.

Mit der Satzung Nr. 19 — Stenum soll fir eine Reihe von Grundstiicken an der Bahnhofstralte und am
Kehnmoorweg die Moglichkeit geschaffen werden, zusatziiche Wohnhauser in zweiter Reihe" auf den
dort vorhandenen, sehr grofen Baugrundsticken zu errichten. Damit beabsichtigt die Gemeinde Gan-
derkesee eine vorsichtige Nachverdichtung der bislang sehr aufgelockerten Bebauung dieses Bereiches.
Zugleich soll dem Wunsch einer Vielzahl von Grundstiickseigenttimern entsprochen werden, die zusatz-
liche Baumdglichkeiten auf ihren Grundsticken erhalten méchten.

Die fur die zusatzliche Bebauung vorgesehenen Flachen werden bislang zumeist als Hausgérten (Zier-
und Gemisegéarten) genutzt. Groflere, zusammenhangende Flachen unterliegen zum Teil auch einer
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Nutzung als Dauergrinland, vor allem in den 6stlichen Teilen des Satzungsgebietes. Insbesondere an
den seitlichen und den hinteren Grenzen der Grundstiicke sind erhebliche Gehtlzbestande vorhanden,
die nach ihrer Struktur und Artenzusammensetzung teilweise als erhaltenswert einzustufen sind.

Fur die Errichtung der hinzukommenden, zweiten Bauzeile werden daher Giberwiegend solche Flachen in
Anspruch genommen, die schon bisher Bestandteil der Baugrundstiicke waren und die in deren Nutzung
und Gestaltung weitgehend einbezogen sind. Dies kommt auch dadurch zum Ausdruck, daf hier stel-
lenweise bereits Nebengebaude (Schuppen oder Kleintierstalle) errichtet wurden und Flachen befestigt
wurden.

im Vorfeld der Aufsteliung der Satzung Nr. 19 wurde - in Anwendung der einschiagigen Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) - festgestellt, wo bislang die Grenze zwischen dem ,AuRenbereich® (§ 35
BauGB) und dem ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil* (§ 34 BauGRB) verlauft. Diese in der Ortlichkeit
und nach der Liegenschaftskarte festgestellte Abgrenzung ist in der Karte im Anhang der vorliegenden
Begrindung kenntlich gemacht.

Durch die Satzung Nr. 19 werden nun zusatzliche, bislang zum Aulenbereich gehdrende Flachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, um eine Bebauung von Grundsticken ,in zweiter
Reihe* zu ermdglichen und zugleich die groRzigige und aufgelockerte Bebauungsstruktur des Sat-
zungsgebietes zu erhalten. Wiirde man auf diese Einbeziehung von Aufienbereichsflachen verzichten,
so ware eine Bebauung ,in zweiter Reihe* zwar durchaus mdglich, es miilte jedoch mit einer starkeren
baulichen Verdichtung und mit Schwierigkeiten bei der Anordnung der Freifiachennutzungen {Terrassen,
Zufahrten) auf den Grundstiicken gerechnet werden.

Die vorliegende Satzung Nr. 19 - Stenum legt die Grenzen eines Teils eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils fest, es werden jedoch auch einzelne, bisher im Aulenbereich liegende Grundsticksteile
einbezogen. Es ist daher zu prifen, ob die Satzung Eingriffe in Natur und vorbereitet, und ob im Rahmen
der planerischen Konfliktbewaltigung Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind bereits heute zum weit Uberwiegenden Teil als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bezeichnen. Die Entwicklung der baulichen und sonstigen Nutzung
der Grundstiicke erfolgt also bislang auf der Grundiage des § 34 BauGB. Daraus ergibt sich unter ande-
rem der Tatbestand, daf es eine verbindliche Obergrenze fur die Inanspruchnahme der Baugrundstiicke
— also eine Grundfiichenzahl oder ahnliches — nicht gibt. Das zuléssige MaR der baulichen Verdichtung
mul jeweils im Einzelfall aus der Eigenart der ndheren Umgebung abgeleitet werden, was im Ergebnis
zu einer ,Dynamisierung" des zuléssigen MaRes der baulichen Nutzung fuhrt. Begrenzungen der Boden-
versiegelung durch Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO gibt es in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen nicht, so daB jeder Grundstickseigentimer solche Nebenanlagen schaffen kann,
solange das Gebot des Einfugens nicht im Obrigen verletzt wird.

Die Satzung Nr. 19 schrankt deshalb mit der Festsetzung einer Grundflachenzaht die bestehenden Bau-
rechte im Hinblick auf das Maf der baulichen Nutzung und die Bodenversiegelung durchaus ein. Damit
wird dem seit einiger Zeit im Satzungsgebiet zu beobachtenden Prozef} des Herausteilens immer kleine-
rer Bauplatze aus den urspriinglich groflen Grundstiicken eine Obergrenze gesetzt.

Gemal § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfoigt sind oder zuléssig waren. Wie oben dargelegt wurde, war
auch schon vor der Aufstellung der Satzung Nr. 19 eine Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung
und insbesondere eine Ausdehnung der Bodenversiegelung im Satzungsbereich zulassig. Soweit es sich
um Flachen handelt, die bereits zuvor dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzurechnen waren,
wird durch die Satzung keine weitergehende Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vorbereitet.
Die Festsetzung oder Durchfuhrung von Ausgleichsmaf3nahmen ist daher fir diesen Teil des Satzungs-
gebietes auch nicht erforderlich.

Dariiber hinaus werden aber rund 6.000 Quadratmeter in das Satzungsgebiet einbezogen, die bistang

zum Aufenbereich gehorten und somit einer Bebauung weitgehend entzogen waren. Diese Flachen sind
in der Karte im Anhang der vorliegenden Begriindung ebenfalls kennttich gemacht. Es handelt sich dabei
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. zumeist um Hausgartenfldchen, wie sie oben bereits beschrieben worden sind. Stellenweise sind die
einbezogenen Flachen auch als Dauergriiniand ausgepragt.

Aufgrund der in der Satzung enthaltenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ist damit zu
rechnen, dal in Zukunft bis zu 37,5% dieser Flachen - also bis zu 2.250 Quadratmeter — Gberbaut oder
versiegelt werden. Die (ibrigen Flachen werden voraussichtlich als Hausgarten angelegt, also weiterhin
als Grinfliche gestaltet werden.

Fir diese in die Satzung einbezogenen Flachen ist die Eingriffsregelung anzuwenden. Von den Eingrif-
fen betroffen werden voraussichtlich die Schutzgiter ,Arten und Biotope“, ,Boden” sowie ,Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit und ,Landschaftsbild®. Durch das zusatzliche Anpflanzen von standortgerechten
B&umen und Strauchern auf den jeweiligen Baugrundsticken kann fir diese betroffenen Schutzgiiter ein
Ausgleich der Beeintrachtigungen erreicht werden. Solkche Gehtlze bereichern die Biotopstruktur und
tragen auch zur Aufwertung der angrenzenden, unbebaut bleibenden Flachen bei. Sie wirken sich positiv
auf die Boden ihres Standortes aus und sie kdnnen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
zusatzliche Bebauung erheblich mildern.

Deshalb soll im Falle einer zukunftigen baulichen Inanspruchnahme der einbezogenen Auenbereichs-
flachen zum Ausgleich der Eingriffe eine zusatzliche Baum- oder Gehdlzanpflanzung auf dem jeweiligen
Baugrundstuck erfolgen. Dabei sollen die Anpflanzungen flachenmaRig in demselben Umfang erfolgen
wie die Bebauung oder Versiegelung innerhatb der einbezogenen Flachen (Verhaltnis also 1:1). For die
Anpflanzungen soll jedoch das gesamte Grundsttck — einschlieBllich seiner Teile, die eventuell innerhalb
der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
tandschaft liegen — genutzt werden kénnen.

Geht man von einer baulichen Ausnutzung der einbezogenen Aufienbereichsflichen von 37,5 % aus, S0
werden aiso insgesamt 2.250 Quadratmeter Gehdlizanpflanzungen erforderlich. Fir grélRere Einzelbéu-
me (grof3kronige Laubbaume, Hochstamm-Obstbdume) kénnen dabei je 30 Quadratmeter veranschiagt
werden. Auf anzurechnenden Flachen flr Strauchbepflanzungen ist pro zwei Quadratmeter eine Pflanze
zu setzen.

Durch diese Vorgaben ist ein vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichbhar,

Die besondere Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege findet —
jenseits der Eingriffsregelung — ihren Ausdruck in den Festsetzungen, die fiir den inneren Bereich des
Satzungsgebietes getroffen werden. Dieser Bereich, in dem sich auch der besonders geschiizte Biotop
befindet, soll von baulichen Anlagen freigehalten werden und in seiner bisherigen Nutzung als Hausgar-
ten bzw. Dauergrdnland erhaiten bleiben.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBungsverhaltnisse im Bereich der Satzung Nr. 19 — Stenum reichen aus, um auch den Zu-
und Abgangsverkehr fiir die aufgrund der Satzung neu hinzukommende Bebauung aufzunehmen. Es
obliegt jeweils den einzelnen Grundstlckseigentimern, die Anbindung der ,in zweiter Reihe* entstehen-
den Gebaude an die Stratenverkehrsflachen sicherzustellen. Auf nahezu allen in Betracht kommenden
Grundstiicken ist hierfur ausreichend Raum vorhanden, AuBerstenfalls wird der Abbruch eines Neben-
gebaudes erforderlich werden, um die rickwartigen Grundstiicksteile far eine Bebauung zu erschiieien.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Satzungsgebietes sind vorhanden, neu
hinzukommende Bebauung kann hier ohne Probleme mit angeschlossen werden. Dies gilt insbesondere
fur die Schmutzwasserkanalisation aber auch for die Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Strom und Tele-
kommunikationsleistungen. Auch die Millabfuhr befdhrt bereits die BahnhofstraRe, den Dorfring und den
Kehnmoorweg, so dal} auch die Abfallbeseitigung sichergestellt ist.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Naher zu betrachten sind — auch nach Aussage einiger Anwohner - lediglich die Entwasserungsverhait-
nisse des Satzungsgebietes. Insbesondere der innere, als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pile-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehene Bereich ist stellenweise vernaft,
das vorhandene Grabensystem ist nicht immer in der Lage, das anfallende Niederschlagswasser ausrei-
chend rasch abzufihren.

Die Gemeinde Ganderkesee hat daher begonnen, ein Konzept fur die Oberflachenentwasserung des ge-
samten Satzungsgebietes und der umliegenden Baugebiete aufzustellen. Auf der Basis einer Bestands-
aufnahme wird dieses Konzept MaRnahmen darlegen, wie die Leistungsfahigkeit der OCberflachenent-
wasserung verbessert werden kann, ohne die besonderen Standortverhaltnisse (als Basis fir die Exi-
stenz des § 28a-Biotops) im Innern des Gebietes zu beseitigen. Notwendige Bau- oder Unterhaltungs-
maRnahmen am Entwasserungssystem wird die Gemeinde Ganderkesee zu gegebener Zeit veranlas-
sen.

5.6 FolgemaBnahmen und Kosten, Fldcheniibersicht

Abgesehen von den oben angesprochenen Planungen und MaRnahmen zur QOberflachenentwasserung
im Satzungsbereich, die ohnehin anstehen warden, sind voraussichtlich keine FolgemafBnahmen not-
wendig und entstehen der Gemeinde Ganderkesee voraussichtlich keine weiteren Kosten aufgrund der
Aufstellung der Satzung Nr. 19 — Stenum.

Das Satzungsgebiet ist rund 7,6 Hektar gro3, davon werden rund 1,8 Hektar als Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

6 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so ist
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde zu melden. (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. 8. 517)

Soliten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverzuglich
die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

7 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der Satzung Nr. 18 -
Stenum gemanl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich in der Zeit vom 26.04.1999 bis einschlieBlich 26.05.1999

ausgelegen. %
P g e
Ganderkesee, den A&~ €. 20> e V .................
Bargermeister
Die Begrindung wurde vom der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit der Satzung Nr. 19 —
Stenum in der Sitzung am 15.0# 1999 beschlossen.
Ganderkesee, den _rv. O r. SO0 00 b V ....................

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee ist den in der Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
02.11.1999 (Az.: 204d-21121/3-58005/19 ) aufgefuhrten MalRgaben in seiner Sitzung am 13.12.1999
beigetreten und hat die aufgrund der MaBgaben geénderte Bwung beschlossen.

Ganderkesee,den . O oo ol W/ ...................

{Burgermeister)
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Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz)-Dominanzbestand

Alopecurus pratensis {Wiesen-Fuchsschwanz)-Dominanzbestand
mit erhtshtem Antedl an Feuchtezeigern

Carex acuta (Schlanksegge)-Dominanzbestand

Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich}-Dominanzbestand

Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich)-Dominanzbestand mit Caltha
palustris (Sumpfdotterblume}

Juncus acutiflorus (Spitzblitige Binse)-Dominanzbestand

Juncus acutiflorus  (Spitzblotige Binse)-Dominanzbestand mit
erhthtem Anteil an Storzeigern

Carex disticha {Zweizeilige Segge)-Dominanzbestand

Mesophiles Grinland feuchter bis maig feuchter Standort

Mischbestand mit erhétem Calystegia sepium (Zaunwinde)-Anteil

Texthinweis
Laubbiume

Schwarzerle
Birke

Griinland, gemaht

Gemeinde Ganderkesee

Satzung Nr. 19
Stenum

Biotoptypenkartierung
Stand Mai 1998
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