T e

f

S

.

Flur 43 )
Gemarkung Ganderkesee

T AT A

—
s
TV YA
L
o= e
A
ARNE
ff’ngJ///’z

ki

s iiiign iy

'W““"jilgf

""f,ﬂ 1\

)= Q: S -
A !gl ‘ =\ ‘ll--—-" — v /’ -
e = e

m.1:500  Priambel

Verfahren

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des & 1) . 25 3undesbaugesetzes (BRauG)

1.d.F. vom 18,8,1°76 (BOBL. ! ~.
durch Art. 1 G zu:z Beschleunigung von

2255, ver. S. 3617), zuletzt gedndert

er fahren und zur Erleichterung

von Investitionsvorhaber im St witebu: act t vom 6.7.1979 (BGBL. I 5. 949"

und der §§ 56 und 97 der 'ueders
(Nds. GVBLl. S. 259), roletzt gedr ler
Denkmolschutzgesetzes vom 2C. Mai 19

nsi . chen Bovordnung vom 23,7.1973
dirch § 38 des Niedersschsischen
‘lieders. GVBl. S 517) i.V.m.

§ 1 der Niedersdchsischen Verordn ing :u: Durchfihrung des Bundesbauge-

setzes (DVBBauG) vom '%.7.197~ ("u:s,

Vil, S. 560) und des § 40 der

Niedersichsischen Gemeindeordring 1a_.F. vom 18.10.1977 (Nds. GVBI.

S, 497) hat

der Rat der Gemeinde Gan ertesee diesen Bebouungsplan

Nr. 120-Genderkesee bestehend qus de' Plonzeichnung und den r ichstehen-
+ folgenden ~rtlichen “aguvorschrif-
~otzune Leschlossen.

den textlichen Festsetzunger sowie -
ten tber die Gestaltung ols

v

Ratsvorsitzender

Planzeichenerklarung/
textliche Festsetzungen

!.....-

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUMGSBERE ICHES
des Bebauungsplanes Nr. 120 - Ganderkesee
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Kerngebiet (§ 7 BoulNVO )

Tonkstellen sowie Tankstellen im Zusommenhang mit Parkhdusern
und Grofigoragen sind unzuldssig. Eine Wohnnutzung im Erdge-~
schoB3 wird ausgeschiossen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBouG bzw. § 16 Abs. 5 BouNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 13 BauhNVO)
als Hochstgrenze, z.B. II Jie 1-geschossig ausgewiesenen uber-

. \ baubaren Grundstickstlachen durfen
Zohl der lege;;ho“e (878 BautNO) | e max. Hohe ven 4.5m nicht iberschrei-

zwingend, z.B,
gends ten. :

Grundflachenzahl (§ 19
z.B. 0,8

Gescholiflichenzahl (§ 20 BoutVO), z.B. 1,6

Stellplntze und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemdi3

§ 21 o Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschofi-
fldchenzohl unberiicksichtigt,

BaulVv0),

Ausnahir:veise kann gemdfl § 21 a Abs. 5 BauNVO dic zuldssige
Gescliol-1dcte um die Flache notwendiger Garagen, die unter
der Cel 1denberflidche hergestellt werden, erhdht werden.

BAUWE ISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN “OWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Bauweise (§ 22 BauNV0):
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bouweise (§ 22 Abs., 3 BouNV0D)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BouNVD)

Von der Baulinie kann ousnochmsweise obgewichen werden: der
RUcksprung hat dann 2,5 m zu betragen und die Fldche bis zur
Baulinie ist mit cinem Vordach zu versehen.

Baugreq;e (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Arkaden
Die lichte Hshe der Arkaden hat mindestens 2,5 m zu betragen.

Vordicher

Die lichte Hohe der Vorddcher hat mindestens 25m und die Auskragung der Vor-
dacher hat mindestens 20m zu betragen.

Vordacher sind dort auszubilden, wo durch Gebtudeversprung
ein Versatz gegenilbber der Arkadenreihe entsteht.

Durchgang

Die lichte Hohe des Durchganges hat mindestens 2,5 m zu be-
trogen,

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen im Kerngebiet, auf diesen Flachen sind Neben-
anlagen und Garagen nur ausnchmsweise zulassig.

Firstrichtung der Hauptgebsude

Gebtiudeversatz, hat 25m zu betragen. Der Wechsel von Vordach zu Arkade kann
vom angegebenen Mafi his zu 3.0m abweichen.

FLACHEN fUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.

Stellplutze
Je 3 Stellplatze sind mindestens 2 Baume zu pflanzen und
davernd zu unterhalten.

4 BBauG)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHTN BLSONDERER ZWLCKBE-
STIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Strofenverkehrsfliche mit StroRenbearenzunoslinie
Geh~ und Radweg, einschliefilich Ausfahrt fir Lieferfahrzeuge

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Mischflachen (verkehrsberuhigter Bereich)

Offentliche Parkfldche

GEHRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
Mit Gehrecht zu belastende Fldchen zugunsten der Aligemeinheit; innerhalb der ijberbaubaren
Flache mindst. 20m Durchgangsbreite und mindst. 25 m Ourchgangshahe.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Anpflanzen von finzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG):
FUr die Bepflanzung sind groflkronige, landschaftstypische
und standortgerechte Laubbdume zu verwenden,

Anpflonzen von Bdumen und Strduchern: Je qm Pflanzfldche ist
1 Baum bzw. 1 Strauchim Verhdltnis 1:10 zu pflonzen. Der An-
teil der Loubgehslze hat mindestens 70 v.H. zu betrogen.

Erhclten von Einzelbdumen (§ 9 Abs. ! Nr., 25 b BBauG)

Dachform qu
Dachneigung:

.

AuBlenhaut

Giebelaus-
bildung

Arkaden

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

aufgrund der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 19, Juni 1978

(Nieders. GVBl. S, 560)

ts sind nur Sottel- und Walmdicher sowie gegeneinonder ver-
setzte Pultddcher mit einer Neigung von 35-50° zuldssig.
Ausnabmsweise sind fiur riickwiirtige Gebdude bzw. Gebdudeteile
und uber dem Dachgeschofi Flachdacher zuldssig.

Die AuBenhaut der Gebdude (Winde uwnd Ddcher) ist in roten
bis rotbraunen Verblendsteinen bzw. roter bis rotbrauner
Dacheindeckung festgesetzt.

Rings um den Morktplatz und im Teilbeieich D zur Planstrafle
A hin ist je 12 m Gebdudclinge mindestens 1 Giebel von min-
destens 5 m Lange auszubilden, der gegeniuer der Baulinie
bzw. Baugrenze un 0,25 m vorspringen mufl.

An der Ostseite des Morktplatzes sind Arkaden mit einer
Mindestbreite und Mindesthshe von 2,5 m qusz.bilden und
die Bebauung ist in einer Tiefe von mindes*ons 12 m zwin-
gend /-geschossiq aussufithren,

—_
~

SONSTIGE DARSTHLLUNGEN

Grundstiicksgrenzen, Grenzstein,

. 1 Flurstucksnumrer
/37Z%;‘ Vorhandene Lebaude
o4 /1
?5.;;%/ Abgangige Gebdude
4
HINWEIS: Der dem Bebmuungsplan beigefiigte BEBAUUNGSVORSCHLAG ist

Bestandteil der Begriindung. Er dient der Erlduterung der
dem Bebauungsplon zugrunde liegenden stddtebaulichen und
baulichen Gestaltungsabsichten,

Der Rot der Gemeinde hat in seiner Sitzung om J‘ Vé&'. {9l¢&

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 - Ganderkesee beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG om o7 rtaL & &L
ortsUblich bekanntgemacht,

Ganderkeseoe, den dja{ 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddteboulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Pldtze vollstdndig noch (Stand vom Ok reber 7975 ).

Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzen und der boulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bil
einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den 3”“‘7”"/7

Kotasteramt Delmenhorst
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Vermessunosdirektar

T
Der Rot der Gemeinde hat in seine\r?f‘(ung om/f.- d M3 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugWstimmt und die of-
fentliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen,

Ort und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden am d’ 06.7943
ublich bekanntgemacht,

orts-

Der Entwurf des Bebauungspla
bis 0% Of £3 gemaB § 2 S.
Gonderkesee, den 4115:.. "o, 4
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Gemeindedirektor

N oty
Der Rat der Gemeinde hat in‘§kgggf;§1fzung am

gednderten Entwurf des Bebauungsplones und der Begrindung zugestimmt
und die eingeschrdnkte Beteiligung gemdB § 20 Abs, 7 BBauG beschlossen.

dem

Den Beteiligten im Sinne von § 2a Abs. 7 BBauG wurde vom
Gelegenheit zur Stellungnohme bis zum gegeben.

Ganderkesee, den
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Cemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemdB § 2o Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung om J".OJ(?_B
als Satzung (§ 10 BBouG) sowie die Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den dﬁ OJ-’,QJ
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8/ Gemeindedirekt
4 emeindedirektor
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Der Bebaouungsplan ist mit Verfigung des Landkreises Cldenburg

(Az.: 1 /Eil fwr ) vom heutigen Toge water—Auflagenimit Mallgeben

- gemdB § 11 in Verbindung mit § & Abs., 2 bis 4 BBauG genehmigt /+eit—
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metade ;cm gemal
QLS aeRoRman- _
Oldenburg, den . 31"’0 83 -
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Hode

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az.: ' ) aufgefihrten Auflagen/Mafigaben in seiner Sitzung
om beigetreten,

Der Bebauungsplon hat zuvor wegen der Auflagen/Maligaben vom
bis 6ffentlich ausgelegen,

Ort und Douer der cffentlichen Auslegung wurden am
ortsiublich bekanntgemacht,

Gonderkesee, den .....cc00einne
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Gemeindedirekior

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG om AR. A4.19€3

im Amtsblatt d. Q. Roquruugrbei;nk Uener - uws bekanntgemacht
worden,
Der Bebauungsplen ist damit om A€, MOvawbe~ J983 rechts-

verbindlich geworden.

Ganderkesee, den A. ;2
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Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jnhres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht - geltend gemocht worden.

Ganderkesee, den

Gemeinde Ganderkesee
Bebauungsplan Nr.120 -
Ganderkesee - M.
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planungsgruppe
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Planer & Architekten: Qipl-ing Peter Dittmer
Dipl -ing. Juns-P Kruse - Dipl-Ing. Paul M. Lisse

Wistandstralie 15 1000 Bertin 12-Tel 3233018

Berlin. den Z{'.%.g:zllg U L




