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Art der baulichen Nutzung

Wohngelnele

& Klensiediungsgetbiet

*« Remnes Wohngamet

* Allgemeines Wahngeniet
* Besanderes wWohngehiet

Mischgebiete
* Dortgebiat
* Mischgebiat
* Harngebiet

Gewerbegebigte
» Gewsrbpgetiet
s Bingeschrankles Gewerbegetnet 1 (siehe tenthche Festserzung!
* Bingeschrankies Gewerbegetiet 2 (siehe textliche Fastsetzung)

Industriegebiete

* industriegetiel .

* Bingeschranktes industriegehiet 1 |stehe lextiche Festsetzung:
» Fingeschrankies industriegebiet 2 {swehe texthiche Festsetzung

Sondergetnete dre der Erholung dienen
+ Wochenendhausgebiet

¢ | erenhausgebiet

s Lampingplatigetnet

sonshge Saondergebiete
* 50 . (Zweckheslimmung siohs Panreichnung)
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MaB der baulichen Nutzung

st HoBtachenzaty

Haumassenzahi

Grundflachenzaht

Zanl der Voligeschusse  als Hdchstgrenze

als Mindest.- und Hadchstgrenze
Twingend
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Bauweise. Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Ulterne Bauweise

s Nur Einzedhauser rulassig

* Nur Doppelhtuser zulhssig

* Nur Hausgruppen zulissig

* Nur Einzet und Doppelhiiuser zuisssig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauwetse (siehs textliche Festaetrung)
Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksfizche
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Einrichtungen und Anisgen zur Versorgung mit Giitern und Dienstisistungen
des SHentlichen und privaten Bereichs, Fliichen fiir den Gemenbedart

Fiaene tur dar Gemeinberart

Otfentiiche Verwaltung
* K- Rathzus P Polizei

Schule
L]

Kirchen und kirchlichen Zwecken thenente Gebiude
und Einnchtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebkude und Enrichtungen
& J - Jugenctheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstitte - Windergarten
A - Altenhexn
Gesundhedthehen Zwecken dienende Getiude und Einnchtungen
» K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
* 1 Theater

Sporthichen Zwecken dienende Gebiude und Finnchtungen
* H-Hallenbad Sp - Sporthalie

Posl
Feuerwehr
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Verkehrsfilichen

Strakenbeygtenzungaine tAulobahn und auiohatnghoiiche Stradern
Strafenverkenrstiache
Stradenbegrenzungsiinie
Verkehratiachen besondersr Zweckbestimmung
= Offenttiche Parkflache
* FuRgangerbereich
* WohnsiraBe mit verhehrsheruhigenden und gestaiterischen
Mafinahmen
“ . Wanderweg

' Verkahrsgron
Eintahrt o
Eintahrtbereich B
Bereich ohne Ein- umd Austahrt

Sichidreteck (Bewuchs bis BO om Hone zulissig - OK Strafe
Nebenaniagen nicht rutbssigi

Bannaniege
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Riichen dir Versorgungsaniagen, Hir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen
sowle fir Ablagerungen
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J . 2 . t lektrizital

Umtormaerstation

Gas

Farnwarme

Wasser

Abwassar

Abtal!

Abtagerung

Sammelpistz Hr MilbehMter
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Hauptversorgung- und Hsuptabwasserteitungen

Leitungstuhrung
W - Wasser A - Abwasser. [ - Elektrizatd G - Gas
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Griinftichen

Ofterthche Grunflache
Private Grintlache
Parkaniage
Dauerkietngarten
Sportplatz

Spielpiaty

Zeliplatz

Badepiatz, Fredwd
Friaghol
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Regelung des Wasserabflusses

Wasserflibichen und Filichen fiir die Wesserwirtschaft, dem Hochwasserachutz und die

wassettlaLhe

* H Haten T- Teich S - See

umgrenzung von Flachen tur e Wasserwirtschaft,

dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfiusses
+ B - Regenwasserruckhaltehacken

Umgrenrung der Fiachen mit wasaerrechtiichen Festsetzungen
®» W Wasserschutzgebiet

Wassetzug

Pichen fir Aufschifttungen und Abgrabungen oder Hir die Gewinnung von Sodensch

Flache fur Autschuttungen

Ftéche fur Abgrabungen oder fir e Gewinnung von
Bodenschitzen
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FRiiche tir die Landwirtschatt und fiir die Forstwirtschaft

Hache tur die Landwirtschaft
Flache tar die Forstwirtschatt
Autorstung
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Entwickiung der Landschat

Planungen. Nutzungsregelungen und MaBnahmen rum Schutz, zur Pllege und zur

dmgrenzung von Flachen zum Anptlanzen von Baumen
und Straucher (sh textl Festsetzung )

Baum

Baume + Straucher

Lmgrenrung von Fikchen mit Bindungen fir

die Erhaltung von Baumen und Strauchem (sh textl Festsetzung)
Baum (sh fextl Festsetzung )

Baume + Straucher )

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobrekten

im Sinne des Narurschutzrechis

* | - iLandschattsschutzgebiet

* NO - Naturdenkmal
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Sanstige Planzeichen

Umgrenzung vor Flachen fur Nebenanlager Stetlpiatze

Garager und Gemelnschattsantagen

* 51 Steliplatz, GSt- Gemeinschaltssteliplatr. Ga - Garage.
GGa - Gemeinschaftsgarage

Umgrenzung det Flachen die von einet Bebeuung freizubatten sind
{mehe lextiche Festsetzung)

Mt Geh. . Fehr- und Leitungsrechien tu belestende Fiichen
(zugunsten der Artieger. rugunsien der Otlentichiedt)
Autschittung
Abgrabung
Stilzmaues
CGrerite des chumiichen Geltungsbersiches
GeNltungsbereich der Anderung
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
unverbindliche Grundstucksgrenze

sowei sig zur Herstellung des
StraBenkOrpers ertorderlich 1st
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Textliche Festsetzungen

1.1

4.)

Geschossigkeit, Bauweise, MaR der baulichen Nutzung

1.1. WA,'—Gebiefe

I

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

max. bebaubare Grundfldche = 180 gm und max. Geschofi-
flache = 300 gm, jeweils je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haushdlfte

1.2, WAfGeMefe

I

nur Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte zulassig

max. bebaubare Grundfldche = 180 gm und max. GeschoB-

flache = 300 gm, jeweils je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haushalfte.

Mindesﬁgrundstﬂcksgrdﬁe

Innerhalb des Planungsgebietes wird die MindestgrofRe der Bau-
grundstiucke je Eingzelhaus- bzw. Doppelhaushalfte auf 600 gm
festgesetzt (§ 9 (1) Ziffer 3 BBauG).

Garagen, Nebenanlagen

Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden gemal § 14 BauNVO sind auch innerhalb der nicht iiber-
baubaren Grundstucksflachen zulassiqg, jedoch nicht zwischen
der strafenseitigen Baugrenze und der StrafBenbegrenzungs-
linie. Fir bestehende Anlagen trifft dies nur zu, wenn sie
durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden,
die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind
zulassiqg.

Pflanzgebot

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flichen sind Be-

pflanzungsmafnahmen (Anpflanzen von Baumen und Striuchern

gemal § 9 (1) Ziffer 25 a BBauG) mit standortgerechten und
landschaftstypischen Laubgeh&lzen vorzunehmen.

Sichtdreieck

Das festgesetzte Sichtdreieck ist oberhalb 0,80 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperren-
der bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.
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(89 Abs & BBauG in Verbindung mit §556 97 und 98 NBauO sowre §1 OV-BBauG |

1.) Max. Bauwerkshohe

Innerhalb des Planungégebietes sind Bauwerkshohen {First-
hochen) bis zu max. 8,50 m zulassig, Jjeweils gemessen uber
OK-Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrafie.

2.} Dachform, DachHEIGUngé

Innerhalb des Planungégebietes sind nur Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 35° und 50°
Zulassiqg. :

{

E
Ausgenommen hiervon sind Garagen gemal § 12 BauNV0O und

Nebenanlagen in Form von Gebauden geman § 14 BauNvo.

3.) Kniestocke

Innerhalb des Planungsgebietes sind Kniestocke bis zu ei1ner
max. Hohe von 0,50 m zuldssig, jJewells gemessen von OK-Foh-
decke bis zum Schnittpunkt Unterkante Dachkonstruktion mit
Aunenkante wand.

4.) Erdgesrhoﬂfunbodenhdhé (Sockelhche)

Innerhalb des Planungsgebiletes ist eine Erdgeschoffufiboden-
hohe (Sockelhcdhe) bis zu max, 0,50 m zulassig, gemessen
uber OK-Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrabe,

Gestalterische Festsetzungen (srtiiche Bauvorschrift iiber Gestaltung)
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KAFTENGRUNDLAGE: LIRGENSTHAFTSKARTE, FLUR:.A7.. Massstan:’..000 DIe vERVIELFALTIGUNG TST NUR FUR EIGENE,
NI ETGEMERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 93 ABS. & NDS, VERMFSEUNGS- UND KATASTERGESETZ VOM 2. JULI *9R% - NDE.GVBL.5.1H
DAZI GEHUSFN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.
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JFalkenburg”

Gemeinde Ganderkesee

mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung
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Habbriigge

Ubersichtsplan M.=1: 5000

Praambel

Auf Grund des § 1{3) und des § 10 des Baugesetzbuches {(Baulk - vor 28 .,(..98& BCE..
I 5. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Baucrdnung wom [J.27.197]
[Nis. GVBL. 5. 259), zuletzt gedndert durch das Gesetz vor 11.04 iFF€ %Nis. TVBL. 8.
101}, und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindecrdrnung (WGO! in der Fassumg vom

22.76.1982 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt geidndert durch Ar+ivel 1 des jesetzes yur

hnderung wahlrechtlicher Vorschriften flr Landtags- und Fommoralwerler vom 16 11 (347
{Nds. GVBl. S, 214), hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee Z.esern Bebagumgspian Nr.oldl
"Falkenberg", bestehend aus der Planzeichnung und dern nebenstehanden textltohen

Festsetzungen sowie den folgenden drtlichen Bauvorschriften (ber Gesta.tusg,

zung beschlossen

Ganderkaesee, den 03,03.1988

Als Sat-

gez Schack LS ger Sprung

(Schack} {Sprung!

Blrgermeister Gewe . noed i reiktor
Aurfsteliung Sstzungsbeachiub

Oer Hat der Gemennde Ganderiesee  hat in seinegr Sitzung
am 18121985 dhe Autsteliung des Bebavungsplanes
Me 141 Deschiossen

Der Autsietungsbeschiuft 18! gemal § 2 Abs ' BBauG
e 16011987 ortsiblich bekanntgemacht

Ganderieser , den 0303.1988

De: Rt dor Hemenoe ande s ort gk e Sebeurge:
piar "RCr Protung e Bedeteer v ACrequnger
gemst § I Ane ; Paill v wprdr Stzuog am
030371988 am Satromg 4 W Fpulh  soww e
Begrundung tescn i oaser

Ganderkeses den 3 03 BEE

LS. gez SPI‘Uﬁg Ls oz Sqrreg
{ Sprung) ‘_E,zru'n; :
GememdomJ S Sra——
Planunteriage Anzeige nac- EzolE

Cve Planuntertage entspricht dem (nhalt des Lwegen
schaltskatasters und werst e sidctebauihich Dedeut
semen Dauhchen Aniagen sowie StraBen Wege und
Pitze volisthrchg nach (Stand vom 13021987

See it hmmchtbch der Darstelung der Grenzer und
der haukchen Anlagen geometnsch sinwandire:

Dee Ubertragherhed der neu Zu bitdenden Grenzen n
v Orthchiast st enwandirer moglich

Delmenhorst | gen 11.04.1988

LS gez. R Briickner
’ {Dr.Bruckner}
Verry Qberrat
Ausarbeftung

Dr Ertwurt des Bebauungspianes wurde ausgearbedtet

(3 tnstara

Vahver Sit 180 2800 Bremen  Auf 45004080

Dieser Bebauungepler wurte pewal § ..
(3) 1.V. mit & € .. BRUSE Zem land-
kreis Dldenburg anperesss.

Eine Verletzuhg voln Restsrrsoranzofe
ten wurde nicht gelteni pemacIt

(hz.: 612607

Wildeshausen
Sidanieny , den 10 FOK

Landkrers TLidenim.rg

Im huderape
LS oez Filere
(Erieey

Bramen den 06 04 1987 f 0L 0B 1987

Inkraftireten

gez Frotich
(Froien)

Oftenttiche Ausiegung

Der Rt Gor Gemesnde [anderkese® hat i seine: Sitzung
am 27081987 dem Entwurt des Bebhauungspianes
und oer Begrindung zugeshmmt und de OHemhiche
Austogung gemaf § 3 Abs 2 BauGB beschiossen
On und Deuer der Offentlichen Ausiegung wurden am
08321987  onsubich beksnngemacht

Der Entwurt des Bebauungspianas und der Begrundung
haben vom 1812 1987  tis 18011988 gemand § 3
Abs ? BauGB atentiich susgeiegen

Ganderkesee , den 03031988

e Durenfunzing dexr rrreszeverfatcens
gemalh § 11 1! EBauCER lst aw (7176
im Amtsblatt $lr dern FegierutpsheziIn
Weset -Ems bekanntgemachs wirder  Wom
dieser Bekanntwrachung tritt <ieser Be-
bauungsplan pemag § 17 BeuBE .n Frafn.

Ganderkesee, den 1707 %8

LS ge Sprurg

(Sprargl
Gemeindedirektor

LS gez Sprung
{Sprung)

Eingeschriinkte Beteiligung

Der Rat ded Gemende Ganderkesee il in seiip-Stzung
[ dem gehnderten Entwurt ges Bebau
ungepienes und det Begrindung zugestfnmt und e
singeschrinkte Beteiligung gemad § -3 Abs 3 Bau(GB

Innerhall; enes Jahies nach inkraftireten Oss Bebm
ungspienes 18 Giw Yeretrung sor Vertshrens- oder
Formvorschrer bewm Zustanoekommen des Bebeu
ungeiFanes i ht gelend gemach! worden

(anderkesee |, den

{ Sprung)

beachiossen

Den Beteiigter im Sinne von § Abs 3 HauGB wurde
vyom Gete it rw Stelungnahme bis
rum gegeltn

Gungerhesse, dep

Deone Ausierngung et Planzeschnang sl i Oer
Urschnft yhere

Ganderkesee ,den

{Sprung)
Gomenoedinetorn
Rechis vorbehahen Bet i rngapian My
Alte '\L:H:h_-the*st't‘ 141




